03.05.2007

GEREINDE MARIENHEIDE
Der Burgermeister

Gemeinde Marienheide Eing. 7 ;
Postfach 1220 0 / Mai 2007

51704 Marienheide

15. vereinfachte Verénderung des Bebauungsplanes Nr.39 ,,Dannenberg*;
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Nr.2 BauGB
Hier: Ihr Schreiben vom 23.04.2007 - 26.61.39/15rei

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Reinert,

grundséatzlich unterstitze ich die Dorfgemeinschaft Dannenberg. In der
Vergangenheit habe ich leider oftmals Probleme mit der Verwaltung der Gemeinde
Marienheide erfahren missen, insbesondere auch wegen meines Flurstiickes Nr. 12.
Deshalb mdéchte ich vor einer Einverstéandniserklarung den Vorgang fachlich prifen
lassen.

Mit freundlichen GriiRen
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Sehr geehrte Frau Reinert, Dr. THOMAS GROSS
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fur Ihren Hinweis durch Schreiben vom 30. Mai 2007 sowie die Verlan-  FRANKFURT am Main
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gerung der Stellungnahmefrist danke ich. Sie haben klargestellt, dass Mot
Dr. WOLF-HENRIK FRIEDRICH
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MARK OLIVER KUHN LL.M.
. s . . . Attorney at Law
nerhalb des Geltungsbereichs der Anderung. Weil es aber in unmittel- . yanrrep STOPFUCHEN-MENZEL

" . . Vorsitzender Richter am VGH a.D
varer Nachbarschait liegt und die Erweiterung der Flache fir das Dorf- MICHAEL KOHN

Bebauungsplans unmittelbar betroffen ist. Jedenfalls liegt es nicht in-

gemeinschaftshaus Auswirkungen auf das Flurstiick unserer Mandan-

tin hat, nehme ich zu der 15. Anderung des Bebauungsplans "Dan- Eiﬁ‘ff;;'ﬁ,‘
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nenberg" wie folgt Stellung:
Im Namen unserer Mandantin rege ich an, das Verfahren einzustellen,
hilfsweise sachgerechte Anderungen vorzunehmen.
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Die Voraussetzungen fur ein vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 Abs. 1 BauGB

liegen nicht vor.

In dem Entwurf der Begriindung heilit es, dass mit der Plandnderung ein Anbau im
Klchenbereich ermdglicht werden soll. Neben der Anpassung der tatséchlichen
Lage des Gebdaudes ist dartber hinaus eine deutliche Erweiterung fur zukinftige
Malinahmen vorgesehen. Damit kann das Dorfgemeinschaftshaus eine GréRen-
ordnung erreichen, die erhebliche bodenrechtliche Spannungen hervorruft.
SchlieBlich wird die Erweiterung insbesondere in Richtung der vorhandenen
Wohnbebauung vorgenommen. Dies erhéht die Spannungen. Folglich wird die der
urspriinglichen Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption gedndert.
Der bisherige Ausgleich der unterschiedlichen Interessen zwischen der Nutzung
des Dorfgemeinschaftshauses auf der einen und der Wohnbebauung éuf der an-

deren Seite wird verandert.
Ich rege'daher an, das normale Verfahren durchzuftihren.

Die kiinftige Fléche fir das Dorfgemeinschaftshaus ist viel zu groRR. Es werden die
Voraussetzungen fur einen Baukorper geschaffen, der stadtebaulich nicht an diese
Stelle passt. Eine angemessene Erweiterung des Dorfgemeinschaftshauses ist auf

einer deutlich kleineren Flache moglich. Auch reicht ein kleinerer Kubus aus.

Ferner ist bei der vorgesehenen Grundflache und einer Dachneigung von 0 bis 60
Grad ein Geb&ude méglich, das stadtebaulich nicht vertraglich ist. Damit sich das
Vorhaben stédtebaulich einfugt, sollte eine Héhenbegrenzung vorgesehen oder

die Dachneigung reduziert werden.
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Ich rege daher an, die Erweiterungsflache deutlich zu verkleinern und eine Be-

grenzung der Gebaudehothe vorzunehmen.

Die Erweiterung des Dorfgemeinschaftshauses wird zusétzliche Immissionen her-
vorrufen. Die Bandbreite reicht von dem ErschlieRungsverkehr, der Nutzung des
Parkplatzes bis zu den Gerduschen aus dem Gebé&ude bei gedffneten Fenstern

usw. Diese Auswirkungen missen in die Abwagung eingestellt werden, weil sich



unmittelbar gegentiber Wohnbebauung befindet. Ferner ist das Flurstiick 12 unse-
rer Mandantin nach § 34 BauGB als Wohnbaugrundstiick zu beurteilen. Die Flache
wird als voll erschlossenes Bauland besteuert. Ferner ist das Grundstiick an die
offentliche Wasserversorgung und an den Abwasserkanal angeschlossen. Die

entsprechenden Beitrdge wurden erhoben und sind auch bezahlt.

4. Es ist nicht absehbar, dass der Larmkonflikt in einem Baugenehmigungsverfahren
abgearbeitet werden kann. Daher mussen bereits auf der Ebene der Bauleitpla-
nung Loésungen gefunden werden. Die Bandbreite reicht von aktiven und passiven
Schallschutzmafnahmen bis zum Ausschluss von Wandéffnungen in Richtung der

vorhanden und maéglichen Wohngebaude.

5. In Nr. 5 der Begriindung heilt es, dass die tberbaubare Grundstticksflache "ge-
ringfligig" erweitert werde. Betrachtet man den Bestand und die Planung durfte bei
objektiver Betrachtung eher von einer erheblichen VergréRerung auszugehen sein.
Entgegen der Darstellung in Nr. 6 der Begriindung sind bei einer eben nicht ge-
ringfugigen Erweiterungen auch Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu erwar-
ten. Wegen des damit verbundenen Eingriffs in Natur und Landschaft ist eine Bi-

lanzierung sowie ein Ausgleich notwendig.

Im Namen unserer Mandantin erklare ich gerne meine Bereitschaft, in einem gemein-
samen Gesprach Lésungen fur die aufgezeigten Probleme zu erértern. Derzeit bitte ich
im Rahmen meiner allgemeinen Fristenkontrolle um eine kurze schriftliche Eingangs-

bestéatigung. Ao,

Mit freundlichen GriiRen



