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Drucksache Nr.

offentlich

Beschlussvorlage

Tagesordnungspunkt:

Antrag auf Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen zur Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortes Kotthausen gem. § 34 Abs. 3 BauGB fir das Teilgebiet
"Alte Landstral3e"

Beratungsfolge: Sitzungstermin | Abstimmungsergebnis
einst. | Enth. | Gegen.

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 05.02.2009

Rat 03.03.2009

Finanzielle Auswirkungen: []Ja X] Nein

Einnahmen Ausgaben

Finanzplan Ergebnisplan

Kostenstelle Produkt

Sachverhalt:

Die Satzung zur Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortes Kotthausen erlangte
am 05.08.1993 Rechtskraft. Diese Satzung erfasst die am Ende der Gemeindestral3e
LAlte LandstralRe” gelegene vorhandene Bebauung. Zur Arrondierung dieser Satzung
sollte eine Ergdnzungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erstellt werden. Der
entsprechende Aufstellungsbeschluss  wurde am 11.09.2001 durch den Rat der
Gemeinde Marienheide gefasst. Da sich der Geltungsbereich dieser Erganzungssatzung
im Landschaftsschutzgebiet befand, war vor dem Erlass der Satzung eine Anderung der
Landschaftsschutzverordnung durch die Hohere Landschaftsbehorde zwingend
erforderlich. Aus diesem Grund wurde die Bezirksregierung Kdoln am 19.09.2001 mit der
Bitte um Zuricknahme der Landschaftsschutzgrenze fiur den besagten Teilbereich
angeschrieben. Mit Verfigung vom 25.02.2002 teilte die Ho6here Landschaftsbehdrde mit,
dass eine Herausnahme der beantragten Flache aus der Landschaftsschutzverordnung
nicht in Aussicht gestellt werden kénne. Begrindet wurde dieses damit, dass eine
Auffahrt durch die dortige Boschung einen erheblichen Eingriff in den mit Laubgehdlzen
bewachsenen Bdschungsbereich darstelle und hierdurch sowohl einen Grof3teil dieses



Landschaftsteiles zerschnitten als auch der Geholzbestand im Wesentlichen zerstort
werde. Zudem wurde angefiihrt, dass die lichte Kronenbreite des Altbaumbestandes
eine Bebauung behindere und sich eine starke Beschattung des geplanten Gebaudes
ergebe, so dass mit einem kunftigen Riuckschnitt und somit einer Gefahrdung des
Bewuchses zu rechnen sei. AbschlieBend wurde die Feststellung getroffen, dass der
Landschaftsschutz in diesem Fall durch die Eigenart und die Vielfalt der Landschaft
begrindet sei. Durch die Beibehaltung des Landschaftsschutzgebietes war die
Realisierung einer Bebauung nicht mdglich. Die rechtlichen Voraussetzungen fir die
Erstellung der ursprunglich beabsichtigten Erganzungssatzung fehlten somit und der Rat
fasste in seiner Sitzung am 09.07.2002 den entsprechenden Aufhebungsbeschluss fur
das Satzungsverfahren.

Wie aus dem beigefiigten Antragsschreiben entnehmbar ist, beantragt nun ein
Planungsbiro aus Aachen im Auftrag des Grundstickseigentimers erneut die
Einbeziehung der damals diskutierten Flache in die Satzung zur Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortes Kotthausen. Begrindet wird dieses damit, dass die
Auffahrt zur Bdschung inzwischen hergestellt sei und der Altbaumbestand aus
Sicherheitsgriinden in Teilen gelichtet werden musste. Einzelheiten hierzu sind dem
Wortlaut des Antrages entnehmbar.

Nach wie vor befindet sich das Areal im Bereich eines festgelegten
Landschaftsschutzgebietes (auf3erhalb des baulichen Zusammenhanges) und in einem
Bereich wo der Flachennutzungsplan der Gemeinde Marienheide keine baulichen
Entwicklungsabsichten vorsieht. Zwar wurden durch die Anlegung der Zufahrt und das
Beseitigen einiger Baume Fakten geschaffen, die das damalige Erscheinungsbild heute in
einem anderen Licht erscheinen lassen, jedoch andert dieses nichts an der Sach- und
Rechtslage des Jahres 2002. Nach wie vor bedarf es vor dem Erlass der Satzung einer
Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet. Jedoch stellt die Boschung bzw. die
Gelandeverwerfung in ihrer Gesamtheit einen markanten Landschaftsbestandteil dar.
Deswegen sollte in  Anbetracht der damaligen Argumentation auch zukinftig von einer
Bebauung des Areals abgesehen werden.

Anlagen:
e Antragsschreiben vom 29.12.2008 mit zugehdrigen Anlagen

Beschlussvorschlag:

In Anbetracht des festgesetzten Landschaftsschutzgebietes soll am Ende der
Gemeindestralle ,Alte Landsstral3e” keine Ausdehnung der Bebauung erfolgen.
Deswegen wird dem Antrag auf Erlass einer Ergdnzungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB fir diesen Bereich nicht entsprochen.

Im Auftrag

Armin Hombitzer Marienheide, 23.01.2009

2. Wv. Zur Sitzung



