GEMEINDE MARIENHEIDE

BERAUUNGSPLAN NR. 41

"MULLENBACH - NORD"

A. Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, 3617),
gedndert durch Art. 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle
vom 03.12.1976 (BGB1l. I S. 3281) und durch Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stéddtebaurecht vom 06.07.1979
(BGBL. I S. 949)

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977
(BGB1l. I S. 1763)

Bauordnung NW in der Fassung vom 26.06.1984 (GV NW S. 419,
berichtigt S. 532 / SGV 232)

B. Textliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG

1.

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist

auf den ErdgeschoBfuBboden des jeweils zu errichtenden
Gebdudes zu beziehen. Bei Gebiuden bergseits der Offent-
lichen Verkehrsflichen kann der ErdgeschoBfuBboden i. M.
bis zu 0,45 m i{iber der natiirlichen Gel&ndeoberkante liegen.
Als natiirliche Gelidndeoberkante gilt die Schnittlinie

der natilirlichen Gel&dndeoberfliche mit der bergseitigen
Fassade eines Gebdudes.

Bei Gebiuden talseits der Offentlichen Verkehrsfldchen
kann der ErdgeschoBfuBboden bis zu 15 cm Ulber der StraBen-
h&éhe, gemessen in der Gebdudemitte, liegen.
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Vor Garagen muB auf dem eigenen Grundstlck ein Stauraum
von mind. 5 m Tiefe freigehalten werden. Wenn die Zufahrt
vom Verkehrsberuhigten Bereich aus erfolgt, ist ein Stau-
raum von mindestens 2 m vorgeschrieben. Bauwichgaragen
sind auf der Grundstiicksgrenze zu errichten.
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Garagen und PKW-Stellpldtze sind im riickwdrtigen Bereich
der Grundstiicke nicht zugelassen. Die Vorfahrten vor
Garagen und Stellpldtze dirfen nicht abgesperrt werden
und sind der Allgemeinheit zugdnglich zu halten.

Garagen sind in den Baugebieten auBerhalb der Baugrenzen
mdglich.

Bidume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 20 cm
in 1 m HOhe sind in den Baugebieten zu erhalten, sowelt
diese nicht Uberbaut werden.

Die nach der Planzeichnung auBerhalb der Offentlichen
Griin— und Verkehrsflidchen anzupflanzenden Bdume und
Hecken sind vom ErschlieBungstrdger anzupflanzen. Diese
Anpflanzungen sind vom Grundstilickseigentiimer zu dulden

und zu erhalten.

. Gestalterische Festsetzungen gem. 8§ &1 BauONW

4.

~}-siehe Erlguterungen

Dachform

Innerhalb einer jeden, durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flidche dirfen unterschiedliche Dachformen,
Dachneigungen und gednderte Kniestockhlhen nur baugruppen-
weise verwendet werden. Dies gilt nicht flir Dd&cher unter-
geordneter Gebdudeteile. Als Baugruppe gelten Hausgruppen .
mit mindestens drei Hiusern. Gegeniliberliegende Dachfldchen
eines Daches mlssen dieselbe Neigung aufweisen.

Kniestocke
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KniestScke sind bei einer Dachneigung von mehr als
40° bis zu einer HBhe von 62,5 cm zuldssig.

Dachiiberstinde

Bei geneigten Dichern diirfen die Uberstédnde max. 0,50 m

betragen. Auskragende Flachdicher sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte
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Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer Dach-
neigung von mehr als 40° bis zu einer Gesamtldnge von
3/5 der Traufldnge zulédssig.

o
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Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis-schieferfarbene
Materialien zu verwenden. Nicht zuldssig ist Bitumenpappe

- bei einer Dachneigung von mehr als 15°.

Flachddcher sind deckend mit Kies abzustreuen. Die
Fassadenfldchen sind weiB zu gestalten. DachgeschoB-
auBenwédnde und untergeordnete Teilfldchen der iibrigen
Fassade k&nnen grau bis schwarz verschiefert oder mit
dunkelbraunem Holz verschalt werden. Materialien mit
spiegelnder Oberflédche sowie Werkstoffimitationen aller
Art, wie z. B. Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder
Teerpappe, sind nicht zuldssig. Die Fassaden der talseits
sichtbaren Untergeschosse sind in Farbe, Material und
Formaten einheitlich mit den oberen Geschossen zu ge-
stalten. ‘ ‘

Benachbarte Grenzgaragen sind einheitlich zu gestalten
und in der’Héhe aufeinander abzustimmen. Bei hdngigem
Geldnde sind TraufhShen 3 m i. M. zuldssig.
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ARuBerhalb von Gebduden sind Millgef#dBe s0 unterzubringen,
daB sie vom Offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar
sind.

Vorgdrten und Einfriedungen
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Zuldssige Einfriedungen . bei Vorgdrten mit mehr als 2 m

Gelé&ndetiefe sind Hecken, Holzzidune mit senkrechtem Stab-
oder Jdgerzaun mit begleitenden Hecken oder geschlossene

Ummauerungen. : _
Hecken, Z&une und Ummauerungen diirfen innerhalb der notwen-.
digen Sichtdreiecke in Kreuzungsbereichen nur bis zu 80 cm
und im Ubrigen bis 2 m hoch sein.

Bei Vorgé&rten mit weniger als 2 m Geldndetiefe sind Ein-
friedungen nicht gestattet.

Bdschungen von iiber 120 cm HShe sind terrassiert mit
mindestens 1 m Bermen auszufilhren. Gartenstiitzmauern
mit einer HOhe von mehr als 80 cm sind in bepflanzbaren
Mauerelementen zu gestalten. '



