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Baugenehmigung fiir eine groBflichige Werbetafel im faktischen Mischgebiet auf dem
Grundstiick Gemarkung Marienheide, Flur 6, Flurstiick 1531 in Marienheide, Hauptstrale
139B

lhre Anfrage vom 12.07.2010

Sehr geehrte Frau Kriger,

die in der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 08.07.2010 aufgeworfene
Frage, ob sich die genehmigte Werbetafel insbesondere in Hinblick auf die Uberbaubare Grund-
stlickflache nach § 34 BauGB in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt, habe ich Uberprift.
Dabei gelange ich zu dem Ergebnis, dass sich die Werbetafel einfligt und die Baugenehmigung —
daher zu Recht erteilt wurde. Dieses Ergebnis basiert auf folgenden Erwagungen:

Bei der Prufung der Zulassigkeit eines Bauvorhabens nach § 34 Abs. 1 BauGB ist auch das Kri-
terium zu prufen, ob sich das Vorhaben hinsichtlich der berbaubaren Grundstiicksflache einflgt.
Hierbei stellt die Rechtsprechung auf das Ordnungssystem der Baunutzungsverordnung ab (vgl.
VG Augsburg, Urteil vom 26.01.2010, Az.: Au 5 K 08.606, in Kopie beigefugt). Nach § 23 Abs. 1
BauNVO kénnen die Gberbaubaren Grundsticksflachen durch Baulinien, Baugrenzen oder be-
bauungstiefen festgesetzt werden.

Im vorliegenden Fall stellt sich allein die Frage, ob es eine faktische Baugrenze gibt, die die be-
baubare Grundsticksflache begrenzt. Dabei ist bei dem Merkmal der GUberbaubaren Grund-
stucksflache von einem deutlich engeren Bereich der naheren Umgebung auszugehen als bei
anderen Merkmalen des § 34 Abs. 1 BauGB (vgl. OVG NRW, Urteil vom 19.06.2008, Az.. 7 A
2053/07, als Kopie beigefugt; VG Augsburg a.a.0.).

Als nahere Umgebung ist daher die Bebauung éstlich und westlich des Flursticks 1531 entlang
der Hauptstrale in den Blick zu nehmen. Diese ist dadurch gekennzeichnet, dass zwar die
Wohnhauser sowie die gewerblich genutzten Gebaude durchgéangig in einigem Abstand zu dem
Geh- und Radweg errichtet wurden, ihre Zufahrten aber zum Teil fast Gber die gesamte Grund-
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stiicksbreite entlang des Geh- und Radwegs reichen, jedenfalls aber dass die angelegten Stell-
platze bis an den StraBenbereich heranreichen. Aulerdem befindet sich in diesem Bereich eine
Vielzahl der unterschiedlichsten Werbeanlagen, Hinweistafeln, Fahnenmasten u.a sowie eine
AuRenterrasse zur vorhandenen Grillhttte. Hier kann daher nicht von einem deutlichen Freiraum
zum Stralengeléande gesprochen werden, wie bei dem Fall, der dem oben zitierten Urteil des
OVG NRW zu Grunde lag. Ein solcher Freiraum ware aber Voraussetzung fiir die Annahme einer
faktischen Baugrenze. Anders als in der Entscheidung des OVG, in der Streitgegenstand ein
massiven Baukorper von Uber 56 m? ist (es wirden ,mit der Zulassung von Carports erstmals von
ihren duleren Umgrenzungen her volumindse bauliche Anlagen entstehen, die praktisch die ge-
samte Tiefe des Freiraums von der Gebaudefront bis zur StraRenbegrenzung einnehmen, und
zwar bis etwa zur Hoéhe eines Geschosses"), geht es vorliegend um eine Werbeanlage, die zwar
groRflachig ist, aber in einem Bereich errichtet werden soll, in dem es schon eine Vielzahl von
Tafeln und Masten gibt und in dem regelmaRig Fahrzeuge abgestellt werden. Fir die Beurteilung,
ob hier eine faktische Baugrenze gegeben ist, sind diese Anlagen durchaus von Relevanz (vgl.
VG Augsburg a.a.0.). Im vorliegenden Fall ist aufgrund der fehlenden Freiflache zwischen den
Gebauden und dem StralRenbereich wegen der zahlreichen und vielfaltigen baulichen Anlagen in
diesem Bereich nicht vom Vorliegen einer faktischen Baugrenze auszugehen.

Selbst wenn man dieser Auffassung nicht folgen sollte und eine faktische Baugrenze annahme,
wiirde sich die Werbeanlage nur dann nicht in die nahere Umgebung einfigen, wenn ihre Zulas-
sung und das Uberschreiten der faktischen Baugrenze zu bodenrechtlich beachtlichen Spannun-
gen fuhren wirde (vgl. BVerwG, Beschluss vom 25.03.1999, Az.: 4 B 15.99, m.w.N.), in Kopie
beigefugt). Hiervon ist nur auszugehen, wenn ein Vorhaben die vorhandene Situation verschlech-
tert, stort oder belastet. Nach den vorhandenen Gegebenheiten, insbesondere der Lage und dem
Ausmalf der vorhandenen Zufahrten und angelegten Parkplatze sowie der zahlreichen Ubrigen
Tafeln u.a., werden durch das Vorhaben schutzwirdige Belange Dritter jedoch nicht mehr als
geringfugig beeintrachtigt.

Ich habe keine Gerichtsentscheidungen des VG Kéin oder des OVG NRW zu Werbeanlagen au-
Berhalb von faktischen Baugrenzen gefunden.

Mit freundlichen GrliRen

Im Auftrag

gez. Thurn



