Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58
»Standortsicherung Fa. Kind, Kotthausen*

gemaR § 9 Abs. 8 des BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der zurzeit gultigen Fassung.

Der Bebauungsplan Nr. 58 ,Standortsicherung Fa. Kind, Kotthausen® erlangte am
05.08.1999 Rechtskraft.
Ein 1. Anderungsverfahren wurde nicht zur Rechtskraft gefuhrt. Der Aufhebungsbeschluss ist

in Vorbereitung.
Nunmehr wird eine weitere Fortschreibung notwendig.

1.

Anlass der Planung

Nach Verlagerung des Produktionsbereiches der Fa. Kind in Kotthausen erwarb ein
Unternehmen die Grundstiicke Gemarkung Marienheide, Flur 34, Flursticke 2110 und
2105 mit einer Lagerhalle. Nun werden an diesem Standort zusétzlich Burordume, die in
Form von Containern errichtet werden sollen, benétigt. Ein Anbau an die bestehende
Halle, der aus logistischen Grinden nur in stdlicher Richtung maglich ist, wird durch die
vorhandenen und zu erhaltenden Hallentore auf dieser Seite eingeschrankt und soll
daher l&ngs der Bahnfléche errichtet werden. Der geplante Anbau in einem Ausmaf von
18,20 m x 6,05 m Uberschreitet jedoch die ab der Lagerhalle versetzt angeordnete
Baugrenze um ca. 3,00 m.

Ziel der Planung

Planungsziel ist es, durch diese Anderung des Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Vorraussetzungen zu schaffen um einen Anbau sowie eine zuklnftige Erweiterung durch
zwei Burocontainer zu ermdglichen.

Das beabsichtigte Bauvorhaben fugt sich in den stadtebaulichen Rahmen ein. Die
Erweiterung der Uberbaubaren Flache an dieser Stelle berthrt nicht die Grundzige der
Planung. Die Modifizierung des Bauleitplanes erfolgt daher in einem vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich befindet sich im mittleren Teil des Bebauungsplangebietes,

stidwestlich der Bahnflache.
Im Einzelnen handelt es sich um den Bereich Gemarkung Marienheide, Flur 34,

Flurstiicke- Nrn. 2105, 2106, 2110 und 2111.

Stand der Planung

Der Rat der Gemeinde Marienheide hat in seiner Sitzung am 07.12.2010 beschlossen,
die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Standortsicherung Fa. Kind, Kotthausen®
durchzufuhren.



5. _Planinhalte
Durch die Verschiebung der nordéstlichen Baugrenze um 3,00 m auf einer Lange von
25.00 m wird die Uberbaubare Grundstiicksflache erweitert. In diesem Bereich wird ein
Leitungsrecht fiir eine Gasleitung (Hausanschlussleitung) zurlickgenommen.
Art und MafR der baulichen Nutzung sowie alle Ubrigen Festsetzungen bleiben
unverandert.

6. Umweltvertraglichkeit und Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Gemal der Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie
besteht aufgrund des geringen Flachenumfanges weder eine Regelpflicht noch eine
Vorprufpflicht.
Eine Umweltvertraglichkeitspriifung soll nicht durchgefahrt werden.
Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
abgesehen.
Durch die geringfugige Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ergeben sich
keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft, da die Ausnutzungskennziffern fur das
Gesamtgrundstiick unverandert bleiben und an dieser Stelle bereits Nebenanlagen und
Stellplatze zuldssig waren.
Da kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft entsteht, wird auf eine Bilanzierung
verzichtet.

7. Altlasten
Die mit Altlasten belastete Flache im Anderungsbereich wird durch die Verschiebung der
Baugrenze nicht tangiert.

8. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung in den Bereichen Strom-, Wasser- und Abwasser ist durch
Anschluss an das bestehende Netz gewdhrleistet. Die bis an die Halle durch
Leitungsrecht gesicherte private Gasleitung wird zum Beginn der neuen baulichen
Anlagen zuruckgebaut.

10. Verwirklichung der Bebauungsplanénderung
Die Verwirklichung der Bebauungsplanénderung ist alsbald vorgesehen.

11. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch den Vollzug dieser Bebauungsplananderung keine
Kosten.

Marienheide, 24. Februar 2011



