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Gemeinde Marienheide

Begriindung (Teil 1)
Umweltbericht (UB Teil 2)

Zur

74. Anderung des Flachennutzungsplanes

,,Arrondierung der Ortslage Rodt"



Gemeinde Marienheide

74. Anderung des Flichennutzungsplanes
,Arrondierung der Ortslage Rodt"

Begriindung
gem. § 5 Abs. 5 BauGB vom 23.09.2004 (BGBI.I S.2414)

in der z. Zt. giiltigen Fassung

1. Allgemeiner Teil

Vorgaben zur Planung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Marienheide erlangte im Jahr 1982 seine
Rechtswirksamkeit und wurde bis heute durch eine Vielzahl von Anderungen modifiziert.

Lage und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst Fldchen am
nérdlichen Rand der Ortschaft Rodt zwischen der B 256 und der Friesenstralle.

Im Einzelnen handelt es sich um die Flursticke, Gemarkung Marienheide, Flur 33,
Flurstiicks Nrn. 358/140,359/139, 360/138, 532, 549, 596, 597, 646, 695, 696, 697, 700, 769,
775, 811 teilw., 1083 teilw., 1089, 1090, 1091, 1092, 1093, 1094.

Die genaue Lage und Anordnung des Anderungsbereiches ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

Bisheriges Verfahren

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.09.2010 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Durchfithrung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes fur den Bereich beschlossen.

Die Bezirksregierung Kéln hat fur die Planung, die dem Zwecke der Anpassung an die
derzeitige Situation sowie einer arrondierenden Mischgebietsabgrenzung dient, die

Anpassung an die Ziele der Landes- und Regionalplanung bestéatigt.

Anlass der Planung

Zwecks Anpassung an die derzeitige Situation und zu Arrondierung des Ortes soll eine
Darstellung des bebauten Bereiches am nértlichen Rand der Ortschaft Rodt, zwischen der B
256 und der FriesenstraRe als gemischte Baufléche vorgenommen werden.

Gleichzeitig soll der nérdlich einer dargesteliten Sportanlage gelegene Bereich, welcher
derzeit nicht Uber eine Bauflachendarstellung verfugt, in die Flachennutzungsplananderung

einbezogen werden.



Ziel der Planung

Am nértlichen Rand der Ortschaft Rodt, zischen der B 256 und der Friesenstrale, befindet
sich ein bereits bebauter Bereich, welcher nur teilweise im seit 1982 rechtkraftigen
Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt ist. Der dortige Hotel- und
Gaststattenkomplex wird von dieser Darstellung durchtrennt. Die Bebauung auf der
Westseite der B 256 welche im Bereich des Kreisverkehrsplatzes beginnt, ist als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Zwecks Anpassung und Arrondierung des Ortes
soll eine Darstellung des bebauten Bereiches als gemischte Bauflache vorgenommen
werden um den bestehenden Nutzungen Rechnung zu tragen.

Der nordlich einer dargestellten Sportanlage gelegene Bereich, welcher derzeit nicht Uber
eine Bauflichendarstellung verfugt, soll in die Flachennutzungsplanénderung einbezogen
werden. Die Fliche fur die Landwirtschaft zwischen den Wohnbaufldchen wurde bereits
basierend auf § 34 BauGB bebaut. Diese soll jetzt zur Anpassung an die vorhandenen
Nutzung eine Darstellung als Wohnbauflache erhalten.

Ubergeordnete Planungen, Vorgaben und Beschréankungen

Regionalplan

Der Regionalplan Kaln, Teilabschnitt ~ Koéln  stellt  das Plangebiet  der
Flachennutzungsplananderung zum Teil als Aligemeinen Siedlungsbereich und als
Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich dar.

Naturschutzrechtlichie Bindungen / schutzwiirdige Lebensraume

Landschaftsschutz
Das Plangebiet liegt zum Teil im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 1 Marienheide
Lieberhausen auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen .
Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche)

weist im Plangebiet selbst keine schutzwlrdigen Biotope aus.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie / Besonders geschiitzte Arten
Hinweise auf prioritare Lebensraume und Arten gemafd der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie

(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume
liegen fur das Plangebiet und die nahere Umgebung nicht vor.

Umweltvertriglichkeit / Umweltbericht im Bauleitplanverfahren

GemaR § 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht als Bestandteil der

Begriindung dokumentiert.



Fldchenbilanz

Bestand

Flache fur die Landwirtschaft ca. 13700 m?
Mischbauflache ca.9160 m?
Wohnbaufldche ca. 5640 m?
Planung

Mischbauflache ca. 19.450 m?
Wohnbauflache ca. 9.050 m*-

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Mit der Darstellung der bisherigen Flache fur die Landwirtschaft in Wohnbauflache wird ein
Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

Da der gréRte Teil des Bereiches der 74. Flachennutzungsplananderung bereits bebaut ist
und far die Uberwiegende Flache nur eine Anpassung der bestehenden Situation erfolgt, soll

der Ausgleich infolge konkreter Planung erfolgen.

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fur
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BbodSchV im Oberboden Gberschritten
werden. Im Rahmen von BaumaRnahmen solite der im Plangebiet abgeschobene
Oberboden auf den Grundstticken verbleiben.

Hinweis:

Unter dem im Flachennutzungsplan gekennzeichneten Bereich, ,Flachen unter denen der
Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind*, befindet sich das
inzwischen erloschene Bergwerksfeld ,Wetter". Sofern in diesem Bereich Bauvorhaben
vollzogen werden, sind ergdnzende Untersuchungen und gegebenenfalls Bohrungen

erforderlich.

Marienheide, September 2011
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Umweltbericht
zur 74. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Marienheide
4Arrondierung der Ortslage Rodt"

Seit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) im Jahre 2004 kommt den um-
weltschiitzenden Belangen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung mehr Ge-
wicht zu. Im § 2 (4) BauGB wird seitdem definiert, wie die Belange des Umweltschut-
zes zu berlcksichtigen sind. Es wurde eine sogenannte Umweltprufung (UP) konzi-
piert und in den bekannten Ablauf der Bauleitplanung integriert. Im Rahmen der UP
ist ein Umweltbericht (UB) gefordert, der die Belange des Umweltschutzes darlegt.
Dieser UB ist ein unverzichtbarer Teil der Begriindung zum Bauleitplanentwurf und
gleichzeitig ein selbststandiger Bestandteil der Abwagungsmaterialien.

Einleitung
Inhalt und Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Ziel der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes in einer GroRe von ca. 2,8 ha am
nérdlichen Rande der Ortschaft Rodt ist die Anpassung der Entwicklungsziele an die
ortliche vorhandene Situation.

Eine bereits gem. § 34 BauGB teilweise bebaute Flache nérdlich einer Sportplatzan-
lage (z.Zt. Fl&che fur die Landwirtschaft) wird als Wohnbauflache dargestelit.

Die bestehende Bebauung an der B 256 und die Teilflache einer vorhandenen Hotel-
anlage (ebenfalls Fl&che fur die Landwirtschaft) werden als gemischte Baufléache dar-

gestellt.
Somit erfolgt eine planerisch sinnvolle Arrondierung der Ortslage Rodt.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten und fiir den Plan
relevanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fir die Schutzglter Ziele und allgemeine Grundséatze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzguter Be-
ricksichtigung finden mussen.

Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspragungen und
Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jewei-
ligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager Ubernehmen. Deren
Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu
schiitzen, zu erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Folgende Zielaussagen der Fachgesetze werden im vorliegenden Planfall untersucht:
Schutzgut Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin (GEP) stellt das Areal der Flachen-
nutzungsplananderung als allgemeinen Freiraum - und Agrarbereich dar.

Die bereits gem. § 34 BauGB bebauten Flachen (inklusive zweier Baullcken) befin-
den sich auBerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes Nr. 1 ,Marienhei-
de-Lieberhausen“. Das restliche Areal liegt innerhalb dieses Planes aber aullerhalb

eines Landschaftsschutzgebietes.



2.0

2.1

3.0

3.1

-2
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands setzt sich zum einen aus
den heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit korrelierten Vorbelas-
tungen und zum anderen aus der Auspragung der natlrlichen Faktoren zusammen.
Auf dieser Basis lassen sich die Schutzgiiter und ihre Merkmale beschreiben.

Heutige Nutzung:

Die Bauliicken nérdlich des Sportplatzes werden z. Zt. als Abstellflache der Nachbar-
bebauung bzw. als separate eingezdunte Weide genutzt.

Diese Bauliicken kénnen jederzeit gem. § 34 BauGB ohne 6kologischen Ausgleich
bebaut werden, somit werden diese Flachen in den weiteren Untersuchungen nicht

mehr berlcksichtigt.

Die an der B 256 vorhandenen Gebaude kénnen ebenso gem. § 34 BauGB erweitert
werden, hier besteht desgleichen kein Untersuchungsbedarf.

Vorbemerkung zu der nachfolgenden zu untersuchenden Flache:

Die nérdlich gelegene Teilfliche der vorhandenen Hotelanlage ist im Gebietsentwick-
lungsplan als allgemeiner Freiraum — und Agrarbereich dargestellt. Diese Darstellung
erfasst aber Uber die landwirtschaftlich genutzten Flachen hinaus, unter anderem,
Siedlungen unterhalb der regionalbedeutsamen Darstellungsschwelle. Die gepl. Ar-
rondierung der Ortschaft Rodt ist unter diesem Aspekt zu beurteilen.

Das o. g. Areal ist zudem durch seine GesamtgroRe fur die Existenz und Entwick-
lungsfahigkeit eines landwirtschaftlichen Betriebes unrelevant.

Gem. § 34 BauGB kénnen an der vorhandenen Hotelanlage Erweiterungsabsichten
ohne okologische Ausgleichsmalnahmen durchgefiihrt werden. Sollte ein eigenstan-
diger Baukomplex geplant sein, ist zu prifen, ob durch einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Baurecht geschaffen werden muss. In dieser Bauleitplanung ist dann
eine detaillierte Bilanzierung aufzustellen.

Somit beziehen sich die nachfolgenden Betrachtungen nur auf die Flachen, die nicht
gem. § 34 BauGB bebaubar sind.

Schutzgiiter und Auswirkungen des Vorhabens:

Da nach § 1a BauGB die umweltschiitzenden Belange in die Abwagung einzubezie-
hen sind, wird untersucht, ob durch das Vorhaben erheblich nachteilige Umweltaus-
wirkungen auf Schutzgiter im Sinne § 1a (3) BauGB zu erwarten sind. Im Folgenden
werden die einzelnen Schutzguter betrachtet.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der Nutzung des Areals ist es nicht uneingeschrénkt betretbar und auch
nicht erlebbar, so dass diese Flache fur die Bevélkerung weder Wohnumfeld noch

Erholungsfunktionen aufweisen.

Erloschenes Bergwerksfeld:

Unter dem im Flachennutzungsplan gekennzeichneten Bereich, ,Flachen unter denen
der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind, befindet
sich das inzwischen erloschene Bergwerksfeld ,Wetter". (S. auch 3.3)
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3.5

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

Die Biotopfunktion einer Flache fur Pflanzen und Tiere hangt stark von ihrer Lage,
Grofe, Struktur und Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Die vorhandenen eingezaunten Weideplatze fur Nutzvieh erlauben auf diesem Areal
keine biologische Vielfalt.

Schutzgut Boden

Nach Auswertung der digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass flr
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden berschrit-

ten werden.

Um Flachen an anderen Stellen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Uber-
schritten werden, vor Schadstoffeintragen zu schitzen, solite der im Plangebiet im
Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden auf den
Grundstiicken verbleiben.

Nach Angaben der Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung 6 Bergbau u. Energie in
NRW) befindet sich das Plangebiet Gber dem inzwischen erloschenen Bergwerksfeld
Wetter“, Schurfungen wurden deshalb als Pingen in einem Entwurf zur Erganzung
der Darstellung zum oberflichennahen Bergbau tibernommen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgebiet Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen far den Naturhaushalt.
Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitét von Grundwasser-
vorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewéasser zu nennen.

Oberflachengewasser wie Bachldufe und Teiche existieren in dem Areal der 74. Fla-
chennutzungsplananderung nicht, insofern sind die Abflussregulations- und Lebens-
raumfunktion von Gewassern nicht zu berticksichtigen.

Der sachgerechte Umgang mit Grundwasser und anfallendem Oberflachenwasser ist
in den nachgeschalteten Baugenehmigungsverfahren zu untersuchen und festzuset-

zen.

Schutzgut Klima/Luft

Bei den Schutzgitern Klima und Luft sind die Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen und die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen.

Die natirlichen Funktionen, wie die Durchliiftungs- und Luftreinigungsfunktion, sind in
dem Gebiet nur von untergeordneter Bedeutung, da diese Flache weder in einem
wichtigen Beltftungskorridor liegt, noch aufgrund umfangreicher Geholzbestande eine
besondere Funktion zur Luftreinhaltung bernimmt. Auch die Warmeregulationsfunk-
tion besitzt aufgrund der GréRenordnung des Anderungsbereichs eine allenfalls mar-
ginale Bedeutung, die in diesem Zusammenhang nicht weiter berticksichtigt werden

muss.
Vorhandene Immissionen gehen im Hinblick auf die Luftschadstoffe auf Hausbrand
und Verkehr zuriick, die allerdings einer Ublichen Hintergrundbelastung entsprechen
durften.
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Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, dass
es in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, und zum andern die Er-
haltung ausreichend groBer, unzerschnittener Landschaftsrdume.

Aufgrund der Zuschnitte (durch Zaune abgetrennte Flachen) und der Nutzung als
Viehweide ist das Landschaftsbild des Areals der 74. Flachennutzungsanderung

deutlich vorbelastet.

Strukturelle Gliederungen, wie angelegte Hecken mit einheimischen Gehoélzen sowie
fir das Landschaftsbild belebende Baumgruppen, sind in diesem Gebiet nicht vor-
handen. Eine Abschirmung zum bestehenden Siedlungsraum durch eine Randbegri-

nung ist ebenfalls nicht gegeben

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Eine konkrete Aussage dazu, ob es zu Konflikten zwischen der Planung und den Be-
langen des Bodendenkmalschutzes kommen kann, ist auf der Basis der derzeit fur
das Plangebiet verfugbaren Unterlagen nicht abschlieRend méglich, da in dieser Re-
gion bisher keine systematische Erfassung der Bodendenkmaler durchgefuhrt wurde.

Mithin kénnen derzeit weder fur den Umweltbericht noch fur die Abwagung eindeutige
Aussagen zu méglichen Auswirkungen der Planung auf das archaologische Kulturgut

abgegeben werden.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Unte-
re Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle
Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Boden-
denkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante)

Bei einem Verzicht auf eine beabsichtigte Bebauung dieses Bereiches ist langfristig
aufgrund der Lage, des Zuschnittes und auch der GroRe der Flache weiterhin eine
kleinraumige Nutzviehhaltung zu erwarten, so dass sich vor diesem Hintergrund keine
Anderungen des Umweltzustandes fur diesen Bereich ergeben wirde.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung:

Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen einer Flachennutzungsplanénderung sind die Umweltauswirkungen ledig-
lich auf der Ebene der geplanten Nutzungstypen beschreibbar, da konkrete planeri-
sche Aussagen noch nicht bekannt sind. Der Nutzungstyp der zu untersuchenden
Fliche der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung einer ge-
mischten Bauflache. Hier entstehen durch eventuelle Versiegelungen Umweltauswir-
kungen. Weitere Umweltauswirkungen kénnen von den notwendigen Erschliefungs-

mafRnahmen ausgehen.
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Relevante Auswirkungen der jeweiligen Schutzgiiter:

Schutzgut Mensch

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen beziehen sich zunachst auf die
vorhandene Bevélkerung. Diese werden bei der Umsetzung eines nachgeschalteten
Bebauungsplanes wahrend der Bauphase zur eventuellen Errichtung eines separaten
Hotelkomplexes zeitlich befristet gestort.

Sofern in dem Bereich des erloschenen Bergwerksfeldes Wette" Bauvorhaben
durchgefuhrt werden sollen, sind Sachverstandige einzuschalten und Untersuchun-

gen durchzufthren.

Schutzgiiter Tiere und Pflanzen

FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete sind durch das Planungsvorhaben
nicht betroffen. Ebenso finden keine Eingriffe in die empfindlichen und schutzwirdi-
gen Biotope im Sinne von § 62 LG NRW statt.

Allerdings entsteht durch eine geplante Versiegelung fur Tiere und Pflanzen ein ge-
ringer Verlust von Lebensrdumen und ihren Funktionen.

Schutzgut Boden
Durch eine gepl. Bebauung entsteht eine mafige Beeintrachtigung der Biotopbil-
dungsfunktion.

Bei einer Inanspruchnahme der Flache des ehem. Bergwerksfeldes Wette" sind ge-
gebenenfalls Bohrungen zur Standfestigkeit des Bodens durchzufthren.

Schutzgut Wasser

In dem Geltungsbereich der 74. FNP-Anderung findet durch eine eventuelle Bau-
mafnahmen eine geringfilgige Veranderung der naturlichen Abflussverhaltnisse statt.

Schutzgiiter Luft und Klima

Die Luftqualitat innerhalb der Gemeinde Marienheide weist keine erwahnenswerten
Belastungen auf. Diese Situation wird sich auch bei einer Umsetzung der Planung
nicht verandern, da aufgrund der ungestérten Austauschbedingungen in der boden-
nahen Atmosphare ein Abtransport der unwesentlich zusatzlich erzeugten Luftschad-

stoffe gegeben ist.

Schutzgut Landschaft

Um eine asthetische Arrondierung der Ortschaft Rodt zu erreichen ist darauf zu ach-
ten, dass in einem eventuell aufzustellenden Bebauungsplan ein Griingurtel zur freien
Landschaft festgesetzt wird.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Siehe Punkt 3.7
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Neben den oben dargestellten Auswirkungen ist dariiber hinaus nach § 1a Abs.
3 BauGB die Eingriffsregelung nach BNatSchG abzuhandein

Grundlage ist eine Gegenuberstellung der Werte des Plangebietes vor und nach Rea-
lisierung der Bauleitplanung.

Die Hohe des Eingriffs ist abhangig zum einen von dem heutigen Biotopwert der be-
troffenen Flachen und zum anderen von der Intensitat der Beeintrachtigungen, die
durch den zukiinftigen &kologischen Wert der geplanten Elemente zum Ausdruck
kommt. Die Differenz aus derzeitigem und zukinftigem Gesamtflachenwert gibt Aus-
kunft Uber das entstehende Kompensationsdefizit. Dabei ist allerdings festzustellen,
dass auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nur ein grober Uberblick Uber die
entstehenden Kompensationspflichten geliefert wird. Eine detailliertere Bilanzierung
ist im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes durchzufihren.

Zum jetzigen Planungsstand ist jedoch schon anzumerken, dass bei der Realisierung
einer Planungsabsicht ein dkologisches Defizit im Geltungsbereich der 74. Flachen-
nutzungsanderung entsteht. Dieses Defizit muss durch geeignete Ausgleichsmaf-
nahmen ausgeglichen werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Umweltauswirkungen greift die schutzbezogenen Funktionen auf
und fuhrt firr diese vor dem Hintergrund der wesentlichsten negativen Umweltauswir-
kungen eine entsprechende Einschatzung durch.

Zusammenfassung:

Durch die geplanten Nutzungen im Rahmen der 74. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Marienheide werden Schutzguter betroffen.

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird insbesondere durch die infolge von Uber-
bauung und Versiegelung entstehenden Beeintrachtigungen bestimmt und ist abhan-
gig von der bestehenden Vorbelastungen sowie der heutigen Auspragung vor allem
der biotischen Elemente. Es ist festzuhalten, dass dadurch die Schutzglter Tiere,

Pflanzen, Boden und Wasser betroffen sind.

Die festgestellten Auswirkungen fur die Naturglter sind zum groRten Teil durch ge-
eignete MaRinahmen zu verringern und auszugleichen. Dazu missen die anstehen-
den Probleme im nachfolgenden verbindlichen Bebauungsplanverfahren durch ent-
sprechende Malinahmen, die dort zu entwickeln und festzusetzen sind, bewaltigt

werden.
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Aufzeigen der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Vermeidungsmaflnahmen

Zur Vermeidung der Auswirkungen auf die Schutzglter Natur* ist auf der Ebene des
Bebauungsplanes ein entsprechend okologisch ausgerichtetes MaRnahmenkonzept

zu entwerfen.
Zur Vermeidung der Auswirkung auf die Schutzguter ,Mensch u. Boden* sind bei ei-

ner Bebauung der Flache des erloschenen Bergwerksfeldes ,\Wetter" ergéanzende un-
tersuchungen und gegebenenfalls Tiefenbohrungen durchzufuhren.

Verringerungsmafnahmen

Als eine wesentliche Verringerungsmafinahme flr das Schutzgut ,Wasser" ist eine
Prifung der Méglichkeiten einer Versickerung durchzufuhren. Weitere Verringe-
rungsmainahmen kénnen erst im Rahmen der detaillierten Bebauungsplanung for-
muliert werden.

AusgleichsmalRnahmen

Ausgleichsmalnahmen kénnen in den Randbereichen umgesetzt werden. Hier kann
eine Bepflanzung zur Freien Landschaft bzw. zu bestehenden Wohngebauden erfol-
gen. Fir eventuelle weitere, extern erforderliche Ausgleichsmafnahmen sollten fol-

gende Rahmenbedingungen beriicksichtigt werden:

o Umsetzung der Entwicklungsziele des Landschaftsplanes
o Okologische Aufwertung heute mdglichst geringwertiger Flachen

e Schaffung von Biotopvernetzungen

Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Hinsichtlich des stadtebaulichen Ziels einer Innenentwicklung und Arrondierung im
Rahmen der Ortschaft Rodt existieren keine grundsatzlichen Standortalternativen.

Beschreibung der unter Umsténden verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Die aufgezeigten Auswirkungen konnen durch ein effektives Konfliktvermeidungs-
und Ausgleichsprogramm, das auf der Ebene der Bebauungsplanung entwickelt wer-
den muss, neutralisiert werden.

Es ist somit von entscheidender Bedeutung, dass diese Maltnahmen moglichst frih-
zeitig und umfassend entwickelt werden und zwar, als Basis und Voraussetzung fur
den nachgeschalteten Bauleitplan. Nur dadurch kann letztendlich sichergestellt wer-
den, dass keine erheblichen Auswirkungen verbleiben.



10.0 Zusétzliche Angaben:

10.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Die Methodik einer Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorgehensweise innerhalb einer Um-
weltvertraglichkeitsstudie unter besonderer Beriicksichtigung der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2 a BauGB. Dabei werden die Schutzglter und ihre Bewertungen mit
den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat
uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet, bewertet und darge-
stellt. Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwi-
ckelnden Manahmen (Vermeidung, Verringerung und Ausgleich), die die zu erwar-
tenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit zu entschérfen haben. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

11.0 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbedingten
erheblichen Umweltauswirkungen

Im vorliegenden Planfall beschrénkt sich die Flachennutzungsplananderung auf ihre
Vorbereitungsfunktion fur die nachfolgende Bebauungsplanung. Erhebliche Umwelt-
auswirkungen kénnen sich daher erst aus dem nachgeschalteten Bebauungsplan er-
geben, der rechtsverbindliche Festsetzungen trifft. Da diese Festsetzungen zudem
die Planung noch weiter konkretisieren, ist es sinnvoll, die Malknahmen zur Uberwa-
chung der planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen erst im Umweltbericht fur
den nachfolgenden Bebauungsplan festzulegen.

12.0 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Ziel der 74. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Marienheide ,Arrondierung
der Ortslage Rodt" ist eine modifizierte Darstellung die den in der Ortlichkeit beste-
henden Verhéltnissen angepasst ist. Im Rahmen einer Flachennutzungsplanande-
rung sind die Umweltauswirkungen nur auf der Ebene der geplanten Nutzungstypen
beschreibbar. Diese lassen sich u.a. in solche mit baulichen Aktivitaten oder Frei-
/Grinflachen kategorisieren. Im vorliegenden Fall gehen geringe Auswirkungen von
der eventuellen Errichtung einer Hotelanlage und deren notwendigen Erschlielungs-
moglichkeiten aus. Es lasst sich feststellen, dass bei einer geplanten Nutzung im
Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes _Schutzguter” betroffen werden.

Zur Vermeidung dieser Auswirkungen solite als Bestandteil des nachfolgenden Be-
bauungsplanes ein Vermeidungs- und Ausgleichskonzept erarbeitet werden.

AusgleichsmaBnahmen kénnen im Geltungsbereich der Anderung umgesetzt werden.

Fur die planbedingten Umweltauswirkungen sollten entsprechende MalRnahmen zur
Uberwachung konzipiert werden.

Aufgestellt: Marienheide, September 2011
Der Blrgermeister

I. A. Achenbach



74. Anderung des Flachennutzungsplanes
,Arrondierung der Ortslage Rodt“

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Ziel der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes am nérdlichen Rande der Ortschaft Rodt
ist die Anpassung der Entwicklungsziele an die értlich vorhandene Situation.

Eine teilweise gem. § 34 BauGB bebaute Fléche (z. Zt. Flache fir die Landwirtschaft) wird
als Wohnbauflache dargestellt.

Die an der B 256 bestehende Hauserreihe und eine Teilflache einer existenten Hotelanlage
(Flache fur die Landwirtschaft) werden als gemischte Bauflache dargestelit.

Mit diesen Bestimmungen erfolgt eine planerische sinnvolle Arrondierung der Ortslage Rodt.
Sollte ein eigenstandiger Baukomplex in der Nahe der vorhandenen Hotelanlage geplant
werden, ist zu priifen, ob durch einen Bebauungsplan Baurecht geschaffen werden muss.
Anderweitige vorhandene Baullcken sind gem. § 34 BauGB zu beurteilen.

Durch Einhaltung der Vorschriften des Baugesetzbuches und der Landesbauordnung NRW
werden Belange des Nachbarschutzes hinreichend bertcksichtigt.

Nach Auswertung des Umweltberichtes sind keine seltenen oder gefahrdeten Tier- und
Pflanzenarten vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich von Landschaftsschutzgebieten, Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes von FFH- und
Vogelschutzgebieten sowie anderen gesetzlich geschiitzten Biotopen sind nicht gegeben.
Das inzwischen erloschene Bergwerksfeld ,\Wetter* wurde im Geltungsbereich der Anderung
gekennzeichnet. Sofern in diesem Bereich Bauvorhaben vollzogen werden, sind
erganzende Untersuchungen und gegebenenfalls Bohrungen erforderlich.

Die Gegenlberstellung der Ist-Situation und der Anderung des Flachennutzungsplanes in
dem Umweltbericht lasst erkennen, dass durch die geanderte Flachendarstellung
(Ausweisung einer gemischten Bauflache) eine vergroRerte Versiegelungsmaglichkeit
geschaffen wird. Die daraus resultierenden Umweltauswirkungen mdissen in einem
eventuellen Bebauungsplan abgearbeitet werden.

Planungsalternativen
Die vorliegende Flachennutzungsplanénderung dient einer Innenentwicklung und
Arrondierung der Ortschaft Rodt, somit ist die Planung mit den stadtebaulichen Zielen der

Gemeinde Marienheide konform.

Fur die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde am................. der
Planbeschluss durch den Rat der Gemeinde Marienheide gefasst.

Marienheide,

Uwe Topfer
Blrgermeister



