Gemeinde Marienheide

Bebauungsplan Nr. 73
»BergstraRe — Hauptstrale*

Textliche Festsetzungen

Erganzend zu den zeichnerische Festsetzungen werden textliche Festsetzungen getroffen.
Sie sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 73.

1. Rechtsgrundlagen

a)  Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,1998 } S. 137)
in der Fassung vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) in der
zur Zeit gliltigen Fassung

Fur die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Festsetzungen:

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauQ NW) vom 07.03.1995
(GV.NW 8. 218) in der zur Zeit giitigen Fassung

Zu a)
1._Mischgebiet'gem. § 6 BauNVO
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

(2) Zulassig sind:

Wohngebaude

Geschéfts- und Birogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaitungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

WK =

o b

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die allgemein zulassige
Nutzung nach § 6 Abs. 2 BauNVO

Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe
mit folgenden Sortimenten bzw. Warengruppen nicht zulassig sind:



4. Werbeanlagen

Werbeanlagen mit Blink-foder Wechselbeleuchtung sind nicht zuldssig. Auf

Dachflachen sind Werbeanlagen jeglicher Art unzuldssig. Die Werbeanlagen
durfen die architektonische Gliederung der Fassade (Erker, Traufen Fenster
-usw.) nicht Uberdecken. Jegliche Fremdwerbung ist unzulassi

5. Stellplitze fiir bewegliche Abfalibehilter

Auflerhalb von Gebauden sind Mullgefae so unterzubringen, daf sie vom
offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

Hinweis: Beim Auftreten archiologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmaipflege, AuRensteile
Overath, Gut Eichtal, An der B 4844, 51491 QOverath, Tel.: 022206/2030-0, Fax: 02206/9030-
22, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fUr Bodendenkmalpflege flr den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.
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