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Beschlussvorlage

Tagesordnungspunkt:

Bebauungsplan Nr.67 "Konversion Hermannsberg", 3. Anderung gem. § 13 BauGB;
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge: Sitzungstermin | Abstimmungsergebnis
einst. | Enth. | Gegen.

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 23.02.2012

Rat 13.03.2012

Finanzielle Auswirkungen: [[]Ja X Nein

Einnahmen Ausgaben

Finanzplan Ergebnisplan

Kostenstelle Produkt

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 67 ,Konversion Hermannsberg® erlangte am 13.09.2001
Rechtskraft. Die 1. Planfortschreibung wurde am 03.06.2004 rechtskraftig. Der grof3te Teil
dieses Baugebietes wurde aufgrund dieser Planung realisiert. Die 2. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes (4 Teilbereiche) erlangte am 23.10.2010 Rechtskraft.
Nun werden zwei weitere Anderungen vom Investor des ErschlieBungsgebietes
gewdinscht.

1. Erweiterung und Verschiebung der tberbaubaren Grundstiicksflache am dstlichen
Rand des Plangebietes.

Heute befindet sich zwischen der Baugrenze und der ErschlielBungsanlage lediglich
eine Tiefe von drei Metern. Der durch die Wohngebéude entstehende ruhende
Verkehr, muisste somit seitlich der Hauser oder im ruckwartigen Bereich des
Grundstiickes seine Anordnung finden. Wegen der dortigen Topographie,
insbesondere des sehr grol3en Hohenunterschiedes werden deswegen KFZ -
Stellplatze vor den Hausern gewinscht. Dieses wirde auch die privaten



Verkehrsflachen auf den Grundstiicken minimieren.

Grundsatzlich ist die angestrebte Anderung nachvollziehbar. Jedoch ist es nicht
akzeptabel wenn mit der Verschiebung der Baugrenzen auch eine Vergrof3erung der
Bauflachen einhergehen soll. Dieses wirde die Eingriffsintensitat erhéhen, was
wiederum Auswirkungen auf die Gesamtbilanzierung des Planes hétte und eventuell
die Grundzige der Planung berihren wirde. Verwaltungsseitig lautet daher der
Vorschlag, die Verschiebung der Baugrenzen wegen der topographischen
Besonderheiten vorzunehmen, es jedoch bei der bisherigen Gré3e der tiberbaubaren
Flache zu belassen.

2. Ausweisung einer neuen Uberbaubaren Flache am Ortsrand des Baugebietes in
Verlangerung des bestehenden Erschliel3ungsstiches.

Ziel der gewiinschten Anderung ist die Optimierung der Bebauungsmdglichkeiten im
Bereich des Erschliel3ungsstiches.

Aus wirtschaftlichen Grinden mag es sinnvoll sein, eine weitere Bebauung am Ende
des ErschlieBungsanlage anzuordnen. Jedoch handelt es sich hierbei nicht um eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung. Eine Bebauung an dieser Stelle wirde sich in
Richtung des AulRenbereiches vorschieben. Es wuirde zusatzlicher Freiraum
beansprucht. Aul3erdem ware es das erste Gebaude entlang des Wirtschaftsweges,
welches sich von der Wendeanlage ins Hinterland erstreckt. Das Vorhaben wirde
dann nicht nur das Landschaftsbild beeintrachtigen, sondern auch Vorbildwirkung
erzeugen. Weder aus stadtebaulicher noch aus landschaftspflegerischer Sicht sollte
dem Anderungsbegehren gefolgt werden. Auch deswegen nicht, weil es sich um einen
nachhaltigen Eingriff in die 6kologische Gesamtbilanz des Planes handeln wiirde.

Durch die Verschiebung der Bauflache (Teilbereich 1) sind die Grundziige des
Bebauungsplanes Nr. 67 ,Konversion Hermannsberg“ nicht betroffen, somit kann die
Anderung in Form eines vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB erfolgen.

Anlagen:
e Antrdge mit Lageplanen
e Ubersichtsplan aus dem die Anderungsbereiche hervorgehen
e Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen fur den Bebauungsplan Nr. 67 ,Konversion Hermannsberg“ ein 3.
Anderungsverfahren gem. § 13 BauGB durchzufilhren. Die uberbaubare
Grundstucksflache soll fir den Teilbereich 1 um ca. 2,00 m in 6stliche bzw. siddstliche
Richtung verschoben werden, ohne das eine VergroRerung der Uberbaubaren
Grundstuicksflache erfolgt. Die beantragte Anderung, Teilbereich 2, soll nicht durchgefiihrt
werden, weil dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar ist.



Uwe Topfer Marienheide, 09.02.2012



