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Vereinfachte landschafts flegerische Bewertung zur Satzung tiber die
Einbeziehung von AuBenbereichsflichen zur Festlequng des im

Zusammenhang bebauten Ortsteils Wernscheider Berg

gem. § 34 Abs. 4 Nrn. 1 u. 3 BauGB

Die Aufgabe der vereinfachten landschaftspflegerischen Bewertung ist es, gemaB dem
Bundesnaturschutzgesetz (§8 1,2 u. B) sowie dem Landschaftsgesetz NRW (§_§ 4-6) die

Empfindlichkeit des Naturhaushaltes zu bewerten und landschaftspflegerische MaRnahmen
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, zur Erhaltung und Sicherung von Landschaftsteilen

und —elementen sowie zum Ausgleich oder Ersatz unvermeidbarer Eingriffe zu begriinden
und festzulegen.

Die landschaftspflegerische Bewertung erfolgt auf einer Vergleichsberechnung zwischen der
Ist-Situation und der zuklinftigen Inanspruchnahme. Fir die vorliegende Satzung wird die

Vorbemerkung 2ur Eingriffsbllanzierung

Der Satzungsteil gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB in dem Siedlungsbereich Wernscheid
bedarf keiner landschaftspflegerischen Bewertung. Die folgende Bilanzierung bezieht sich
daher nur auf den Satzungsteil gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB:

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung umfasst insgesamt 4 Grundst(icke. Diese sind
in der Anlagekarte zur landschaftspflegerischen Bewertung mit den Nummemn 1-4

Berﬂcksichtlgung besonders oder streng geschiltzter Arten:

In den §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist geregelt, dass die Zerstérung
von Biotopen, die fiir dort wildlebenden Tiere und Pflanzen streng geschutzter Arten (gem.,
Anhang der EU-Artenschutzverordnung Nr. 338797; gem. Anhang IV der Flora-Fauna-

Artenschutzbestimmungen enthilt die Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen der europdischen Gemeinschaft (,FFH-
Richtlinie®, 97743/EG) und die Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, 97/49/EG).

Die Beschaffenheit und Grée der vier nicht zusammenhangenden Grundstiicke lasst eine
Zerstdrung bzw. erhebliche Beeintrachtigung von Biotopen fur besonders oder streng
geschutzte Arten nicht erwarten,

Die faunistische Einschatzung der vorhandenen Biotopstrukturen hat ergeben, dass auf den
Uberplanten Flachen mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Vorkommen streng geschitzter
Arten oder Europaischer Vogelarten zu erwarten sind. Es liegen keine Angaben und
gesicherten Erkenntnisse (iber das Vorkommen streng und besonders geschitzter Arten
gem. Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchVo, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-
VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV vor. Eine weitere artenschutzrechtliche Pri]fung gem.
§§ 19 und 42 BNatSchG und aufgrund der Vorgaben von FFH-und Vogelschutzrichtlinie ist
daher nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderiich.
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Besonders geschiitzte Biotope gem. § 62 LG NRW sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Vorkommen geféhrdeter Pflanzen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Somit ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung gem. §§ 44, 45 BNatSchG im Rahmen
der Aufstellung einer Satzung zur Festlegung der Grenzen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil ,Wernscheider Berg" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch nicht

durchzufithren. Bei Realisierung der PlanungsmaBnahmen ist keine Verschlechterung fiir die
Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten.

Die geplanten PflanzmaBinahmen beinhalten vielmehr eine biologische Verbesserung sowie
ein visuell geschlossenes Landschaftsbild.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher relevanter Verbotstatbestinde gem. §§ 44, 45
BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Bewertungskriterien

Natirlichkeit
Wiederherstellbarkeit
Gefahrdungsgrad
Maturitat

Struktur- u. Artenvielfait
Haufigkeit
Vollkommenheit
Okologischer Wert
Summe
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Beschreibung, Untersuchung und Bewertung der betroffenen Grundstiicke:

Die u.a. Grundstiicke befinden sich in der Flur 12 der Gemarkung Marienheide und sind mit
folgenden Flurstuck-Nummem gekennzeichnet:

Nr. 1
Flurstiick Nr. 533

Gesamtgrofie 771 m2, davon 617 m? nicht versiegelbarer Fliche

154 m? versiegelbare Fliche

Nr. 2

Flurstiick Nr, 541

Gesamtgrdfle 1008 m?, davon 806 m? nicht versiegelbarer Fliche
202 m? versiegelbare Fliche

Nr. 3

Flurstuck Nr. 552

Gesamtgréie 1060 m?2, davon 848 m? nicht versiegelbarer Fliche

212 m? versiegelbare Fliche
Nr. 4
Flurstiick Nr. 564 u. 568
GesamtgroBe 1300 m?, davon 1040 m? nicht versiegelbarer Flache
260 m? versiegelbare Fliache

Gemeinsames Kriterium filr die 8kologische Bewertung der Grundstilcke bei der
Planung;:

Die einzelnen Nutzg
Straucher je Baug
bzw. andere La
Baugrundstiick)
gerechtfertigt ist.

arten sind mit Gehdlzen der Pflanzliste B (Mindestanpflanzung 30
rundstiick) zur Nachbarschaft grozugig abzugrenzen Ebenso sind Obst-
ubbdume aus der Pflanzliste A (Mindestanpflanzung 4 Biume je
einzusetzen, so dass der Ansatz ,Gérten mit gréRerem Gehdlzbestand*

Grundstiick mit der laufenden Nr. 1

Bestand
(Garten mit mittlerem Holzbestand)

Bewertung:

NIWIGIM[SAVIH [V IS [m® W
1111121 2 T4 8 |771 6168

]

NIW]G [M[SAVIR V]S Tm 15w
2131 3 M- le17 6787

Durch die Festsetzun
100 % erreicht.

g der Mindestpflanzungen wird ein tkologischer Ausgleich von Gber



Grundstiick mit der laufenden Nr. 2

Bestand
(Garten mit mittlerem Holzbestand)
Bewertung:

NIW[GM[SAVIHIV IS m: OW
111117121 2 {1 -8 [1008 |806a

NIWI|G{M[SAVIH[VIS Tm* [OW
112 113 [ 3 [1{-111]806 8866

Durch die Festsetzung der Mindestanpflanzung wird ein tkologischer Ausgleich von iber
100 % erreicht

Grundstiick mit der laufenden Nr. 3

Bestand
(Artenarme gediingte Intensiv-Fettweide)
Bewertung:

NIW[G|M[SAVIH [V ]S [m? oW
21 1]zt 2 {1 -19 1060 9540

Planung

Bewertung: _
NIWIG|M[SAVIH VIS [m2 W
112 {113 3 |11]1-]11 |848 9328

Der erzielte okologische Ausgleich betrigt ca. 98%.

Grundstiick mit der laufenden Nr. 4

Bestand

Die Flache des 0.9, Grundstickes ist zum Teil mit marodem héchst geringem Baumholz

sowie mit einer artenarmen gedingten Intensiv-Fettweide bestiickt. Da die dkologische

Wertigkeit in diesem Fall beiden Biotoptypen gleichzusetzen ist, wird bei der Bilanzierung auf
eine Differenzierung verzichtet,

Bewertung:

NIWIG|M[SAVIH VS Tmt OW

211 {112 ] 2 [11-19 1300 |11700
Planung

Bewertung: ) ) .

NIWIGIM[SAVIH VIS [m? oW

112 [1 13 ] 3 [1-111 11040 11440

Der erzielte dkologische Ausgleich betriigt ca. 98%.
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Bewertung des Okologischen Ausgleiches:

Der angestrebte 6kologische Ausgleich von 100 % wird nicht bei allen Grundstiicken durch
die oben angefiihrten PflanzmaBnahmen erreicht. (zwei Grundstiicke mit ca.98% Ausgleich)

Bewertet man jedoch die Gesamtsituation (zwei Grundstiicke mit einem Ausgleich von ca.
110%) so entsteht eine Vollkompensation. Erganzend zu dieser Berechnung wird durch das

Anpflanzen von Gehdlzen zur freien Landschaft ein visuell geschlossenes Landschaftsbild
geschaffen.

Umsetzung der PflanzmaBnahmen:

Zeitliche Umsetzung der notwendigen PflanzmaBnahmen:

Die in den &kologischen Bewertungen festgesetzten Pflanzmafinahmen sind spatestens in
der zweiten Vegetationsperiode nach dem Bezug der jeweiligen zugehorigen Hauser
fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dauerhaft Zu unterhalten.

Raumliche Zuordnung der notwendigen PflanzmaBinahmen:

Die oben festgesetzten PflanzmaBnahmen befinden sich im Geltungsbereich der Satzung
zur Festlegung der Grenzen for den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wernscheider
Berg" gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch, somit kann auf eine vertragliche Vereinbarung
zur Umsetzung der skologischen MaRnahmen verzichtet werden.

Pflanzenliste im dérflichen Bereich/Ortsrand

A) Bédume

Winterfinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche

Rosskastanie (rotbl.)
Walnuss

Quercus robus
Aesculus camea

Juglans regia
Wildkirsche Prunus avium
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Weibirke Betula pendula
Schwarzerie

Obstbaume aller Art

B) Strducher in Vorgarten und Garten

Alnus glutinosa

Hundsrose Rosa canina

Feldrose Rosa arvensis
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhatchen Euonymus europaeus
Goldregen Labumum anagyroides
Flieder Syringa vulgaris
Stechhillse llex aquifolium

Eibe Taxus baccata
Wacholder Juniperus communis
Seidelbast Daphne mecereum
Komellkirsche Comus mas
Winterjasmin Jasminum nudiflorum
Johannisbeere Ribes rubrum

Hasel Corylus aveltana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe

Prunus spinosa
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Ausgleichsverpfiichtungen fur die Eingriffe In das Bodenpotential

Der Eingriff in den Boden wird nach der von der Unteren Landschaftsbehorde des

Oberbergischen Kreises vorgeschlagenen .Bewertungsgrundsitzen und
Ausgleichsverpflichtungen fiir Eingriffe in das Bodenpotenzial® bilanziert.

Im vorliegenden Gebiet wird die Kategorie | (Bdden mit allgemeiner Bedeutung)
herangezogen.

Eine Uberdiingung der Fettweiden/-wiesen ist mdoglich, darfte sich aber nur Gber kurze Zeit
bemerkbar machen

Bewertung:

Bedingt durch die Festsetzung der GFz (0,2) sind relativ geringe
Versiegelungsmdglichkeiten gegeben. Des weiterer erfolgen durch die topographische
Gegebenheiten der Grundstiicke (nur leicht geneigtes Geldnde) keine gravierenden
Bodenauf- und abtrage.

Die Eingriffe in das Bodenpotential sind somit als minimal zu bewerten. Es bedarf hier keine
weitere Untersuchung. Durch das Anlegen von Hecken, Gehéizen und Baumen

(Verminderung von Belastungen) wird der Ausgleichsverpﬂichtung far die Eingriffe in das
Bodenpotential geniige getan

Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte:

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fir
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden iiberschritten
werden,

Eine Uberschreitung der Pruf- bzw. MaBnahmewerte nach BBodSchV, wodurch eine
Gefahrensituation zu erwarten wdre, liegt nicht vor.

Um Fldachen, auf denen die Vorsorgewerte bislang nicht Uberschritten werden, vor
Schadstoffeintragern zu schitzen, solite der in den Plangebieten im Rahmen von
BaumaBnahmen abgeschobene Oberboden auf den Grundstiicken verbleiben.

Wasser

Im Rahmen des Fremdwassersanierungskonzeptes der Gemeinde Marienheide ist die
Versickerungsfahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers durch ein Gutachten
nachgewiesen worden. Dieses Gutachten (erstellt von dem Fachbtiro Slach & Partner) ist
der Begrundung zur Satzung ,Wernscheider Berg® beigeflgt.

Zusammenfassung

In dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Wemscheid sollen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB AuRenbereichsflachen einbezogen werden. Nach derzeitiger Aufteilung entstehen in
diesem Bereich vier Grundstiicke. Hieraus ergibt sich ein Ausgleichserfordernis. Um den
ehemaligen Wochenendhausgebietscharakter zu erhalten, wird als Hochstmag der baulichen
Nutzung eine Grundfiachenzahi von 0,2 festgesetzt. Durch die festgesetzten
Mindestanpflanzungen wird eine Vollkompensation erreicht. (zwei Grundstiicke mit je 98%
Ausgleich sowie zwei Grundstiicke mit je 110% Ausgleich) Ein visuell geschiossenes
Landschaftsbild entsteht durch das Anpflanzen von Geholzen zur freien Landschaft. Die
festgesetzten Pflanzmalnahmen liegen im Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung, somit

kann auf eine vertragliche Vereinbarung zur Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen
verzichtet werden.



Wernscheid

Auszug aus der

Malstab

Bewertung

Flur12

| ifd. Nr:1 Fist Nr.
ifd. Nr. 2 Fist Nr.
Ifd. Nr. 3 Fist. Nr.
ifd. Nr. 4 Fist. Nm.

Gemeinde Marienheide

Deutschen Grundkarte

\| Anlagekarte zur vereinfachten
landschaftspflegerischen

betroffene Grundstiicke :
Gemarkung Marienheide

533
541
552
564 u, 568




