Vereinfachte landschaftspflegerische Bewertung
fiir die 3.Satzung zur Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen
fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Jedinghagen
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die Aufgabe der vereinfachten landschaftspflegerischen Bewertung ist es, gemall dem
Bundesnaturschutzgesetz (§§ 1,2 u. 8) sowie dem Landschaftsgesetz NRW (§§ 4-6) die
durch die Aufstellung einer Satzung hervorgerufenen Eingriffe unter Bertcksichtigung der
Empfindlichkeit des Naturhaushaltes zu bewerten und landschaftspflegerische Malinahmen
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, zur Erhaltung und Sicherung von Landschaftsteilen
und -elementen sowie zum Ausgleich oder Ersatz unvermeidbarer Eingriffe zu begriinden
und festzulegen.

Die landschaftspflegerische Bewertung erfolgt auf einer Vergleichsberechnung zwischen der
Ist-Situation und der zukunftigen Inanspruchnahme. Fir die vorliegende Satzung wird die
.Methode zur &kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotypen“ von Ludwig,
Froelich + Sporbeck 1991 herangezogen.

Vorbemerkung zur Eingriffsbilanzierung

Die 3. Satzung zur Einbeziehung von Auflenbereichsflichen fir den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Jedinghagen wird, bedingt durch den Zuschnitt der einzelnen Flachen, in
der landschaftspflegerischen Bewertung nach den vorhandenen Flurstiicken untersucht und
bewertet. (als Anlagekarten sind Auszlige aus der Flurkarte beigefligt)

Die zu beurteilenden Grundstiicke befinden sich in der Gemeinde Marienheide, Gemarkung
Marienheide, Flur 64, 71 und 72.

Beriicksichtigung besonders oder streng geschiitzter Arten:

In den §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist geregelt, dass die Zerstérung
von Biotopen, die fur dort wildlebenden Tiere und Pflanzen streng geschutzter Arten (gem.
Anhang der EU-Artenschutzverordnung Nr. 338797, gem. Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie 92/43/EG, gem. Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG, BartSchVo)
nicht ersetzbar sind, nur dann zulassig ist, wenn zwingende Grinde des Uberwiegenden
offentlichen Interesses fur das Eingriffsvorhaben geltend gemacht werden kann. Weitere
Artenschutzbestimmungen enthalt die Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen der europédischen Gemeinschaft (,FFH-
Richtlinie“, 9774343/EG) und die Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, 97/49/EG).

Da durch das Areal der Satzung eine viel frequentierte LandstralRe fihrt und die
verbleibenden zwei Restbereiche ein geringes Ausmal an FlachengréfRe aufweisen, ist eine
Zerstérung bzw. erhebliche Beeintrachtigung von Biotopen fur besonders oder streng
geschitzte Arten nicht zu erwarten.



Die faunistische Einschatzung der vorhandenen Biotopstrukturen hat ergeben, dass auf den
Uberplanten Flachen mit hoher Wahrscheinlichkeit keine Vorkommen streng geschitzter
Arten oder Europaischer Vogelarten zu erwarten sind. Es liegen keine Angaben und
gesicherte Erkenntnisse Uber das Vorkommen streng und besonders geschutzter Arten gem.
Anlagen 1 Sp. 2 und 3 BArtSchVo, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL
Anhang | und FFH-RL Anhang IV vor. Eine weitere artenschutzrechtliche Prifung gem. §§
19 und 42 BNatSchG und aufgrund der Vorgaben von FFH-und Vogelschutzrichtlinie ist
daher nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Besonders geschitzte Biotope gem. § 62 LG NRW sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Vorkommen gefahrdeter Pflanzen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Somit ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung gem. §§ 44, 45 BNatSchG im Rahmen
der Aufstellung einer Satzung zur Festlegung flr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Jedinghagen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch nicht durchzufiihren. Bei Realisierung
der Planungsmafinahmen ist keine Verschlechterung fur die Tier- und Pflanzenwelt zu
erwarten.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher relevanter Verbotstatbestinde gem. §§ 44, 45
BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Bewertungskriterien

Naturlichkeit
Wiederherstellbarkeit
Geféahrdungsgrad
Maturitat

Struktur- und Artenvielfalt
Haufigkeit
Vollkommenheit
Okologischer Wert
Summe
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Die nérdlich der Leppestralle liegenden Grundsticke (Flur 72 / Fist. Nrn. 183 u. 197)
befinden sich im Eigentum der Gemeinde Marienheide und dienen der Infrastruktur
(Bushaltestelle, Pumpenhauschen und Glascontainer). Durch die Ndhe der Landstralle
ist eine unbedeutende verbleibende Restfliche als stralRenbegleitendes Grin
einzustufen und fur eine ékologische Bewertung nicht relevant.

Ein Areal, ebenso nordlich der Leppestralle gelegen, beinhaltet die Flurstlick Nrn. 182,
184 und 185 in der Flur 71. Auf diesen Grundstiicken befinden sich im Geltungsbereich
der aufzustellenden Satzung bereits versiegelte Malnahmen wie Terrassen, Einfahrten,
Carports, Garagen und Gartenlauben. Die verbleibenden Restflichen sind unter
Beriicksichtigung der einzuhaltenden Grenzabstédnde durch ihre topographischen
Gegebenheiten (Steilbdschung) und ihrer Grée nicht mehr zu bebauen bzw. zu
versiegeln. Somit wird auch hier auf eine landschaftspflegerische Bewertung verzichtet.

Die sudlich der Leppestralie gelegenen Grundstiicke in der Flur 72 Flst. Nrn. 80 und 81
sind durch mehrere Bauwerke (Werkstatt, Remisen usw.) bereits versiegelt. Die
vorgelagerte Hofraumflache ist bereits mit Pflaster befestigt. Auf diesen Grundstiicken
befinden sich lediglich eingefasste fragmentartig angelegte Rabatten die keinen Anlass
geben eine Bewertung durchzuflihren.

Das ebenso sudlich der Leppestrale befindliche Flurstick Nr. 82 in der Flur 72 dient
einem Lagerplatz. Auf diesem Grundstick ist eine Remise fiur Gebrauchsgegensténde
errichtet worden. Die Hofraumflache ist zwar mit einer wassergebundenen Decke
versehen, jedoch im laufe der Jahre durch das Begehen und Befahren verdichtet worden.
Dadurch scheidet dieses Areal als Standort fur die Pflanzen- und Tierwelt aus. Eine
Bewertung auf dieser Flache erfolgt somit nicht.

Auf dem in der Flur 72 Flurstick Nr. 83 sudlich der Leppestralle gelegenen Grundstlick
befindet sich bereits ein Wohngebdude. Dieses Gebdude kann unter Einhaltung der
notwendigen Abstandsfldchen innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung zu den
Nachbargrenzen geringfligig erweitert werden. Die gepl. Erweiterung erfolgte dann auf
einer gepflasterten Zufahrt und Hofraumflache, demzufolge ist keine zusatzliche
Versiegelung zu berlicksichtigen.

Das Flurstiick Nr. 7 in der Flur 64 (stdlich der Leppestrae und westlich der L 307) ist
durch den Zuschnitt des Grundstickes nicht geeignet Erweiterungsmaéglichkeiten
zuzulassen. (Sichtdreiecke zu beiden Landstrallen mussen eingehalten werden.) Zudem
ist durch die Nutzung der Hofraumflache und den Parkmdglichkeiten fir Kraftfahrzeuge
eine ausgerdumte Naturlandschaft entstanden, folglich keine Bilanzierung.

Der Geltungsbereich der Satzung ermdéglicht auf dem Flurstiick Nr. 84 in der Flur 72 eine
Bebauung bzw. eine Versiegelung.

Die GesamtgroRe des Grundstickes betragt 1222 m? Davon befinden sich im
Geltungsbereich der Satzung 720 m?

Die Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,4 (Gebaude, Erschlieungswege,
Parkflachen u. a. befestigte Flachen eingeschlossen) ermdoglicht somit eine Versiegelung
von 288 m?

Bestand:

Das gesamte Grundstick ist als Gartenbrache ,ohne geringen Gehdlzbestand*
einzustufen. Durch die Lage des Areals (unmittelbar angrenzend an eine stark befahrene
Landstralle) wird es erforderlich eine Unterteilung in der o6kologischen Bewertung
durchzufthren. Es ist davon auszugehen, dass die Fauna die gesamte Frontldnge dieser
Flache nicht als Lebensraum frequentiert. Somit wird ein Streifen von einer mittleren
Tiefe von 6,00 Metern (insgesamt 250 m?) nur in Anlehnung an Ludwig, Froelich +
Sporbeck bewertet.
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1 |Gartenbrache ohne |1 250 1500
Gehélzbestand,
modifizierte
Bewertungskriterien
durch
Einschrankung des
Biotops

2 | Gartenbrache ohne |2 1 2 2 2 1 / 10 972 9720
Gehdlzbestand

OW Planung | 11.220

Planung:
Nr. | Biotoptyp N W |G M SAV |H Vv S m?  |OW

~

1 |versiegelbare / / / / / / / 288 |/
Flache
2 | Gehdlzsaum am 4 3 2 3 3 2 / 17 200 3400
Ufer eines
Bachlaufes
3 |baumheckenartiger |3 2 1 3 2 1 / 12 120 1440
Gehoblzstreifen an
der Stralle

4 | Garten mit 1 2 1 3 3 1 / 11 614 6754
grolRerem
Gehdlzbestand

OW Planung | 11.594

Beschreibung der AusgleichsmafRnahmen:

Nr.2 Bei der Bildung des Gehbdlzstreifens (Arten: alnus glutinosa —Schwarzerle- und salix
fragilis —Knackweide-) ist zu beachten, dass das Bachufer unberlhrt bleibt. Somit ist
gewahrleistet, dass die im Leppebach vorkommenden FFH-Kennarten und Rote Listen-
Arten nicht inkommodiert werden. Treppenanlagen jeglicher Art am Bachufer bzw.
zume Bachlauf sind unzulassig

Nr.3 An der nérdlichen Grundstiicksgrenze zur L 97 soll ein im Mittel 3,50 m breiter
Geholzstreifen angelegt werden. Dieser Gehdlzstreifen ist mit Strduchern der
Pflanzliste B im Raster 1,50 m x 1,50 m anzulegen. Komplettiert wird der
Gehdélzstreifen durch 4 Einzelbdume der Liste A. (unterbrochen durch eine Zufahrt)

Nr.4 Der Nutzgarten ist mit Gehdlzen der Pflanzliste B (Mindestanpflanzung 30 Straucher/
im Raster 1,50 m x 1,50 m) zur Nachbarschaft abzugrenzen. Ebenso sind Obst- bzw.
andere Laubbaume aus der Pflanzliste A (Mindestanpflanzung 3 Baume) zu pflanzen,
so dass der Ansatz ,Garten mit gréRerem Gehdlzbestand” gerechtfertigt ist.

Umsetzung der PflanzmaBBnahmen:

Zeitliche Umsetzung der Pflanzmalinahmen:

Die in dem Geltungsbereich der Erganzungssatzung festgesetzten PflanzmaRnahmen sind
spatestens in der zweiten Vegetationsperiode nach den VersiegelungsmalRnahmen
fachgerecht anzulegen, zu pflegen und dann dauerhaft zu unterhalten.

Fur die in dem Geltungsbereich der Ergadnzungssatzung festgesetzten Pflanzmalinahmen
bedarf es keiner vertraglichen Vereinbarung.

Die externen notwendigen Ersatzmafnahmen mussen durch eine vertragliche Vereinbarung
gesichert werden. In dieser Vereinbarung werden unter anderem die zeitlichen Ablaufe der

MaBnahme festgehalten.
Durch die vorgegebenen AusgleichsmaBnahmen erfolgt eine Vollkompensation.




Pflanzenliste im dorflichen Bereich/Ortsrand

A) Baume
Winterlinde
Bergahorn
Stieleiche
Rosskastanie (rotbl.)
Walnuss
Wildkirsche

Esche

Hainbuche
Rotbuche
Eberesche
Weillbirke
Schwarzerle
Obstbaume aller Art

B) Striaucher in Vorgarten und Garten
Hundsrose

Feldrose

WeilRdorn
Pfaffenhiitchen
Goldregen

Flieder

Stechhlilse

Eibe

Wacholder
Seidelbast
Kornellkirsche
Winterjasmin
Johannisbeere
Hasel

Schwarzer Holunder
Schiehe

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Quercus robus
Aesculus carnea
Juglans regia
Prunus avium
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Betula pendula
Alnus glutinosa

Rosa canina

Rosa arvensis
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Labumum anagyroides
Syringa vulgaris

llex aquifolium

Taxus baccata
Juniperus communis
Daphne mecereum
Cornus mas
Jasminum nudiflorum
Ribes rubrum

Corylus avellana
Sambucus nigra
Prunus spinosa

Ausgleichsverpflichtungen fiir die Eingriffe in das Bodenpotential

Der Eingriff in den Boden wird nach den von der Unteren Landschaftsbehdrde des

Oberbergischen Kreises vorgeschlagenen

.Bewertungsgrundsétzen und

Ausgleichsverpflichtungen fur Eingriffe in das Bodenpotential® bilanziert.

Im vorliegenden Gebiet wird die Kategorie

herangezogen.)

Eingriff:

Versiegelte Flache 288 m?x 0,5
Zu3+4

Bodenauf-/abtrag insgesamt 734 m?

davon 50 %
367 m?x0,3

Ausgleich/Ersatz
(Verminderung von Belastungen)

Baumheckenartiger Gehdlzstreifen
zur Stralle

Anpflanzungen zur Nachbargrenzen
und Einzelbaumbepflanzungen

290 m? x Wertfaktor 1,0

(Béden mit allgemeiner Bedeutung

= 144 m?

120 m?

170 m?

290 m?
=290 m?



Durch die Bildung eines Gehélzstreifens zur Strafle und die Anpflanzungen zu den
Nachbargrenzen ist der Ausgleichsverpflichtung fur die Eingriffe in das Bodenpotential
genuge getan.

Wasser

Die Beeintrachtigung der Grundwassersituation durch Niederschlagsgewédsser von den
Gebauden und Strallen sowie deren Beseitigung ist gem. § 51 a LWG zu regeln und nicht
Gegenstand dieses Fachbeitrages, da sie auf die Eingriffsbilanzierung keinen Einfluss hat.

Digitale Bodenbelastungskarte

Die digitale Bodenbelastungskarte des Oberbergischen Kreises weist auf dem bebaubaren
Areal eine Ausschlussflache in Form eines Uberschwemmungsgebietes aus, sodass eine
Beurteilung des Bodens nicht mdglich ist.

Zusammenfassung

In dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Jedinghagen sollen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB (3. Satzung) zuséatzliche Flachen einbezogen werden. Bedingt durch den Zuschnitt
dieser Flachen kann die notwendige landschaftspflegerische Bewertung nur nach den
vorhandenen Flurstlicken untersucht und bewertet werden. Der Uberwiegende Teil dieses
Areals ist durch die topographische Lage (Steilbéschung) oder geringe Flachengrofe fur
eine Bebauung bzw. Versiegelung nicht geeignet. Das einzige relevante Grundstick ist nach
seinen Versiegelungsmdoglichkeiten untersucht und bewertet worden. Hier ergaben sich
Ausgleichserfordernisse. Diese Ausgleichsmallnahmen werden zum Teil innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung durch das Anlegen von Geholzstreifen und das Anpflanzen
von Obst- bzw. andere Laubbdumen festgesetzt. Eine schriftliche Vereinbarung ist hierflr
nicht erforderlich. Die auRerhalb des Geltungsbereiches der Satzung notwendigen
Ersatzmallnahmen bedlrfen einer vertraglichen Regelung.

Nach Realisierung der Baumafnahmen und der Fertigstellung der oben genannten
Begrinungsmalnahmen erfolgt eine Verbesserung des Landschaftsbildes.

Kostenschitzung der notwendigen externen PflanzmaBnahmen fiir die Festlegung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Jedinghagen gem. § 34 Abs. 4 Nr.

3 BauGB

Flur 72 I/l Teil aus Flurstiick Nr. 84

Die externen PflanzmaRRnahmen beinhalten das Anlegen eines naturnahen Gehdlzsaumes
am Ufer eines Bachlaufes und die sidliche Teilbepflanzung des Nutzgartens. Durch diese
Konstellation ist es schwer, eine genaue Berechnung der Kosten durchzuflihren.

Die nachfolgende Aufstellung ist somit eine Uberschlagige Kostenermittlung.

Nutzgartenbepflanzung 350,00 Euro
Bachlaufbepflanzung
mit Zuriicksetzen von
auswuchernden Gehdlzen 2500,00 Euro

2850,00 Euro
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