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Teil | _Begriindung

1.0 Verfahrensablauf

Der Betrieb der Meikner Technik Miillenbach GmbH kann auf dem Grundstick Graf-Albert-
StralRe 13 nicht expandieren, deshalb sollen Teile des Betriebes verlagert und an der L 306
angesiedelt werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu garantieren, hat der Rat der Gemeinde
Marienheide in seiner Sitzung am 09.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 85
gemaR § 2 (1) BauGB fir diesen Bereich beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Aushang in der Zeit
vom 26.09. bis einschlieRlich 10.10.2011 statt. Des Weiteren fand am 29.09.2011 um 18:00h
im Sitzungssaal der Gemeinde Marienheide eine dffentliche Erorterung statt.

Die Beteiligung der Behérden gemiR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Schreiben vom

23.09.2011.

2.0 Rahmenbedingungen

2.1 Riaumlicher Geltungsbereich und Topografie
Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten von Mdllenbach an der L 306 und
der Graf-Albert-StraRRe. Es schlieft sich der vorhandenen Siedlungsstruktur lickenlos an. Es
besteht aus den Flurstiicken Gemarkung Marienheide, Flur 21, Flurstiick Nr. 703, 761 und
762 und wird begrenzt:

- im Stiden von der bestehenden Wohnbebauung

- im Osten von landwirtschaftlichen Flachen

- im Norden von der L 306

- im Westen von der Graf-Albert-Strae und der bestehenden Wohnbebauung
Die verbindliche Abgrenzung ist aus der Planzeichnung zu entnehmen.
Das Plangebiet steigt vom Kreisel L 306 / Graf-Albert-Strafte nach Sidosten um ca. 4,0 m

an.

2.2 Regionalplan
Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kain, Teilabschnitt KéIn weist fur das Plangebiet

Aligemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus.

2.3  Flichennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Marienheide ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Fur die im Rahmen dieser Bebauungsplanaufstellung angestrebte Ausweisung
ist somit eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Dies erfolgt im Parallel —
Verfahren als 73. Fladchennutzungsplananderung.

2.4 Vorhandene Flichennutzung

Das Grundstiick Gemarkung Marienheide, Flur 21, Flurstiick 762 ist mit Stellplatzen fur die
Fa. MTM und Zuwegung fur die angrenzenden Grundstlicke genutzt. Die anderen Flurstiicke
dienen zurzeit als Pferdeweide und landwirtschaftliche Flache. Entlang der L 306 ist ein G-
berwiegend geschlossener Bewuchs vorhanden, der groftenteils erhalten bleiben soll.

3.0 Stadtebauliches Konzept

3.1 VerkehrserschlieBung
Die ErschlieRung der Flursticke 703 und 761 erfolgt aus Ricksicht auf die vorhandene
Wohnbebauung im Nordosten des Plangebietes direkt von der L 3086.
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Die StraRe soll als private Zufahrt mit einer Breite von 5,0 m ausgebaut werden. Das Ingeni-
eurbliro Donner und Marenbach wird in Absprache mit dem Landesbetrieb StraBen NRW die
Zufahrt ausarbeiten. Eine Zu- und Abfahrt soll aus beiden Richtungen der L 306 mdglich
sein—eine-Ausfahrjedech-nur-nach-Osten.

Eine untergeordnete Zufahrt fiir das Flurstiick 762 bleibt von der Graf-Albert-Strale aus be-
stehen. Hiertiber darf aber kein LKW-Verkehr des Mischgebietes abgewickelt werden.

3.2 Bebauungskonzept

Aus Ricksicht auf die vorhandene Wohnbebauung entlang der Graf-Albert-Strale und als
stadtebaulicher Ubergang soll die Flache des Plangebietes als Mischgebiet ausgewiesen
werden.

Die vorhandene Nutzung auf dem Flurstiick 762 soll erhalten bleiben. Auf der angrenzenden
Hauptfléache des beabsichtigten Betriebsgeléndes sind Buros, Betriebswohnung, Labore und
nicht stérende Betriebseinrichtungen wie die Fertigung und Montage von Nulllinien bzw. von
Prototypen geplant.

3.3  Ver- und Entsorgung

Die Wasser-, Strom-, Gas- und Telekommunikationsversorgung des Plangebietes erfolgt
durch Erweiterung der vorhandenen Netze der Versorgungstrager. Alle Versorgungstrager
werden rechtzeitig in die Ausbauplanung durch den Investor einbezogen. Besondere MaR-
nahmen sind nicht erforderlich. Eventuelle Anderungen vorhandener Leitungen erfolgen auf
Kosten der Investoren.

Das Schmutzwasser wird dem 6rtlichen Kanalnetz zugefihrt, das ausreichend dimensioniert
ist. Da der mogliche Anschlussschacht im Kreuzungsbereich Kréhenbergstrafle / Graf-Albert-
StraRe auf hdherem Niveau liegt, muss das Schmutzwasser gegebenenfalls gepumpt wer-
den.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt gema® gechydrologischem
Gutachten Uber Mulden und Rigolen. Dies muss im Bauantragsverfahren qualifiziert und
nachgewiesen werden.

Zur Reduzierung der Einleitungsmengen werden die Reduzierung der Versiegelung und das
Zwischenspeichem von Dachwéssern in Zistemen vorgesehen.

4.0 _ Inhalte des Bebauungsplanes

4.1  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll einen vertraglichen Ubergang zur angrenzenden allgemeinen Wohnbe-
bauung darstellen, deshalb wird im Bebauungsplan Mischgebiet (M) im Sinne des § 6 Bau
NVO festgesetzt, jedoch in der Nutzung gem. Abs. 2 auf die Ziffern 1, 2 und 4 beschrankt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Bebauung im Plangebiet soll sich der angrenzenden Gebadudestruktur anpassen, des-
halb ist eine Gebdudehdhe von maximal 12,0 m méglich, die jedoch durch die Festsetzung
als Bezug auf NHN weiter beschréankt wird.

Die Grundfléchenzahl (GRZ) gemaR § 17 BauNVO wird aufgrund der N&he zur Wohnbebau-
ung fur das Mischgebiet auf 0,6 festgesetzt. Die GFZ wird deshalb allgemein auf 1,2 festge-

schrieben.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Um der &rtlichen Siedlungsstruktur Rechnung zu tragen wird eine offenen Bauweise festge-
setzt. Hierdurch ist gewahrleistet, dass sich die zukunftig entstehenden Baukérper hinsicht-
lich ihrer AusmaRe nicht nur in das Erscheinungsbild des Ortes, sondemn auch in das Land-

schaftsbild einfugen.
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Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die sich paral-
lel zu den Grundstiicksgrenzen ausrichten und einen Mindestabstand von ca. 10,0 m zu den
Wohnbauflachen und derzeit noch unbebauten Grundstiicke aufweisen.

Zur L 306 wird eine 20 m Anbauverbotszone beriicksichtigt.

4.4 Verkehrsflichen

Verkehrsflachen werden nicht ausgewiesen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ber pri-
vate Grundstlickszufahrten. Die Zufahrt zur Graf-Albert-Strale bleibt eine untergeordnete
Zufahrt, die fur LKW-Verkehr gesperrt wird. Der Ausbau der betrieblichen Hauptzufahrt von
der L 306 erfolgt in Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBen NRW.

4.5 Griunordnerische Festsetzungen

Um das gesamte Plangebiet wird ein Grlinzug entlang der L 306 und der Nachbargrundstu-
cke Uber private Grinflachen gemaR landschaftspflegerischem Fachbeitrag festgesetzt.

Der erforderliche dkologische Ausgleich erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
behdrde auRerhalb des Plangebietes tiber das Okokonto der Gemeinde Marienheide.

5.0 Realisierung und zeitlicher Zusammenhang des Eingriffs

Da die Flurstiicke des Plangebietes sich im Besitz des Investors befinden, ist die Realisie-
rung der Manahme kurzfristig méglich. Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes soll kurz-
fristig mit der Bebauung eines ersten Teilabschnittes begonnen werden.

6.0 Bodenordnung
Eine Bodenordnung ist aufgrund der Eigentumsverhéitnisse nicht erforderlich.

7.0 _ Kosten
Die Kosten fur die ErschlieBung, den dkologischen Ausgleich, Fachgutachten sowie die Pla-

nungskosten werden vom Investor getragen.

8.0 Flachenbilanz
Das neue Baugebiet gliedert sich wie folgt:

Gesamtfldche ca. 9.765 gm
davon Mischgebiet ca. 6.640 gm
davon Grinflache ca.3.125gm
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Teil I Umweltbericht

1.0 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Nordwesten von Mullenbach. Die Uberwiegende Flache des Plange-
bietes ist zurzeit unbebaute Weide- und Ackerflache, das Grundstiick Gemarkung Marien-
heide, Flur 21, Flurstiick 762 ist mit Stellplatzen fir den derzeitigen Betrieb des Investors
genutzt, der Restbereich ist begrint oder dient als Zufahrt fir die angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen. Die Umwandlung der Flachen in Bauland soll durch einen Bebauungs-
plan stadtebaulich entwickelt werden. ‘

Das Plangebiet wird als Mischgebiet ausgewiesen und um einen Ubergang zur vorhandenen
Wohnbebauung zu gewdhrleisten, mit einem breiten Griinstreifen abgegrenzt. In Anbetracht
der vorhandenen Siedlungsstruktur des Ortes wird die Grundflachenzahl mit 0,6 festgesetzt.
Eine Reduzierung der Obergrenze des § 17 BauNVO soll nicht erfolgen, um eine gewisse
Qualitat der Bebauung zum Schutz des Freiraumes zu erzielen.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das gesamte Plangebiet umfasst eine Grofte von ca. 9.765 m? gegliedert in:

Mischgebietsflache ca. 6.640 m?
private Grunflache ca. 3.125m?

1.2  Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Fachgesetze / Verordnungen

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren sind insbesondere das Baugesetzbuch
(BauGB), die Baunutzungsverordung (BauNVO), das Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm-
SchG), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), das Landschaftsgesetz (LG NRW) sowie
andere einschlagige Gesetze und Verordnungen zu bertcksichtigen.

Fachplanungen

1.2.1 Regionalplan
Der Regionalplan Kéln, Teilabschnitt Kéin stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbe-

reich dar.

1.2.2 Landschaftsplan
Das Plangebiet liegt im raumlichen Geltungsbereich eines rechtskraftigen Landschaftsplanes

Nr. 1 ,Marienheide / Lieberhausen® des Oberbergischen Kreises. Der Bebauungsplanbereich
ist vom Landschaftsschutz ausgenommen. Dem Erhalt der Landschaft bis zur baulichen Nut-
zung wurde bzw. wird entsprochen.

1.2.3 Biotypkataster .
Das Biotypkataster Nordrhein-Westfalen (LOBF-Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche)

weist im Plangebiet keine schutzwuirdigen Biotope aus.

1.2.4 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie / Besonders geschutzte Arten

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemaf der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensrdume lie-
gen fur das Plangebiet und die néhere Umgebung nicht vor. Eine Artenschutzprifung wurde
durchgefihrt und ist Bestandteil des landschaftspflegerischen Fachbeitrages.




Gemeinde Marienheide, Ortsteil Milllenbach Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 85 .Graf-Albert-Strae / L 306* Begriindung

1.2.5 Flachennutzungsplan )
Die Ziele und Festsetzungen der 73. Anderung des FNP der Gemeinde Marienheide sind zu

berlcksichtigen.

1.2.6 Sonstige Gutachten und Fachbeitrage

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (Plangruppe Griner Winkel, NUmbrecht), die
Schalltechnische Untersuchung (Kramer Schalltechnik, Sankt Augustin) und die Geohydro-
logische Untersuchung (Geo Consult, Overath) sind Bestandteile dieses Umweltberichtes.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ist-Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestelit, um die besondere Empfindlichkeit von
Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlck-
sichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

AnschlieRend werden die mit der Durchfiihrung der Planung verbundenen Veranderungen in
Verbindung mit erforderlichen Fachgutachten dokumentiert und bewertet.

Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen werden herausgestellt und die Mal-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich negativer Umweltwirkungen ver-
deutlicht.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Immissionen sowie visuelle Verénderung) und die Erholungsfunktion
(Landschaftsbild) von Bedeutung. Von den durch die Umnutzung ausgehenden Wirkungen
ist das angrenzende suidwestliche Wohngebiet betroffen.

Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen Nutzung (PKW-Stellplatze und
Landwirtschaft) kein Areal mit hoher Bedeutung far die angrenzende Wohnbebauung dar.
Larm- sowie Staubbelastung durch die angrenzende L 306 sowie Geruchsimmissionen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung sind fir das angrenzende Wohngebiet bis heute von pra-
gender Bedeutung. Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Landschaftsraumes ist mit
Ausnahme der Wahmehmung eines teilweise offenen Landschaftsbildes von geringer Be-

deutung.

Bewertung

Larmimmissionen

Das Bebauungsplangebiet wird von Immissionen aus Straenlarm der L 306 belastet. Auf-
grund der geplanten Nutzungen sind schalltechnische MaRnahmen an den Gebauden nicht
erforderlich.

Vom Plangebiet aus wirken Betriebsgerausche auf die angrenzende Wohnbebauung. Durch
bauliche Maknahmen an den Betriebsgebduden und die geplante Nutzungseinschrankung
kénnen die zuldssigen Immissionsrichtwerte fur Allgemeines Wohngebiet zur Tageszeit von
55 dB (A) eingehalten werden. Ein Nachtbetrieb ist nicht vorgesehen.

Im bestehenden Wohngebiet entlang der Graf-Albert-Strale wird es bei den angrenzenden
Gebauden 1A, 1B und 1 zu keiner héheren Belastung aus dem eingeschrankten Andie-
nungsverkehr des Baugebietes kommen.

Luftschadstoffe
Von der geplanten Bebauung sind unter Zugrundelegung erforderlicher Lufffilter fir techni-

sche Aggregate und modemer Heizungsanlage keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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Der Anliegerverkehr wird nach Nordosten verlagert und erfolgt direkt von der L 306. Stabler-
Fahrten betragen ca. 30 Minuten t&glich und fahren zu keiner wahrnehmbaren Erhéhung der
Vorbelastung der angrenzenden Wohnbebauung durch Abgase.

Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet grenzt in seiner Ortsrandlage unmittelbar an landwirtschaftliche Flachen her-
an. Unvermeidbare Immissionen, z.B. durch Geriche, Larm durch landwirtschaftliche Ma-
schinen, Staub, u.a., aufgrund des planerischen Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme
sind hinzunehmen. Daraus ergibt sich kein Schutzanspruch fur das Mischgebiet.

Gefahrenschutz
Eine Auswertung der dem Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Luftbilder l&sst auf das Vor-

handensein von Bombenblindgéngern/Kampfmittein schlieen, deshalb werden in den textli-
chen Festsetzungen VorsichtsmaBnahmen festgeschrieben.

Der Feuerschutz ist durch die Feuerwehr und eine ausreichende Léschwasserversorgung im
Baugebiet gewahrleistet.

Im Plangebiet sind keine Altlastenablagerungen bzw. Altstandorte bekannt.

2.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und Landschaft

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erholungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Das Bebauungsplangebiet liegt weder in einem Na-
tur- noch in einem Landschaftsschutz-Gebiet. Durch geeignete Festsetzungen geméanR Land-
schaftspflegerischem Fachbeitrag soll eine Kompensation stattfinden.

Artenschutzrechtliche Belange wurden im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prufung im
Landschaftspflegerischen Fachbeitrag untersucht.

Durch die geplante Versiegelung im Plangebiet, kommt es zu einem Eingriff, der zu kompen-
sieren ist.

Bewertung

Im Plangebiet filhren aufgrund der bisherigen Nutzungen Eingriffe in die Pflanzenwelt und
Lebensraume von Tieren nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Allein
die erhohte Bodenversiegelung ist als Eingriff zu beurteilen, da durch Versiegelung die natir-
liche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzogen wird.

Der dkologische Ausgleich erfolgt gemaf landschaftspflegerischem Fachbeitrag.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bei den Bdden im Plangebiet handelt es sich um unterschiedliche Braunerden Uber Felsge-
stein. Durch die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache in Mischbaufléche erhéht sich
die Versiegelung. Die Abwagung dieser moglichen versiegelten Flachen wurde im land-
schaftspflegerischem Fachbeitrag untersucht.

Da keine Erkenntnisse Uber Altlasten vorliegen, sind keine besonderen Mafnahmen erfor-
derlich.

Das Gelande steigt nach Stdosten um ca. 4 m an.

Bewertung
Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist durch die Umwandlung der landwirtschaftli-
chen Fliche in Mischbauflache unter Berlcksichtigung der Ausgleichsmafnahmen gewahr-

leistet.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Baugebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet. Grundwasservorkommen im Plangebiet
sind nicht bekannt.

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers auf den bebauten und befestigten Flachen
erfolgt im Trennsystem der vorhandenen Kanalisation.
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Die Beseitigungsméglichkeit des Niederschlagswassers wurde durch ein Geohydrologisches
Gutachten untersucht und erfolgt in Abstimmung mit den Fachbehorden in Mulden und Rigo-
len auf den Grundstticken Vorort.

Es sollen zur Reduzierung der Ableitungsmengen mdglichst viele Flachen versickerungsfa-
hig angelegt werden und Zisternen zur Gartenbewasserung und Brauchwassernutzung ein-

gebaut werden.

Bewertung

Durch die Umnutzung im Plangebiet ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als
nicht erheblich einzustufen. Aufgrund der zuséatzlichen Oberflachenversiegelung ist eine Re-
duzierung der Oberflachenwasserversickerung als erhebliche Umweltauswirkung zu beurtei-
len.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die bestehende angrenzende landwirtschaftliche Nutzung hat mit seinen Immissionen ge-
ringfiigige Auswirkungen auf das Plangebiet, die aber unrelevant sind. Die gepiante Bebau-
ung und Nutzungen im Plangebiet haben Auswirkungen auf die angrenzende Wohnbebau-
ung, die aber durch gesetzliche Forderungen und Festsetzungen im Bebauungsplan mini-
miert werden kénnen. Weitere Belastungen sind nicht bekannt.

Bewertung

Das Plangebiet wird durch die geplante Umnutzung zwar verdichtet, Verdnderungen auf das
Klima sind aufgrund der geringen GroRe des Gebietes jedoch nicht zu erwarten. Durch den
umlaufenden Griinstreifen zur freien Landschaft und angrenzender Wohnbebauung werden
Staubbelastungen verhindert. Die Begriinungsmafnahmen im Plangebiet verbessern die
Frischluftzufuhr und wirken sich im Sommer positiv auf die Temperaturen aus. Durch Um-
weltschonende Heizungsanlagen und Verwendung erneuerbarer Energien wie Solar und
Erdwarme, kénnen die Belastungen der Luft weiter reduziert werden. Fir das Schutzgut Kili-
ma/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet steigt nach Sudosten um ca. 4 m an und hat aufgrund der geringen GroBe
keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch die geplante umiaufende Griinzone des
Plangebietes bietet sich die Chance zu einer Verbesserung der angrenzenden Wohnbebau-

ung.

Bewertung
Durch entsprechende grinordnerische und gestalterische MaRnahmen wird die umlaufende

Eingriinung sich positiv auf die angrenzende Wohnbebauung auswirken.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Bebauungsplangebiet und in unmittelbarer Nahe sind keine Baudenkmaéler bekannt.

Bewertung
Obwoh! auf Grund der Datenlage keine MaBnahmen erforderlich sind, wird auf die §§ 15 +

16 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) NRW verwiesen.

2.1.8 Abfallentsorgung und Abwésser

Die Abfallentsorgung im Plangebiet erfolgt durch die Gemeinde Marienheide, die entspre-
chende Entsorgungsunternehmen beauftragt, und gewerbliche Entsorgungsuntemehmen.
Die Entwésserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem mit Anschluss der Schmutzwas-
serleitungen an das bestehende Kanalsystem.
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Bewertung
Die Gemeinde Marienheide hat durch Ortssatzung die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-

tigung geregelt, weitere MaBnahmen sind nicht erforderlich.

2.1.9 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu beachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Im Plangebiet fuhrt die geplante Uberbauung von Bdden
zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion dieser Boden und veréndert den Abfluss von
Niederschlagswasser. Aufgrund der derzeitigen Bewirtschaftung der Flachen bietet die ge-
plante Griinzone mit Anpflanzungen einen Ausgleich der Umweltfolgen. Eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebau-
ungsplangebiet nicht zu erwarten.

2.2 Zusammenfassung

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine geringe Arrondierung der beste-
henden Bebauung und Umnutzung einer landwirtschaftlichen Flache. Die Umweltauswirkun-
gen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch ErhShung der
Versiegelung und damit verbunden kommt es zu einer Veranderung des Oberflachenabflus-
ses. Aufgrund der Bebauung und der geplanten PflanzmaBnahmen ist eine geringflgige
neue Pragung des Landschaftsbildes zu erwarten.

3.0 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes

31 Entwicklungen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.0 ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Im Zu-
ge der Realisierung der Planung kdnnen auf der Grundlage der Kompensationen der Eingriff
in Boden, Natur und Landschaft eine fur den Menschen hinsichtlich der Immissionen und der
Erholung sowie fir andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die
Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung ausgeglichen werden.

3.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsausweisung wirde das Gelande weiterhin landwirtschaftlich bewirt-
schaftet. Die Beeintrichtigungen aus landwirtschaftlicher Nutzung fir die angrenzende
Wohnbebauung blieben erhalten. Die Entwicklung der Ortslage musste an anderer Stelle

erfolgen.

3.3 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Standort

Der Investor bendtigt die Nahe zum derzeitigen Standort. Eine betriebliche Komplettverlage-
rung ist derzeit nicht moglich.

Planinhalt
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde keine weitere Lésung erarbeitet.

4.0 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
licher Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bertcksichti-
gen. Auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind Kompensationen durch
die geplante Siedlungserweiterung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich zu entwickeln.

Die planerische Konzeption muss die Erhéhung der Versiegelung durch mégliche Bebauung
und der erforderlichen ErschlieBungsstraen durch PflanzmaRnahmen zum Ausgleich des
Eingriffs innerhalb des Bebauungsplangebietes kompensieren.
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Eine Bilanzierung der Eingriffsbewertung ist im landschaftspflegerischem Fachbetrag erar-
beitet.

Die Belange des Artenschutzes wurden untersucht und sind im Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag berticksichtigt.

4.1 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachteiligen Umweltauswir-
kungen in den Teilbereichen:

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens
- Berucksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsent-

wicklung

4.2  Schutzgut Mensch
Auf der Grundlage der vorgelegten Untersuchung und Abwagungen bezuglich Larm- und
Staubbelastungen ist eine Entwicklung des Baugebietes maglich.

Unvermeidbare Belastungen: Durch die geplante Nutzung mussen die angrenzenden Be-
wohner damit rechnen, dass es zu einer Zunahme des Verkehrs und zu Larmbelastungen
kommt, die laut Schallschutztechnische Untersuchung (Kramer Schalltechnik GmbH) im zu-
|&ssigen Bereich liegen.

4.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann auf der Grundlage des Beitrages zur
Eingriffsregelung durch Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich erfol-
gen. Die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird die Planung mit
Pflanzgeboten reagieren, das okologische Defizit wird an anderer Stelle ausgeglichen.

Unvermeidbare Belastungen: Die erhohte Versiegelung von Béden und die damit verbun-
dene Reduzierung von Lebensraumen in Ackerbodden ist unvermeidbar.

4.4  Schutzgut Boden )
Der Bodenversiegelungsgrad wird im Bebauungsplan durch das Ma®® der Uberbauung mit
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt.

Unvermeidbare Belastungen: Die zusé&tzliche Bebauung und damit erhohte Versiegelung
der Boden ist an dieser Stelle des Ortsteils stadtebaulich gewollt, Standort-Alternativen ste-
hen nicht zur Verfugung.

4.5 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann geméaR § 51a LWG im Bebau-
ungsplan durch Mulden- und Rigolen Versickerung und geeignete MaBnahmen zur Reduzie-
rung der Oberflichenversiegelung und Zwischenspeicherung des Niederschlagwassers rea-

giert werden.

Unvermeidbare Belastungen: Durch die geringe Bebauung wird die Fahigkeit zur Versicke-
rung des Oberflachenwassers teilweise erhalten. Die zusétzliche Bebauung und damit Re-
duzierung der Oberflachenversickerung ist an dieser Stelle des Ortsteils unvermeidbar.
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5.0 Zusitzliche Angaben

51 Beschreibung der technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag durch das Buro Griner Winkel, Nambrecht erstelit.

Zur Beurteilung potenzieller Larmbelastungen aus dem Straen- und Betriebsldrm wurde
eine Schalltechnische Untersuchung des Buros Kramer Schalltechnik, Sankt Augustin er-
stellt.

Die Versickerungsfahigkeit des Niederschlagwassers wurde vom Biro Geo Consulting, Ove-
rath nachgewiesen.

Die Ausgleichsberechnung und alle Gutachten, werden in der Umweltprifung zur Beurteilung
und zur Festsetzung von MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von
erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.

5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung
Die Ausfihrung der AusgleichsmaBnahmen wird vertraglich mit der Gemeinde Marienheide
geregelt und Uberpruft.

5.3 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet stellt eine Arrondierung der Bebauung des Ortsteils Mullenbach
dar. Mit dem Bebauungsplanverfahren soll die Flache einer geordneten Bebauung zugeflhrt
werden.

Als voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die
mit der Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind die Larmbelastung, der Verlust von Bo-
den und Bodenfunktionen durch weitere Versiegelung, damit verbunden ein erhohter Ober-
flachenwasserabfluss sowie die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen zu
nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berticksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmaRstében bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich flr den Bebauungsplan wurden im Umweltbericht dokumentiert.

Auf die Beeintréchtigung der Lebensraume fir Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan
mittels Entwicklung einer Eingrinung reagiert werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch moglichst
geringe Versiegelung der Boden reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes verbessert werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Der kursiv und fett geschriebene Text sowie gestrichene-Wortpassagen wurden nach der
offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB erganzt.

Marienheide, den

Topfer
(Burgermeister)
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

1. Ziele der Planaufstellung

Ziel der Gemeinde Marienheide ist die Ansiedlung eines Entwicklungszentrums in der Nahe
des Hauptstandortes einer ansassigen Firma an der L 306 zu erméglichen. Durch eine sepa-
rate Zufahrt des Grundstiickes von der L 306 in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Strafzen
NRW werden Verkehrsbelastungen auf der Graf-Albert-Strafie vermieden.

2. Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes fand im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) statt. In der frihzeitigen Be-
hérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, gemaR § 4 Abs.
1 auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Aufgrund der Anregung des Oberbergischen Kreises und zahlreicher Anwohner wurde die
Planung Uberarbeitet und auf eine Gewerbegebietsausweisung verzichtet und den gesamten
Planbereich als Mischgebiet ausgewiesen.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in
der Zeit vom 27.04. bis 29.05.2012 vorgestellt. Es gingen keine umweltrelevanten Anregun-

gen ein.

3. Beurteilung der Umweitbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes wurden im Rahmen der Umweltprifung drei
Fachgutachten zur Beurteilung der Larmbelastung, der Bodenverhaltnisse und zu den Aus-
wirkungen auf Natur und Umwelt in Auftrag gegeben.

Zur Beurteilung des Schallschutzes wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das
Ingenieurbliro Kramer Schalltechnik GmbH aus Sankt Augustin am 06.04.2012 erstellt, wel-
ches die Vertraglichkeit des geplanten Betriebes zur angrenzenden Wohnbebauung sowie
die zu erwartenden verkehrlichen Belastungen dokumentiert.

Zur Beurteilung der Bodenverhéltnisse und der Niederschlagswasserbeseitigung gemal §
51 LWG wurde vom Ingenieurbiro Geo Consult aus Overath am 06.03.2012 ein Geohydro-
logisches Gutachten erstellt, welches die Beseitigung des Niederschlagwassers im Plange-
biet nachweist.

Zur Beurteilung des Umweltschutzes, des Eingriffs in Natur und Landschaft und des Arten-
schutzes wurde vom Ingenieurbliro Plangruppe Griner Winkel aus Numbrecht am
02.03.2012 ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung
erstellt, welches die Eingriffsregelung dem. § 1a Abs. 3 BauGB dokumentiert. Als voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurde der Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Neuversiegelung ermittelt.
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4. Abwédgungsvorgang

Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 85 aufgefihrten MalRnahmen (die detaillierte
Darstellung erfolgt im Landschaftspflegerischem Fachbeitrag) zur Vermeidung, zur Minde-
rung und zur Kompensation der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung
zwischen 6konomischen, dkologischen, sozialen und umweltbezogenen Belangen in weiten
Teilen in den Bebauungsplan Ubernommen.

Die Rahmenbedingungen des Schallschutzes wurden festgelegt, welche im konkreten Bau-
antragsverfahren Uberprift werden mussen.

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden unter Berlicksichtigung aner-
kannter Beurteilungsmalistabe ermittelt und bewertet. Die méglichen Malnahmen zur Ver-
meidung und zur Minimierung der Eingriffswirkungen werden im Umweltbericht dokumentiert.
Sie reichen von der Minimierung der Bodenneuversiegelung bis zur Festsetzung von 6kolo-
gischen Kompensationsmallnahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes (Anpflanzun-
gen). Darlber hinaus wird die Durchfuhrung und dauerhafte Sicherung weiterer erforderli-
cher Kompensationsmalinahmen auflerhalb des Bebauungsplangebietes durch vertragliche
Regelungen zwischen Gemeinde, Oberbergischem Kreis und Investor gewahrleistet. Die
notwendige Kompensation wird auferhalb des Plangebietes auf einer geeigneten Flache in
der Gemeinde Marienheide ausgeglichen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zur Kompensation der erheblichen Umweltauswirkungen keine
erheblich nachteiligen bau-, anlage- und betriebsbedingten Umweltauswirkungen durch die
Ansiedlung des Entwicklungszentrums zu erwarten sind.

Marienheide, den

Tépfer
(Burgermeister)



