Gemeinde Marienheide

Aufhebung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr.3
"Gewerbestandort Gogarten”
gem. § 13 BauGB

Begriindung



Aufhebung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3
"Gewerbestandort Gogarten”

Begriindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage von Gogarten und umfasst den bestehenden
Gewerbehof mit den nérdlich, westlich und 6stlich angrenzenden Freiflichen bis hin zum
Gewasser ,Wipper".

Das Gebiet ist durch die gewerbliche Bebauung, einzelne Wohngebdude und Garten sowie
landwirtschaftliche Nutzung gepragt.

Der Geltungsbereich wird im Norden vom Bachlauf der Wipper begrenzt.

Sudlich des Planungsgebietes verlduft die Trasse der Wipperfirther Strasse (B 256).
Richtung Westen und Richtung Osten verspringt die Grenze bedingt durch vorhandene
Wohnbebauung in nérdlicher Richtung. In westlicher Richtung wird die Grenze durch einen
vorhandenen Graben sowie durch die Wipper beschrieben. Der ans Gewdsser angrenzende
bisherige Lagerplatz westlich des sich im gemeindlichen Eigentum befindlichen Weges wird
aus der nutzbaren Gewerbeflache des B-Plangebietes herausgenommen und verbleibt im
Einklang mit dem Flachennutzungsplan landwirtschaftliche Nutzflache.

Von Osten begrenzen Auen der Wipper den Geltungsbereich des B-Planes, wobei
anzumerken ist, dass auch im ostlichen Bereich (innerhalb) des Plangebietes Wipperauen

liegen.

2. Urspriingliche Ziele und Inhalte

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes solite dem Eigentliimer
sowie den dort ansdssigen Gewerbebetrieben die Moglichkeit gegeben werden ihre
seinerzeit illegalen Nutzungen zu legalisieren.

Im anderen Fall wéren durch den Erlass von Nutzungsverboten entweder die Betriebe unter
Hinterlassung einer Industriebrache zur Verlagerung gezwungen worden, oder aber ihre
Existenz ware wirtschaftlich auf das Héchste bedroht gewesen.

Stark emittierende Betriebe waren bedingt durch Wohnhauser in der Nachbarschaft nicht
zugelassen. Bei der bisherigen Koexistenz zwischen Betrieben und angrenzender
Wohnbebauung sind keine Konfliktpunkte entstanden. Dieses wurde durch die getroffenen
Festsetzungen sichergestellt.

Daher war im Plangebiet eine Betriebswohnung ausnahmsweise zugelassen.



3. Anlass der Aufhebung

Da der Vorhabentrager nicht in der Lage war den Durchflhrungsvertrag umzusetzen, hat der
Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 17.06.2008 die Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbestandort Gogarten" beschlossen.

4. Grad der Realisierung und Bestand

Inzwischen wurde das Objekt versteigert und der neue Besitzer hat die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes gem. § 30 BauGB beantragt, um die erworbenen Flachen bzw. die
bestehenden Gebaude fur Kleingewerbe, vornehmlich Kunstgewerbe, nutzen zu konnen.

Ein genehmigter Abbruch einiger Gebaudeteile ist erfolgt.

5. Regionalplan

Im Regionalplan Teilabschnitt Region Kéin (Stand: 2006) ist das Plangebiet als ,Freiraum-
und Agrarbereiche” dargestellt.

6. Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Marienheide ist der Planbereich Uberwiegend als
,gewerbliche Bauflache®, ,Flache firr die Landwirtschaft" und ,Grianflache* dargestellt. Der
Bebauungsplan wurde somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

7. Baurechtliche Grundlagen nach der Aufhebung

Parallel zum Aufhebungsverfahrens wird das Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr.
86 "Kleingewerbestandort Gogarten" durchgefihrt. Der Bebauungsplanbereich ist
identischen. Durch den Bebauungsplan Nr. 86 "Kleingewerbestandort Gogarten" gem. § 30
BauGB soll fur die Herrichtung und Sanierung der Gebaude Baurecht geschaffen werden ,
um die Flachen bzw. die bestehenden Gebaude fir Kleingewerbe, vornehmlich
Kunstgewerbe, nutzen zu konnen.

8. ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine Gemeindestrasse von der B 256
,Wipperfirther StraRe" aus. Zusatzliche ErschlieBungsaniagen waren nicht geplant.

Der Einmiindungsbereich B 256/Gemeindestrale sollte bzgl. seines Einmindungstrichters
baulich optimiert werden.

Im Bereich der Bundesstrasse befindet sich in unmittelbarer Nahe eine Bushaltestelle, so
dass auch eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr gegeben ist.



9. Auswirkung der Planung auf Natur und Landschaft

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine zusétzlichen negativen
Auswirkungen fur Natur und Landschaft.

Im Bauleitplanverfahren zum Bebauungsplan Nr. 86 "Kleingewerbestandort Gogarten”
werden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft dokumentiert und abgearbeitet.

10. Umweltbericht

Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

11. Erforderlichkeit einer Umweltvertriglichkeitspriifung

GemaR § 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplédnen eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren, soweit die Zulassigkeit von bestimmten
Vorhaben begrindet werden soll, fur die nach dem UVPG eine Verpflichtung zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Da dieses bei der Aufhebung eines Bebauungsplanes nicht der Fall sein kann, besteht keine
Pflicht zur Durchftihrung einer UVP bzw. einer Einzelfallprifung geman § 3c UVPG ergibt.

12. Stand der Planung
Der Rat der Gemeinde Marienheide hat in seiner Sitzung am 17.06.2008 beschlossen, fir

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Gewerbestandort Gogarten" ein
Aufhebungsverfahren gemat § 13 BauGB durchzuflihren.

13. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch diese Aufhebung des Bebauungsplanes keine Kosten.

Marienheide, im November 2012



