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Begriindung

zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73

,Bergstrale / Hauptstrafe*
gemal § 9 Abs. 8 des BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 73 ,Bergstralle/Hauptstralie” erlangte am 14.04.2005 Rechtskraft.

1.

Anlass der Planung

Im Bereich der ehemaligen Gardinenfabrik soll eine Ausstellungsflache fur Pkw’s errichtet werden.
Die bevorzugte Flache fur den Ausstellungsplatz befindet sich jedoch in Teilen auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache.

Planungsziel ist es, die Baugrenzen zu verandern um die planungsrechtlichen Vorraussetzungen
fur die Errichtung eines Ausstellungsplatz far PKW's zu schaffen. Da Freiflichen in
werbewirksamer Lage zur B 256 nur eingeschrankt vorhanden sind, wird so die Umsetzung des
Projektes in angemessener Form ermoglicht.

Der Geltungsbereich befindet sich im stdlichen Teil des Bebauungsplangebietes im

Einmundungsbereich Bergstrale/Hauptstralle.
Im Einzelnen handelt es sich um das Grundstick Gemarkung Marienheide, Flur 6, Flurstiick Nr.

Der Rat der Gemeinde Marienheide hat in seiner Sitzung am 27.11.2012 beschlossen, die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73 ,Bergstrale/Hauptstrae” durchzuflhren.

Durch die Anordnung der Uberbaubaren Grundsticksflache mit veréanderten Baugrenzen wird die
Planung den Entwicklungsabsichten angepasst. Die Flachengrofie der Uberbaubaren
Grundstucksflache erhoht sich unerheblich.

Die Sichtverhaltnisse im Einmindungsbereich der Gemeindestrale auf die B 256 werden durch

Die Realisierung eines Vorhabens figt sich in den stadtebaulichen Rahmen ein. Die Veranderung
der Uberbaubaren Flache an dieser Stelle berthrt nicht die Grundzuge der Planung. Die
Modifizierung des Bauleitplanes erfolgt daher in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB.

Art und Maf der baulichen Nutzung sowie alle Ubrigen Festsetzungen bleiben unveréndert.

2. Ziel der Planung
3. Geltungsbereich
1448.
4. Stand der Planung
5. Planinhalte
die Anderung nicht verschlechtert.
6. Umweltvertraglichkeit

Die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird durch die beabsichtigte Plananderung
nicht vorbereitet oder begriindet. Dartber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fur eine
erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuhrten Schutzguter.



Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen.

7. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Landschaftspflegerische Bewertung:

Gem. dem Bundesnaturschutzgesetz (§§ 1,2 u. 8) sowie dem Landschaftsgesetz NRW (§§ 4-6)
sind die durch Anderung eines Bebauungsplanes hervorgerufenen Eingriffe 6kologisch zu
bewerten, MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen, zur Erhaltung und Sicherung von
Landschaftsteilen sowie zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe zu begrunden und
festzulegen.

In der vorliegenden 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird die Uberbaubare
Grundsticksflache uberwiegend in einem bereits asphaltierten Bereich erweitert. Diese
MaRnahme bedarf somit keiner landschaftspflegerischen Bewertung.

Ein weiterer geringfugiger Teilbereich der Ausstellungsflache fur Pkws liegt aullerhalb der
heutigen Uberbaubaren Grundstucksflache. In den textlichen Festsetzungen des z. Zt
rechtskraftigen Bebauungsplanes sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO als zulassig festgesetzt.
Somit ist hier ebenso kein Handlungsbedarf zu erkennen, da sich bei der zulassigen
Bodenversiegelung keine Veranderung ergibt.

Eingriff in das Bodenpotential:

Gemanl Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung sowie das Landesbodenschutzgesetz fur
das Land NRW sind fur das Bodenpotential besondere Ausgleichsforderungen notwendig.

Ein Teil der beanspruchten Flache in der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist versiegelt, der
Rest ein anthropogen vorbelasteter Boden. Nach den Bewertungsgrundséatzen und
Ausgleichsverpflichtungen des Oberbergischen Kreises fallen die o. g. Béden unter die Kategorie
,0% und losen damit keine Ausgleichsverpflichtung aus.

Artenschutzprufung (hier Stufe I, Anlage: ,Protokoll einer Artenschutzprufung®):

Bedingt durch die Lage (Kreuzungsbereich B256 / Bergstralle), der Beschaffenheit und Grole der
beanspruchten Flache (ca. 150 m? versiegelt, ca. 60 m? anthropogen vorbelastet) ist das Eintreten
artenschutzrechtlicher relevanter Verbotstatbestande gem. §§ 44, 45 BNatSchG nicht zu
erwarten.

8. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung (Gas, Wasser, Telefon und Strom) wird sichergestellt durch vorhandene
Leitungen.

Die abwassertechnische Entsorgung erfolgt durch den vorhandenen Mischwasserkanal. Von dort
wird das Abwasser der Klaranlage Marienheide — Nord zugeleitet.

9. Verwirklichung der Bebauungsplanadnderung

Die Verwirklichung der Bebauungsplananderung ist alsbald vorgesehen.

10. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch den Vollzug dieser Bebauungsplananderung keine Kosten.

Marienheide, 02.01.2013



Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben ]
: A, el 78 €S B Pl erea A/n 23
Plan/Vorhaben (Bezeichnung): 17 TRET G GE S R /ﬁrgj:fnfﬁf/%”giﬁ
== = 1 2
Plan-/Vorhabentrager (Name): — Antragstellung (Datum).02. ¢ 7. 2¢ 73

Kurze Beschreibung des Plans/Vorhabens (Ortsangabe, Ausflihrungsart, relevante
Wirkfaktoren); ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

G172 Leoggrorncdesrey pur 7 I20cleresq /e

B -Fepes NV 73

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung Oja mnem
des Vorhabens ausgelést werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde
(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen LAr-fur-Art-Protokoll') beschriebenen Manahmen und Grlinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja*:
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstolen (ggf. trotz Vermeidungsmafnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [1ia  [nein

malnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrdchtigung der skologischen Funktion ihrer Lebensstitten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhGhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
glinstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzein gepriiften Arten.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:

1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Griinden des tberwiegenden offentlichen . ;
Interesses gerechtfertigt? Hia Cnein

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? (Jja  [Jnein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- : ;
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten gunstig bleiben? Clia Dnein

'Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des (iberwiegenden éffentlichen Interesses
und Begriindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf.
Darlegung warum sich der ungtinstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert
wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepriiften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Ill ,ja*:

[0 Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrlindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-fur-Art-Protokall’).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,nein“:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[J Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll").

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,,nein*:
[] Im Zusammenhang mit privaten Grunden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung




