Planzeichenerkarung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

( i | NI | I N D | NI AI ; I | N I I | I D | 1. Art der baulichen Nutzung 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Diesr Bebauungsplanes Nr. 86 ,Kleingewerbestandort Gogarten” ist gemaR § 13 des Baugesetzbuches durch Beschluss
1.1 Gewerbegebiet GE des Rates der Gemeinde Marienheide vom 13.03.2012 aufgestellt worden.

GE Gewerbegeblete (§SBaUNVO) GemdR § 1 Abs.10 BauNVO sind Anlagen der Abstandsklassen | bis VIder Abstandsliste zum Runderlass

Marienheide, ......cccuveeenn.

des Ministers fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaftund Verbraucherschutz vom 06.06.2007 und

GE . Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad nicht zuldssig.
e a | I | | | l gS p a | l r Art der baulichen Nutzung Ausnahmsweise zuldssig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VII der Abstandsliste und Anla- Burgermmster .........
[ )

A

. . gen mit vergleichbarem Emissionsverhalten, sofern nicht die Ableitung geruchsintensiver Stoffe verfah-
0,8 @ Grundflichenzahl | Geschossflichenzahl

renstechnisch bedingt ist und wenn durch Gutachten eines Sachverstidndigen nachgewiesen wird, dass
W schadliche Umwelteinwirkungen erhebliche Nachteile, erhebliche Beldstigungen und sonstige Gefahren 2. BEKANNTMACHUNG

max. Anzahl der Vollgeschosse fir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorgerufen werden kénnen.

[
I I ' ' Der Beschluss des Rates der Gemeinde Marienheide zur Aufstellung dieses Bebauungslanes Nr. 86 ,Kleingewerbestandort
I W . Gogarten” wurde am ........cceeuveenes ortstiblich bekannt gemacht.
2. MaB der baUI|Chen Nutzung Abstandsklasse VII, 100 m Abstand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO) Marienheide, den ......c..cccc......

. . Lfd. Nr. 200 Klein tierkrem atorium
GeSChOBﬂaChenzahl (GFZ) aIS HOChStmaB Lfd. Nr. 205 Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schleifereien Burermelster
° 08 GrundﬂéChenzahl (GRZ) Lfd. Nr. 206 Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen g
NI ° 1 ° OO I O 4 Lfd. Nr. 208 Tischlereien oder Schreinereien
.’ I Anzahl der VO”geSChosse als Hochstmald Lfd. Nr. 209 Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen 3. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
o0 e o o 0 5 10 15 20 25 50 75m . .. Lfd. Nr. 210 Steinsdgereien, -schleifereien oder -polierereien ’
3_ Ba uweilse, BaU||n|en, Ba ugrenzen Lfd. Nr. 211 Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden Der Rat der Gemeinde Marienheide stimmte am .................... diesem Bebauungsplan Nr. 86 ,Kleingewerbestandort
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO) Lfd. Nr. 213 Anlagen zur Herstellung von ReiRspinnstoffen,Industriewatte oder Putzw olle Gogarten” mit BEgrundung zu und beschloss die OffenIEgung gemaE §13 (2) BauGB.
Lfd. Nr. 214 Spinnereien oder Webereien Marienheide, den .................
Baugrenze Lfd. Nr. 215 Kleid erfabriken oder Anlagen zurHerstellung von Textilien
g Lfd. Nr.217 Betriebe des Elektrogerdtebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen In-
. dust rie et s
4. Verkehrsflachen tdnr 218 Bauhofe Blrgermeister
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Lfd. Nr.219 Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
(8 ) -
Lfd. Nr.220 Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstdtten 4_ OFFENLEGUNG GEMAB § 13 (2) BAUGB
StraBenverkehrsflachen . . o . . Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange ist gem. § 13 Abs. 2
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer 1.2 Beschrdnkung der allgemein zuldssigen Nutzung gem3R § 1 (5) und (6) BauNVO in BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung vom .................. bis e, Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.
dem Gewerbegebiet GE
Zweckbestlmmung & Marienheide, ....................
6808 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten und Zugénge Firdas mit GE gekennzeichnete Gewerbegebiet wird folgendes festgesetzt: |
679 20546 Blrgermeister
1. Dienach § 8 (2) Nr.3 und 4 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten ,Tankstellen“und ,Anla-
S 5. GrunﬂaChen gen fursportlich Zwecke” sind nicht zuldssig. Unzuldssig sind ferner auch Bordelle, bordellartige Be-
%\“ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) triebe und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Ausiibung sexueller Handlungen 5. ERNEUTER OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
mj” “.. Ve Griinflichen innerhalb der Betriebsflichenausgerichtet ist, oder bei denen die Ausibung sexueller Handlungen Der Rat der Gemeinde Marienheide stimmte am .................... diesem Bebauungsplan Nr. 86 ,Kleingewerbestandort
\\ .... 52 ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt (§ 1 Abs.5 BauNVO). Gogarten“ mit Begriindung zu und beschloss die Offenlegung gemaR § 13 (2) BauGB.
3 “2 Zweckbestimmung: Private Griinfliche "Verkehrsgr[]n" 2. Die nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart ,Vergnigungsstatten” ist Marienheide, den .................
. Q. o ¢ s nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
. 44 Zweckbestimmung: Private Griinflache "Gartengrin" 3. GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Betriebe mit Verkaufsflichen |
% "\ fur den Verkauf an letzte Verbraucher nicht zuldssig. Annexhandel (Verkaufsstellen von Hand- Blrgermeister

werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem rdaumlichen und be-

30573 6. WasserﬂaChen Und FIaChen fur d|e WaSSGFWIrtSChaft, den HOCh' trieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderem Gewerbebetrieb stehen) ist zu- 6. ERNEUTE OFFENLEGUNG GEMAE § 13 (2) BAUGB
1 ldssig. Ferner sind Einzelhandelsbetriebe (Kioske, kleinere Verkaufspavillons, 0.4.) miteiner Brutto- ' -
= 683 WasserSChUtZ Und dle RGgElung des Wassera bﬂusses verkaufsfliche von biszu 50 m2 ausnahmsweise zulissig Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist gem. § 13 Abs. 2
X305 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) ’ BauGB durch eine 6ffentliche Auslegung vom .................. bis viriiiiiienne Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.
(@, Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet 2. MaRnahmen fiir den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Marienheide, .........cooev...
: : von Gewdssern gemdB §9 (1) Nr. 25 b BauGB
Gemarkung Marienheide gemdB §S(LINN.25bBauGE
e Flur 59 . . . . Burgermeister
| 7. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald 2.1 Erhaltungs-und Ergénzungsma®nahmen E 1
\'\. (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Der in der Planzeichnung mit der Ziffer E 1 gekennzeichnete Ufersaumbereich mit Ufergehdlzbestand
%’\\:\ s - entlang der ,Wupper“ist dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen des Bestandes infolge Nutzung, Er- 7. ANREGUNGEN
e Flachen fur die Landwirtschaft schlieBung und Bebauung des Gelandes sind zu vermeiden. GemiR Beschluss des Rates der Gemeinde Marienheide vom .................... wurden die Anregungen beraten und z.T.
S\ - stattgegeben.
A N X306.23
\\:\ . . 3. Hinweise Marienheide, den .........ccccueeee
8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 3.1 Hinw eis Boden Sirseiier
Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das
e 305-37*’"“"7309 BOdenl Natur und LandSChaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB) die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flichen, tGber die keine Erkenntnisse tGber das Vorliegen von
30600 ¥ e PYYYYS Umgrenzung von Fliachen mit Bindungen far Bepflanzungen und fir schddlichen Bodenverdanderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen 8. SATZUNGSBESCHLUSS
° ° . .. . . H H H A H
NS seeee| die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen abgeschobene humose Oberboden sollte im Gebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorge- Dieser Bebauungsplan Nr. 86 ,Kleingewerbestandort Gogarten ist gemiaR § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der
. W, I sowie von Gewdssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) werte nach BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoffeintrdagen zu schitzen. Beider Umsetzung Gemeinde Marienheide in seiner Sitzung am .................... als Satzung beschlossen worden.
S e der BaumaRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen Marienheide
x306.42 \\ Erhaltungsma@nahme mit Kennziffer von M aterialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in B6- ’
\\ . . . . den in einer Gesamtmenge von Gber 800 cbm beiderUnteren Bodenschutzbehorde vorab anzuzeigen.
N Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes P — s
N Burgermeister
\\\ - (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB) 3.2 Hinw eis Altlastenverdachtsfliche
e = . i . Innerhalb des Gewerbegebietes liegen Altlastenverdachtsflaichen.
@ Schutzgebiet: Fauna-Flora-Habitat (FFH-Gebiet DE-4810-301) 9. BEKANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN
U Schutzeebiet d Schutzobiekten im Sinne des Naturschut 3:3 Hinw eis Denkmalschutz Gem. § 10 (3) BauGB ist die Genehmigung / Sat it Hinweis auf die Bereithalt jed Einsicht d
merenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzes . . . . . . em. auGB ist die Genehmigung / Satzung mit Hinweis auf die Bereithaltung zu jedermanns Einsicht des
e 5 SgAb 4 §9 Abs. 6 B gGB J Aufdie Bestimmungen der§§15und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten Bebauungsplanes Nr. 86 ,Kleingewerbestandort Gogarten” am .................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In dieser
( S. 4, S. auGB) von archiologischen Bodenfunden ist die Gemeinde als ,Untere Denkmalbehérde“ oder der ,Land- Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 sowie des § 44 (4) und des § 215 (1)
083 haf band Rheinland heinisch dendenkm alofl 9 delich inf . des BauGB und des § 7 (6) GO NW hingewiesen. Dieser Bebauungsplan Nr. 86 ,Kleingewerbestandort Gogarten” tritt mit
Naturschutzgebiet schaftsverband Rheinland, Rheinische Bodendenkmalpflege, Bonn“ unverziglich zu informieren. Bo- der Bekanntmachung vom ................... in Kraft.
30088 . dendenkmale und Fundstellen sind zundchst unverdndert zu erhalten. Es wird auf die Erlaubnispflicht ) )
k nach § 9 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW ) hingewiesen. Marienheide, den ..................
Gemarkun -
arkung — 9. Regelungen fir den Denkmalschutz e Obersch P R
Mal’lenhEIde TS 3.4 Hinweis Uberschwemmungsgebiet ) Birgermeistor
F/Uf' 53 *30612 Bodendenkmal GM 125 "Muhler Gogarten" Aufbauten und das Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen sind im Uberschwemmungsgebiet unter-
@ D (nachrichtliche Ubernahme LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland) sagt.
3.5 Hinw eis Regenw asserklarung
10. Sonst|ge Planze|Chen Fur befestigte Hofflaichen ist eine Regenwasserkldrung notwendig. Wasch-und sonstige Platze mit
Abscheideeinrichtungen sind zu iberdachen.
(X X X4 Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenen
X, v s Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB).
hier: Altlastenverdachtsflache
® Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
2417 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

X306.09

11. Sonstige nachrichtliche Eintragungen / Katasterzeichnung

2305 Flurstiicksnummer

1183

37 ..
=  Flursticksgrenze R h d I
] Bestancsgebauce echtsgrunalagen

xa0677 sm=x Bestandshohe 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S.2414) zuletzt geédn- Be ba u u n S |a n
2234 dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509).
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke -Baunutzungsverordnung- (BauNVO) in der Be-
y J - kanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geset- N r 86
" J L J | A\ ¢ s zes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom e

22.04.1993 (BGBI. 1S.466).

- S ' ¢ 7 ; . . . A . . 1" : 1"
= , »\/q g iy S 4 Katastervermerke e e oy o0 o Tacal Sou 15 261 Hor e e o e oS, Kleingewerbestandort Gogarten

U 2011 (BGBI. 1S 1509).
”I 4. Zeichenverordnung fir Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 - [
IIII . . ° °
VERMESSER: Planunterlage / Katasternachweis ID 2-7120). I
Dipl. Ing. Gerd Arnold ) ) . ) ) ) 5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung der Be- e * * b
C)ffentl best Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergroRerung, Verkleinerung der kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der Lan-
: ", . Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortfiihrungsvermessung 8 T n : z zt g e etzz gde
Vermessungsingenieur und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit tiberein. desbauordnung (BauO NRW)-Anderungdes§ 65 Abs. 1 und 2vom 22. Dezember 2011 (GV. NRW.S. 729).
g . a7 KarlstralRe 1, 6. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (O NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Stand. 07 06 2013
@0 51643 Gummersbach Gummersbach, den 14.07.1994 (GVNW S. 666) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. September 2012 (GV. NRW. S. . . .
39 Fax. 02261-919012 offentlich bestellter Vermessungs-Ing. 7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege- in der Neufassung

(siegel) vom 29.07.2009 (BGBI. 1S.2542), in Kraft getreten am 01.03.2010. Entwu rbeea rbeitu ng

8. Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachungvom 24.02.2010

1é_§3 (BGBI. 1S.94), gedndertam 11.08.2010 (BGBI. 1S.1163).
““ 9. Zeichenverordnung fiir Katasterwesen in Nordrhein-Westfalen (RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 - — seelbacher weg 86
2236 s “\\‘ Geometrische Festlegung ID 2-7120). 57072 siegen
51 \‘\ Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. “ ! | tel.: 0271-3136-210
A | hellmann + kunze fax: 0271-3136-211
Gummersbach, den n a ge n siegen | mail:h-k-siegen@t-online.de
|
offentlich bestellter Vermessungs-Ing. . L . . . L e [/(/\N'\’J.Q
- Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht beigefugt. Inh.: Gerhard Kunze o
(Siegel) - Diesem Bebauungsplan ist ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag beigefiigt. Md:ba & landsch g_ez. dipl.-ing. g. kunze
e L . . o & lancachafleplantng siegen, den 07.06.2013
Diesem Bebauungsplan ist eine Artenschutzrechtliche Priifung beigefiigt.

hellmann+kunze siegen

Stand: 07.06.2013 -S 276 / N 394 - 95x59cm




