Begrindung

zur 12. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
,Ortskern Millenbach*

gemal 8§ 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) in
der z. Z. giltigen Fassung

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Ortskern Millenbach” erlangte am 05.05.1978 Rechtskraft.
Seitdem wurde der Bauleitplan aufgrund geanderter Entwicklungsabsichten bereits
mehrfach modifiziert.

. Anlass der Planung

Der seit 1978 rechtskraftige Bebauungsplan setzt fir das Areal zwischen den StralRen
"Auf der Meine" und "Neue Stral3e" eine Uberbaubare Grundstiicksflache fest, deren
Baugrenzen nicht mehr den Gegebenheiten bzw. den aktuellen regionalplanerischen
Zielsetzungen entsprechen.

. Ziel der Planung

Ziel ist die verdnderte Festlegung der Baugrenzen. Zum einen soll eine bereits
genehmigte Nebenanlage in die Uberbaubare Flache einbezogen werden um diese dem
heutigen Standart entsprechend nutzen zu kénnen. Zum anderen soll die Errichtung
zweier weiterer Wohngebaude in Form einer Innenverdichtung ermdglicht werden.
Letzteres entspricht der aktuellen landesplanerischen Zielsetzung zur Verringerung des
Flachenverbrauchs.

. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 12. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
,Ortskern-Millenbach* umfasst ein Areal am stdlichen Rand von Mullenbach.

Im einzelnen handelt sich um die Grundsticke Gemarkung Marienheide, Flur 22,
Flurstiicks -Nr. 321/1, 323/1, 323/2, 743 und 744.

. Planinhalte

Die Baugrenzen werden verschoben. Zu den ErschlieBungsstralen verlaufen sie
nunmehr parallel in Flucht der bestehenden Gebdude ohne Ruckspringe zur besseren
Anordnung eines Neubaus. Die sudwestliche Baugrenze rickt im Rahmen der
Innverdichtung geringfiigig zur Grenze hin und schliel3t ebenfalls ein existierendes
Gebaude ein. Hierdurch kann ein im Rahmen der landwirtschaftlichen Selbstversorgung
genehmigtes Gebaude durch die Einbeziehung in die Uberbaubare Flache umgenutzt
werden und ein vorhandener Uberdachter Hauseingang wird planungsrechtlich gesichert.



Die Modifizierung der Baugrenzen schafft die Vorraussetzung fir die Errichtung von zwei
weiteren Gebauden. Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere
die der Ausnutzbarkeit der Grundstticke, bleiben unverandert.

Da die Grundzlge der Planungen durch die Modifizierungen nicht bertihrt werden, wird
die Anderung des Bebauungsplanes in einem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
durchgefihrt.

. Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Der z. Z. rechtskraftige Bebauungsplan weist in diesem Bereich schon ein Allgemeines
Wohngebiet aus, welches die Errichtung von Garagen und Stellplatzen nach § 14
BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 12 BauNVO zulasst. Somit entsteht kein weiterer
Eingriff in Natur und Landschaft. Es wird auf eine Bilanzierung verzichtet.

Eine durchgefuhrte Vorprifung der Artenschutzprifung (Protokoll als Anlage beigefligt)
hat durch eine Uberschlagige Prognose geklart, dass bei Verwirklichung des
Planvorhabens keine artenschutzrechtlichen Konflikte auftreten konnen.

Die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung wird hier nicht vorbereitet oder
begriindet. Dartber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzguter.

Im vereinfachten Verfahren wird gem. 8 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbereicht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogenen Informationen verfligbar sind,
abgesehen.

. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung in den Bereichen Strom-, Wasser- und Abwasser ist durch
Anschluss an die bestehenden Netze gewahrleistet.

Das anfallende Niederschlagswasser ist dem vorhandenen Mischwasserkanal
zuzufuhren.

. Stand der Planung

Der .Rat der Gemeinde Marienheide hat in seiner Sitzung am 13.05.2014 beschlossen, die
12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Ortskern Millenbach® durchzufiihren.

. Verwirklichung der Bebauungsplandnderung

Die Verwirklichung der Bebauungsplananderung ist alsbald vorgesehen.

. Kosten

Der Gemeinde entstehen durch den Vollzug dieser Bebauungsplananderung keine
Kosten.

Marienheide, 05.06.2014



