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1. ANLASS/AUFGABENSTELLUNG
1.1 Hinweise zur Durchfihrung der Umweltprifung

Fur die Belange des Umweltschutzes ist gemafd 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ,Brucher Talsperre“ der Gemeinde Marienheide eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
des Planvorhabens entsprechend dem Planungsstand ermittelt und bewertet werden (8§ 2 Abs.
4 BauGB).

Der vorliegende Umweltbericht umfasst die Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 in sei-
nem Geltungsbereich. Die Auswirkungen der Planung auf die relevanten Schutzguter und
Landschaftspotenziale werden dargestellt und bewertet. Soweit erforderlich werden die MalR-
nahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen dargestellt und bei der abschlieRenden Erheblichkeitsbeurteilung berticksichtigt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung (Teil 2) zur 7. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 42 der Gemeinde Marienheide. Das Ergebnis der Umweltprifung ist im Bauleitplanver-
fahren in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung der Umweltbelange wurde mit der Gemeinde
Marienheide im Vorfeld abgestimmt. Das Ergebnis der Umweltprifung basiert auf vorliegenden
Untersuchungen, Daten und den Erkenntnissen aus der Realnutzung- und Biotoptypenkartie-
rung vom April 2010 sowie erganzenden Untersuchungen im September 2014.

Folgende Gutachten, Untersuchungen und Ausarbeitungen lagen zum Zeitpunkt der Erarbei-
tung des vorliegenden Umweltberichtes zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 vor und
wurden ausgewertet:

- GEMEINDE MARIENHEIDE, 2010: Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
.Brucher Talsperre mit Begriindung und textlichen Festsetzungen

- GEMEINDE MARIENHEIDE, 2010: 68. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Be-
reich ,Brucher Talsperre/Waldhotel“. Begrindung gem. § 5 Abs. 5 BauGB mit Plan-
zeichnung

- HELLMANN + KUNZE REICHSHOF, 2010: Vereinfachter Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 42 ,Brucher Talsperre®. Stand: 17.11.2010

- LINDER - SCHUMANN GBR ,WALDHOTEL®, 2010: Einschatzung der Versickerungsfahigkeit
des anstehenden Bodens im raumlichen Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 42

- LILL + SPARLA, 2000: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan-
Entwurf Nr. 67 Marienheide, Konversion Hermannsberg, dstlicher Teilbereich

- LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN,
2014: Fachinformationssystem ,Geschutzte Arten in NRW*

- TOPOGRAPHISCHES INFORMATIONSMANAGEMENT NORDRHEIN-WESTFALEN (TIM-ONLINE
NRW), 2014: Bodenkarte BK 50

Die o.a. Unterlagen sowie weitere Informationen tber die planungsrelevanten Schutzgiter wur-
den im Rahmen der Umweltprifung zur Beurteilung des heutigen Umweltzustands und der vo-
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raussichtlichen Umweltauswirkungen infolge der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
herangezogen.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Plangebiet umfasst den aktuellen Zustand der je-
weiligen Schutzgutfunktionen, ihre Vorbelastungen und die Beurteilung der Bedeutung / Emp-
findlichkeit. Die Beurteilung der Bedeutung / Empfindlichkeit erfolgt verbal-argumentativ. Dabei
werden vier Stufen der Bedeutung und Empfindlichkeit gegentiber Auswirkungen des Planvor-
habens unterschieden (keine, geringe, mittlere und hohe Bedeutung und Empfindlichkeit). Bei
der Beurteilung der Umwelterheblichkeit ist insbesondere die Ausgleichbarkeit der ermittelten
nachteiligen Umweltauswirkungen ein wichtiger Indikator. Nicht ausgleichbare Auswirkungen,
wie z.B. die dauerhafte Bodenversiegelung schutzwirdiger Bdden bei gleichzeitig fehlenden
Entsiegelungsmdglichkeiten, werden grundsatzlich als erheblich eingestuft.

Die Analyse der Nutzungs- und Biotoptypenkartierung sowie der Ubrigen Landschaftsfunktionen
im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages bildet die Grundlage fur die Beurtei-
lung der Bedeutung und Empfindlichkeit der im Umweltbericht zu behandelnden planungsrele-
vanten Schutzguter.

Bestimmte Umweltauswirkungen sind hinsichtlich ihrer Intensitat und Reichweite nicht eindeutig
zu determinieren, wie z. B. mogliche Auswirkungen im Bereich lokalklimatischer Funktionen
und durch Immissionen. Der Aufwand zur Erstellung von Spezialgutachten ist im Verhaltnis zu
den dabei speziell fir das Plangebiet zu gewinnenden Erkenntnissen aufgrund der ermittelten
nur durchschnittlichen Bedeutung und Empfindlichkeit der relevanten Umweltfunktionen im
Plangebiet unverhaltnismaRig hoch.

1.2 Inhalt und Ziel der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42

Nordwestlich der Brucher Talsperre befand sich in Verbindung mit dem Waldhotel eine Erho-
lungseinrichtung des Verbandes der Heimkehrer, Kriegsgefangenen und vermissten Angeho-
reigen Deutschlands e.V. (VdH). Der Betrieb dieses Erholungsheimes wurde eingestellt, das
Waldhotel jedoch fortgefiihrt. Die Immobilie hat zwischenzeitlich einen neuen Eigentiimer erhal-
ten. Die LINDER — SCHUMANN GbR ,Waldhotel“, 51674 Wiehl, mochte an der Stelle des
ehem. Erholungsheimes eine Seniorenwohnanlage in Verbindung mit dem Waldhotel, dass
zurzeit von dem Vorhabenstrager renoviert und um einen Anbau mit Wellnessbereich und
Schwimmbad erweitert wird, betreiben.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 beinhaltet die Festsetzung eines Sondergebie-
tes, das der Erholung dient. Die urspriingliche Zweckbestimmung ,Erholungsheim® wird in ,Ho-
tel- und Seniorenwohnanlage” geandert. Die max. Uberbaubare Grundstucksflache wird an den
geplanten Bedarf angepasst. Die Seniorenwohnanlage wird an das Waldhotel in U-férmiger
Form angebaut. Die Bestandsgebaude des ehem. Erholungsheimes werden abgerissen. Es soll
ein max. 3-geschossiges Gebaude mit sehr flach geneigten Dachern und einer stark geglieder-
ten Fassade entstehen. Die Firsthéhe der heutigen Unterkunftsgeb&aude darf nicht Gberschritten
werden und wird mit 399,20 m U.NN u.a. auch zur Schonung des Landschaftsbildes festge-
setzt. Die Grundflachenzahl! wird mit GRZ 0,4 und die Geschossflachenzahl mit GFZ 1,0 fest-
gesetzt.
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Gegenilber der Festsetzung im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan 42, 6. Anderung ergibt
sich in der Summe keine Erhéhung der Uberbaubaren Grundstiicksflache, sondern die Bau-
grenzen werden den Erfordernissen der geplanten Bebauung (ein U-formiger Gebauderiegel)
angepasst und im Nord-Osten verschoben.

Sudostlich der geplanten Seniorenwohnanlage wird eine Uberbaubare Grundstiicksflache von
ca. 300 mz fur die geplante Errichtung einer Kapelle festgesetzt.

Nach Abschluss der friihzeitigen Beteiligung gem. 8 2 Abs. 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wurde am 07.12.2010 im Rat der Gemeinde Marienheide nach Empfehlung durch den Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 02.12.2010 die Durchfiihrung der 6ffent-
lichen Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Zur o6ffentlichen Auslegung erfolgte
eine Anderung der Planinhalte durch eine veranderte ErschlieBung des Waldhotels und der
geplanten Seniorenwohnanlage im siidwestlichen Planbereich. Die Anderung des raumlichen
Geltungsbereiches ist hiermit nicht verbunden, da die erforderlichen Flachen fur die neue Er-
schlieBungsstral3e bereits Bestandteil des alten Geltungsbereiches waren.

Die Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption erfordert auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Anderung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die 68. Anderung
des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
42 erfolgen im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Ein Zielabweichungsverfahren nach
§ 24 LPIG wurde durchgefihrt und die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung von der Bezirksregierung Koéln mit Verfligung von Dezember 2008 bestéatigt. Die Ge-
meinde hat am 19.06.2007 die Durchfiihrung der 68. Anderung des Flachennutzungsplanes fur
den Bereich ,Brucher Talsperre/Waldhotel“ beschlossen.

Auf beiden Planungsebenen wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem gesonderten Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden (8 2 Abs. 4 BauGB). Der vorliegende Umweltbericht umfasst die Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen durch die 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42.
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Die Lage des Plangebiets der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ist in Abbildung 1 dar-
gestellt.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes der 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 42 ,Brucher Talsperre®
(Quelle: www.tim-online.nrw.de)

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten um-
weltrelevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung

In den Fachgesetzen sind fur die Umwelt-Schutzgiter Grundséatze und Ziele formuliert, die im
Rahmen der Umweltpriifung bertcksichtigt werden missen. Insbesondere im Rahmen der Be-
wertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene
hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktions-
trager Ubernehmen (z.B. geschitzte oder schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng ge-
schitzter Arten oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder
als Wasserlieferant). Deren Funktionsféahigkeit ist unter Berticksichtigung der gesetzlichen Ziel-
aussagen zu schitzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln. Nachfolgende Zielaussagen
sind im Rahmen der Umweltpriifung fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 relevant
und zu bertcksichtigen:
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Mensch

Technische Anleitung Larm (TA
Larm)
Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) und Ausfuihrungsver-
ordnungen

DIN 18005 (Schallschutz im Stad-
tebau)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung ins-
besondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaRRnah-
men in Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass
1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter,
3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstétten
und Lebensrdume sowie
4. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind (Natur- und Landschaftsschutz, allgemeiner
Biotop- und Artenschutz).

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeit erheblich zu
storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ih-
re Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder
ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

(Besonderer Artenschutz)

Baugesetzbuch (BauGB)

Landschaftsplan

LINFOS NRW

Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu bericksichtigen.

Der Planbereich liegt nicht im rdumlichen Geltungsbereich des Land-
schaftsplanes Nr. 1 Marienheide/Lieberhausen.

Das Messtischblatt 4911 Gummersbach 1. Quadrant weist insgesamt 3
Séaugetierarten und 18 Vogelarten als planungsrelevante Arten aus.

Boden

Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)

Ziele des BBodSchG sind:
- Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt, insbesondere als
1. Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tier und Pflanzen,
2. Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,
3. Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasser-
schutz),
4.  Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte, Standorte fir Rohstoff-
lagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche sowie siedlungs-
bezogene und 6ffentliche Nutzungen.

- Der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderungen, Vorsor-
geregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen.

- Die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Luft /
Luftqualitat

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belds-
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tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-

Technische Anleitung Luft (TA welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Luft) Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.
Klima Baugesetzbuch (BauGB) ...sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in

der Stadtentwicklung, zu férdern.

...Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalZnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Klima Landschaftsgesetz NW Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
schen Verhéltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fur seine Erholung.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz / Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft
Landschaftsgesetz NW auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
Landschaftsplan auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

...sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Kultur- und Baugesetzbuch (BauGB) Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
Sachguter Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachguter zu berucksichtigen.

...sowie die stadtebauliche Gestalt...baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Denkmalschutzgesetz (DSchG) Bau-_und Bodendenkmadler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu
nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit
im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

In folgenden Ubergeordneten Planen und Programmen sowie informellen Planungen werden
Zielaussagen zum Plangebiet getroffen:

Raumordnung und Landesplanung:

Die Anderung der Zweckbindung der Sonderbauflache von ,Erholungsheim* in ,Hotel- und
Seniorenwohnanlage” stellt eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung dar. Daher wurde ein Zielabweichungsverfahren gem. § 24 LPIG erforderlich und
durchgefiihrt. Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung wurde mit
Verfligung von Dezember 2008 von der Bezirksregierung Kéln bestéatigt.

Regionalplan:
Der Regionalplan der Bezirksregierung Koéln, Teilabschnitt Region KéIn (2006), stellt den Ande-

rungsbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich fur Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
dar. Die Anderung der Zweckbindung der Sonderbauflache von ,Erholungsheim® in ,Hotel- und
Seniorenwohnanlage” stellt eine Abweichung von den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung dar. Daher wurde ein Zielabweichungsverfahren gem. § 24 LPIG erforderlich.

Flachennutzungsplan:

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Marienheide ist der Anderungsbereich der 7. Anderung
zurzeit noch als Sondergebiet, das der Erholung dient mit der Zweckbestimmung ,Erholungs-
heim® dargestellt. Die Darstellung als Sondergebiet, das der Erholung dient, wird beibehalten.
Die Zweckbestimmung wird in ,Hotel- und Seniorenwohnanlage“ geandert. Die erforderliche
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren zur 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 42.
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Naturschutzrechtliche Bindungen / schutzwiirdige und geschiitzte Lebensrdume und Arten:

Der Bereich der 7. Anderung des BP Nr. 42 liegt nicht im raumlichen Geltungsbereich eines
rechtskréaftigen Landschaftsplans. Das Biotopkataster NRW weist keine schutzwirdigen Bioto-
pe bzw. geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG bzw. 62 LG NRW aus.

Fur den geplanten Anderungsbereich liegen keine Hinweise auf Vorkommen prioritarer Lebens-
raume und Arten gem. der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-
Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume vor. Das Messtischblatt 4911
Gummersbach weist insgesamt drei Saugetierarten und achtzehn Vogelarten als planungsrele-
vante Arten aus. Konkrete Hinweise bzw. Angaben Uber das Vorkommen ,besonders / streng
geschutzter Arten“ gemal Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und
B, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Planungsraum, die ggf. durch das
Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstéatten durch das Vorhaben
zerstort werden konnten, liegen nicht vor.

2. UMWELTSITUATION, WIRKUNGSPROGNOSE UND MASSNAHMEN

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie die
in Kap. 1.2 dargelegten Ziele beriicksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein materiell-inhaltlicher Art darstellen,
wahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete
raumlich zu berticksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dar. So werden beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raum-
einheiten (z.B. Biotope, Bodentypen, Klimatope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzli-
chen Vorgaben bewertet. Boden mit beispielsweise bedeutungsvollen Funktionen fir den Na-
turhaushalt erfillen die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in besonderer Weise, d.h. hier
existiert ein hoher Zielerfillungsgrad. Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfullungsgrad der
fachgesetzlichen Vorgaben auch in der Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wider,
denn je hoher die Intensitat einer spezifischen Beeintrachtigung des Vorhabens auf ein bedeu-
tungsvolles Schutzgut ist, umso geringer ist die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu
erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung, bei Funktionen mit hoher
oder sehr hoher Bedeutung immer dann auch lber die jeweilige schutzgutbezogene Erheblich-
keitsschwelle.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Plangebiet umfasst den aktuellen Zustand der je-
weiligen Schutzgutfunktionen, ihre Vorbelastungen und die Beurteilung der Bedeutung / Emp-
findlichkeit. Die Beurteilung der Bedeutung / Empfindlichkeit erfolgt verbal-argumentativ. Es
werden vier Stufen der Bedeutung und Empfindlichkeit gegentiber Auswirkungen des Planvor-
habens unterschieden (keine, geringe, mittlere und hohe Bedeutung und Empfindlichkeit).

Die Wirksamkeit moglicher MaRnhahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation
von erheblichen Umweltauswirkungen auf Ebene des Flachennutzungsplanes wird bei der
zusammenfassenden Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen beriicksichtigt
(Kap. 4.10). Mogliche Malinahmen werden in Kap. 4.9 gesondert dargestellt.
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2.1 Schutzgiuter Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdélkerung

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
die moglichen Umweltauswirkungen auf das Wohnen, das unmittelbare Wohnumfeld und die
wohnumfeldbezogene Aufenthalts- und Erholungsfunktion durch die Festsetzung der Sonder-
gebietsflache SO ,Hotel- und Seniorenwohnanlage® sowie die nheue Zufahrtsstral3e von Bedeu-
tung.

Die Nutzung der Hotel- und Seniorenwohnanlage wird aus verkehrlicher Sicht keine Probleme
verursachen. Stellplatze fur Mitarbeiter und Besucher sind auf dem Gelande vorgesehen. Die
zukUnftige Erschlieung des Gelandes soll direkt von der B256 aus lber den vorhandenen be-
festigten Wirtschaftsweg und eine neue Anbindung an den Eingangsbereich der Anlage erfol-
gen. Hierzu wird ein vorhandener land- und forstwirtschaftlicher Weg geringfligig mit Ausweich-
buchten ausgebaut. Die Fahrwege des Ziel- und Quellverkehrs werden gegenlber der heutigen
Situation verklrzt und die bewohnten Bereiche werden weitgehend gemieden. Die fuRBlaufige
Verbindung wird weiterhin erméglicht.

Zusatzliche erhebliche Belastungen der Wohn- und Wohnumfeldfunktion durch héheres Ver-
kehrsaufkommen (zurzeit findet nur geringe Nutzung des Geldndes mit Ausnahme von Bauar-
beiten und Anliegerverkehr statt) sind voraussichtlich nicht zu erwarten. Eine Uberschreitung
der malRgeblichen Immissionsgrenzwerte ist voraussichtlich nicht zu erwarten. Die von der 7.
Anderung des BP Nr. 42 betroffenen Flachen haben geringe bis hichstens mittlere Bedeutung
fur die wohnungsnahe Erholungsfunktion der hier und in der Umgebung lebenden Menschen.

Zusammenfassende Beurteilung: Unter Beriicksichtigung der geplanten direkten ErschlieRung
von der B256 aus ist zum heutigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass der Betrieb der Hotel-
und Seniorenwohnanlage nur geringe Auswirkungen auf den Menschen infolge der zu erwar-
tenden verkehrsbedingten Immissionen (Larm, Schadstoffe, Feinstaub, Gerliche) nach sich
ziehen wird.

Das Ortsbild wird infolge der geplanten Bebauung zwar verandert; diese Veranderung wirkt sich
allerdings nicht erheblich aus, da eine zusatzliche weit umfangreichere Bebauung bereits nach
den Festsetzungen des alten Bebauungsplanes Nr. 42, Stand 6. Anderung, mdglich gewesen
waére.

2.2 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden ist gemal 8la Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Rechtliche Grundla-
gen fur den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998
und das Landesbodenschutzgesetz NW (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der jeweils gultigen
Fassung.

Groliere Teilbereiche der uberbaubaren Grundstucksflache sind bereits heute entweder bebaut
oder durch sonstige Befestigungen versiegelt, somit anthropogen verandert, von geringer Be-
deutung und Empfindlichkeit. Im Bereich des geplanten Baufensters im Nord-Osten steht noch
naturlich gewachsener Boden an. Es handelt sich um eine Braunerde, stellenweise Pseu-
dogley-Braunerde (B33) aus Hanglehm mit mittlerer bis hoher Sorptionsfahigkeit, mittlerer bis
hoher nutzbarer Wasserkapazitat und mittlerer Wasserdurchlassigkeit.
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Im Bereich der geplanten ErschlielBungsstralle steht ein typischer Pseudogley, z.T. auch
Braunerde-Pseudogley (S3;) aus lehmigen Schluff und schluffigem Lehm an. Der mafRig-
wechselfeuchte Boden weist mittlere Sorptionsfahigkeit, eine hohe nutzbare Wasserkapazitat
und mittlere Wasserdurchlassigkeit auf. Die Schutzwirdigkeit wurde nicht bewertet. Die Versi-
ckerungsfahigkeit im 2-Meter-Raum wird als bedingt geeignet eingestuft.

Der Oberbergische Kreis - Untere Landschafts- und Bodenschutzbehdrde - hat in der Vertffent-
lichung ,Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen und Einrichtung eines Okokontos im Rahmen
der Bauleitplanung im Oberbergischen Kreis“ (OBERBERGISCHER KREIS; UNTERE LANDSCHAFTS-
UND BODENSCHUTZBEHORDE, 2001) die im Kreis vorkommenden Bdden in verschiedene Bedeu-
tungskategorien eingestuft. Die Bodentypen B3; und S3; entsprechen demnach der Kategorie |
(Bdden mit allgemeiner Bedeutung fiur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes; Bodentypen
sind noch groR3flachig im Oberbergischen Kreis vorhanden).

Gemal der ,Digitalen Bodenbelastungskarte kann zurzeit nicht ausgeschlossen werden, dass
die Bdden im Plangebiet erhdhte natirliche Schwermetallgehalte besitzen. Das Untersu-
chungsgebiet wird in der digitalen Bodenbelastungskarte Uberwiegend in den Bereich der be-
bauten Flachen miteinbezogen, fur diesen Bereich werden eventuelle Bodenbelastungen aller-
dings nicht aufgeflihrt. Nach Ricksprache mit dem Oberbergischen Kreis — Untere Boden-
schutzbehoérde hat vor mehr als 20 Jahren im Plangebiet, vermutlich in der Nahe des Gebau-
des, in dem der Heizoéltank untergebracht war, ein Olschaden beim Betanken des Heizoltanks
stattgefunden. Aufgrund des Umfangs des Ereignisses wurde damals auch die Untere Wasser-
behdrde eingeschaltet. Nach den bis heute vorliegenden Informationen liegen weder bei der
Unteren Wasserbehorde noch der Unteren Bodenschutzbehdrde Unterlagen hierliber vor bzw.
sind zurzeit nicht auffindbar.

In der Karte der schutzwirdigen Béden NRW (Geologischer Dienst NRW, 2004) unterliegt die
Braunerde bzw. Pseudogley-Braunerde der Schutzwuirdigkeitsstufe 1.

Infolge der Hotelerweiterung und des Baus der Seniorenwohnanlage kommt es zu einer weite-
ren Bodenversiegelung (Voll- und Teilversiegelung) und damit Zerstérung der Bodenfunktionen
auf ca. 3.360 m2 Flache, die innerhalb des Plangebietes nicht 6kologisch-funktional wie z.B.
durch Entsiegelung und Rekultivierung von bisher versiegelten Flachen kompensiert werden
kann. Die Bodenversiegelung und damit die Stérung von Bodenfunktionen kann durch Verwen-
dung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen im Bereich der geplanten Stellplatze ge-
mindert werden. Die geplante Extensivierung von Wirtschaftsgriinland im Bereich des BP Nr.
67 ,Konversion Hermannsberg - Ostlicher Teilbereich tragt zu einer deutlichen Minderung
stofflicher Belastungen des Bodens (z.B. durch Verringerung der Dingergaben, Verzicht auf
Pflanzenbehandlungsmittel) bei.

Insgesamt kdnnen aber diese Malinahmen die Beeintrachtigung einzelner Bodenfunktionen
nicht vollstidndig kompensieren.

Zusammenfassende Beurteilung: Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind durch die 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 42 erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Boden zu er-
warten. Boden als Lebensgrundlage fur den Menschen, Tiere und Pflanzen geht durch Versie-

! Schutzwiirdigkeitsstufe 1 = schutzwiirdig, Schutzwirdigkeitsstufe 2 = sehr schutzwiirdig, Schutzwirdig-
keitsstufe 3 = besonders schutzwirdig
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gelung und Teilversiegelung unwiederbringlich verloren. Durch die geplanten Minderungs- und
KompensationsmafRnahmen werden die Beeintrachtigungen einzelner Bodenfunktionen gemin-
dert. Insgesamt verbleiben aber erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens.

2.3 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser und das Grundwasser sind als Bestandteile des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern und zu entwickeln (8 1a WHG). Die Umsetzung
der europaischen Wasserrahmenrichtlinie 2000 (EG WRRL) mit dem Ziel, die Gewasser in ei-
nen ,guten okologischen Zustand“ bzw. einen ,guten mengenmafigen Zustand® bis 2015 zu
bringen und diesen zu erhalten, erfordert einen ganzheitlichen und 6kologisch orientierten Um-
gang mit der Ressource Wasser und verankert eine neue Sichtweise: Gewasser bilden mit ih-
rem Einzugsgebiet eine 6kologische Einheit, auRerdem stehen Grundwasser, Oberflachenwas-
ser und ihre Auen in Wechselwirkung miteinander. Es besteht die gesetzliche Verpflichtung,
alle Gewasser in diesem Sinne zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren.

Oberflachengewasser kommen innerhalb des Plangebiets nicht vor. Ergiebige nutzbare
Grundwasservorkommen sind im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung nicht vorhanden.
Als Grundwasserleiter und fur die Grundwassergewinnung hat der unterirdische Wasserkorper
nur eine geringe Bedeutung. Es ist aufgrund der geologischen Verhaltnisse von einer geringen
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers auszugehen.

Fur das bereits bestehende Sondergebiet ist die umweltgerechte Entsorgung des Abwassers
geregelt. Das Abwasser wird in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet und der Klaran-
lage Marienheide-Nord zugeleitet. Die anstehenden Boden weisen nach Angabe der Bodenkar-
te NRW nur geringe Versickerungsfahigkeit auf bzw. kénnen zur Versickerung nicht beitragen.
Aufgrund der grof3en nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachenanteile wird aber davon ausge-
gangen, dass die Entsorgung des Oberflachenwassers als unerheblich fur die Umweltschutzg -
ter einzustufen ist. Weitergehende MaRRnahmen zur schadlosen Abfiihrung des Oberflachen-
wassers sind im folgenden Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Zusammenfassende Beurteilung: Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Grund-
und Oberflachenwasser sind durch das Planvorhaben nicht zu erwarten. Die geplante Entsor-
gung des Regen- und Schmutzwassers fiihrt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung des
Grund- und Oberflachenwassers.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

Der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Larm, Luftschadstoffe, Geriche, Er-
schitterungen, Licht, Warme, Strahlung bzw. elektromagnetische Felder) stellen die wichtigs-
ten Zielsetzungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) und der technischen An-
leitung Luft (TA Luft) dar.

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches von 2004 mit Geltung ab 30.07.2011 kommt der
verbindlichen Bauleitplanung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB eine besondere Verantwortung auch fr
den Klimaschutz zu. Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sind insbesondere auch in der
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Stadtentwicklung zu fordern. Hierunter fallen MafRnahmen des Klimaschutzes, die dem
Klimawandel entgegenwirken und Malnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen.

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt auch die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet.
Kennzeichnend ist ein regenreiches und maRig kihles Klima, mit ca. 1.200 - 1.300 mm Jahres-
niederschlag, mittlerer Temperatur von 0 bis -1° C im Januar und einer Julitemperatur von 15 -
16° C. Das Wettergeschehen wird tberwiegend durch die vorherrschende Westwindstromung
gepragt. Im Plangebiet sind daher West-Sudwest-Windlagen mit mittleren Windgeschwindig-
keiten bestimmend. Im Winter treten zeitweise auch Ost-Sudostwindlagen auf.

Im Plangebiet und dessen Umfeld herrschen aufgrund der Topographie und Vegetationsstruk-
tur gunstige freilandklimatische Bedingungen (gute Durchliftung, Frischluftzufuhr). Die Freifla-
chen und Gehoblzbestande im Plangebiet Gbernehmen untergeordnete bioklimatische und luft-
hygienische Ausgleichs- und Schutzfunktionen.

Angaben zu lufthygienischen Belastungen durch regionale und lokale Emittenten, die zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohl-
befindens sowie der Tier- und Pflanzenwelt fihren kénnten, liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Der Verlust von insgesamt ca. 2.325 m? Freiflachen (Wiesen- und Rasenflachen) und ca.
300 m2 Waldflache wird sich auf die kleinklimatische und lufthygienische Situation im Plange-
biet nur unerheblich auswirken, da eine standige Zufuhr von Frischluft aus dem Umland ge-
wabhrleistet ist und am westlichen Rand des Plangebietes ca. 725 m2 Waldflache (Waldmantel)
neu angelegt werden.

Zusammenfassende Beurteilung: Der mit der geplanten Bebauung einhergehende Verlust von
Flachen mit lokal bedeutsamer kleinklimatischer und lufthygienischer Regulations- und Regene-
rationsfunktion wirken sich nicht nachteilig auf die Klimaverhaltnisse aus.

2.5 Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Auf Grundlage der Ziele und Grundsatze des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teil des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. Hierzu zahlt auch die biologische Vielfalt (Biodiversitat), die nach dem Ubereinkommen
uber die biologische Vielfalt als ,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)"
definiert ist (BMU, 2007). Diese umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten
und die Vielfalt der Okosysteme. Die Erhaltung der biologischen Vielfalt umfasst den Schutz
und die nachhaltige Nutzung. Die Lebensrdume von Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach
Eingriffen wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird v.a. durch folgende Nutzungs- und Biotopstrukturen gepragt:

- artenarme Wiesen- und Rasenflachen

- Zierstrauchpflanzungen

- Kahlschlagflur

- Baumgruppe und Einzelbdume (mittelalt - alt)
- Intensivgrinland
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- Laubmischwald (mittelalt)
- Nadelholzforst

- Waldmantel

- Kleines Feldgehdlz

Die Nutzungs- und Biotopstrukturen im Anderungsbereich wurden im April 2010 und September
2014 erfasst. Faunistische Bestandskartierungen erfolgten nicht. Die in Anspruch zu nehmen-
den Geholzbestande und die zum Abriss vorgesehenen Gebaudeteile wurden im Frihjahr und
Sommer 2010 sowie September 2014 auf Horste, Nester, Hohlen und Spalten untersucht. Eine
besondere faunistische Funktion kommt den betroffenen Bestanden und den Gebauden nicht
Zu.

Der Laubmischwald am &stlichen Rand des Anderungsbereiches weist aufgrund seiner Struk-
tur, seines Alters und seiner Gréfl3e in Verbindung mit den angrenzenden Waldflachen eine
hohe Bedeutung der allgemeinen Biotopfunktion auf. Die Ubrigen Biotoptypen weisen eine ge-
ringe bis hdchstens mittlere Bedeutung der Biotopfunktion auf.

Infolge Erweiterung des Waldhotels und Baus der Seniorenwohnanlage werden ca. 2.000 m?
Wiesen- und Rasenflachen mit geringer Biotopfunktion sowie ca. 100 m2 Laubmischwald und
ca. 160 m2 Fichtenforst in Anspruch genommen.

Die Beeintrachtigung der Biotopfunktion infolge Verlusts von Wiesen- und Rasenflachen kann
durch die geplante extensive Grinlandbewirtschaftung auf landwirtschaftlicher Flache im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 67 kompensiert werden.

Nach heutigem Kenntnisstand werden bei Realisierung der Festsetzungen keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten von wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten zerstort
(vgl. Kap. 2.10). Vor Beginn der Fall- und Rodungsarbeiten sind die Baume nochmals auf das
Vorhandensein von Nestern, Hohlen und Spalten zu Uberprifen. Das gleiche gilt flr die zum
Abriss vorgesehenen Gebaudeteile.

Zusammenfassende Beurteilung: Die Biotoptypen und Lebensraume im Anderungsbereich ha-
ben fir den Biotop- und Artenschutz mit Ausnahme des Laubmischwaldes und der Einzelbau-
me bzw. Baumgruppen nur geringe Bedeutung flir die Biotopfunktion. Im Hinblick auf das
Schutzgut Tiere und Pflanzen sind durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 voraus-
sichtlich keine nachteiligen erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die biologische Vielfalt wird
nicht erheblich beeintrachtigt.

Durch den Bau der Seniorenwohnanlage gehen ca. 100 m2 Waldflache verloren. Am westlichen
Rand des Plangebiets werden zwischen bestehendem Waldrand und den geplanten Stellplat-
zen ca. 725 m? Waldflache als Waldmantel neu angelegt. Zur Wahrung der erforderlichen
Waldabstandsflache ist in einem ca. 20 m breiten Streifen Ostlich der Seniorenwohnanlage der
Waldumbau so durchzufiihren, dass hier nur Baume 2. Ordnung und Strducher angepflanzt
werden dirfen (neue Waldrandgestaltung).

2.6 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
aufgrund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Vor
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allem in Siedlungsnahe sind Flachen fur die Erholung zu sichern und in ausreichendem Umfang
bereitzustellen.

Das Plangebiet und die Umgebung stellen einen Ausschnitt aus der charakteristischen bergi-
schen Mittelgebirgslandschaft mit Wald-Offenland-Grenzlinien dar. Im Norden, Osten und Wes-
ten wird der Anderungsbereich von Waldbestanden eingeranmt. Auf dem Grundstiick selbst
pragen die offenen Wiesen- und Rasenflachen sowie die Baumgruppen und Einzelbdume am
Ostlichen Rand das Erscheinungsbild. Im Stden pragen die angrenzenden Siedlungsflachen
das Bild.

Fur die landschaftsbezogene Erholung und die Feierabenderholung der ortsansassigen Bevol-
kerung hat das Plangebiet aufgrund seiner eingeschrankten Zuganglichkeit nur geringe Bedeu-
tung. Offentliche Wege und Griinflachen sind nicht vorhanden.

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Bereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42
mit Ausnahme des westlichen Bereichs (Bereich des bestehenden Waldhotels) nur geringfiigig
verandert. Eine vollstandige Wiederherstellung des Landschaftshildes nach Beendigung des
Eingriffs ist nicht mdglich. Die vorgesehene starke Gliederung der Fassaden der Senioren-
wohnanlage tragt u.a. dazu bei, dass sich die geplante Bebauung in die Landschaft einbindet.

Zusammenfassende Beurteilung: Fir das Schutzgut Landschaft sind durch die 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 42 voraussichtlich keine nachteiligen und erheblichen Auswirkungen
zu erwarten.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kulturguter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und 6ffentlichem Interesse zu
verstehen, wie z.B. architektonisch wertvolle Bauten (Baudenkmaler) und historische Ausstel-
lungsstiicke, Denkmalbereiche (wie z.B. Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbhilder und -silhouetten,
Stadt-, Ortsteile und -viertel, Siedlungen, Gehdftgruppen, alte Hofanlagen, Stra3enzige, bauli-
che Gesamtanlagen und Einzelbauten sowie deren engere Umgebung, sofern sie fiir deren
Erscheinungsbild bedeutend sind. Weiterhin zahlen zu den Kulturgiitern alte Garten-, Fried-
hofs- und Parkanlagen, Platzanlagen und sonstige von Menschen gestaltete wertvolle Land-
schaftsteile (Kulturlandschaften), Rohstofflagerstatten und Bodendenkmaler. Eine Beeintrachti-
gung ist dann gegeben, wenn deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschréankt werden
konnte bzw. wenn Auswirkungen auf das visuelle Erscheinungsbild solcher Bauten oder Anla-
gen zu erwarten sind.

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler oder Anlagen mit o.a. Auspragung vorhanden. Boden-
denkmaéler sind nicht bekannt. Ihr Vorhandensein ist allerdings nicht auszuschlief3en. Daher
sollte in die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 ein Hinweis aufgenommen werden, dass
die mdgliche Entdeckung von Bodendenkmalern bei Bodeneingriffen unverztglich der Gemein-
de Marienheide nach 88 15 und 16 DSchG NW anzuzeigen ist.

Zusammenfassende Beurteilung: Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 sind
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgu-
ter zu erwarten.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern so-
wie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange
unter den Schutzgitern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Natur-
haushaltes bezogenen Auswirkungen treffen somit auf ein stark miteinander vernetztes kom-
plexes Wirkungsgefiige.

Beurteilung: Die Einzelbeurteilung der Schutzgiiter fiihrt zu dem Ergebnis, dass von der 7. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 42 voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die Umwelt mit Ausnahme des Schutzgutes Boden ausgehen werden. Demzufolge
kommt es nicht zu umwelterheblichen Wechsel- oder Akkumulationswirkungen zwischen den
Schutzgitern. Es sind keine Uber die bereits beschriebenen Vorbelastungen hinausgehenden
erheblichen umweltbeeintrachtigenden Wechselwirkungen zwischen den relevanten Schutzgi-
tern erkennbar.

2.9 MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 42 in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Im Be-
sonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
BauGB die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Darstellung der Sonderge-
bietsflache zu beurteilen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes werden geeignete Mallnahmen
zur Vermeidung, Minderung und zur Kompensation von erheblichen Umweltauswirkungen ent-
wickelt. Vermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter und Schutzgutfunktionen
sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und erhebliche Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter durch KompensationsmafRnahmen auszugleichen.

Zur Vermeidung und Verringerung von erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden
im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 folgende Festsetzungen getroffen
und Hinweise sowie Empfehlungen ausgesprochen:

Schutzgut Boden: Die Verwendung wasserdurchlassiger versickerungsfahiger Oberflachenbe-
festigungen ist bei der Projektierung der Stellplatze fur PKW am westlichen Rand des Ande-
rungsbereiches zu prifen.

Schutzgut Wasser: Durch die Empfehlung, dass die Stellplatze in wasserdurchlassiger Form
angelegt werden sollen, wird sichergestellt, dass anfallendes nur gering belastetes Nieder-
schlagswasser soweit wie nur moglich im Anderungsbereich des BP Nr. 42 verbleibt und vor
Ort teilweise verdunsten kann bzw. schadlos durch geeignete MalRnahmen zur Versickerung
gebracht wird.

Schutzgut Klima und Luft: Gezielte MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung umwelter-
heblicher Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind nicht erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt: Die Inanspruchnahme von Flachen mit mitt-
lerer bis hoher Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen (Einzelbdume, Straucher, Nadel-

HKR Miller Hellmann Landschaftsarchitekten Stand: 13.01.2015 15



Umweltbericht gem. § 2a BauGB zur 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 der Gemeinde Marienheide ,Brucher Talsperre*

holzforst, Laubmischwald) wird auf das unvermeidbare Mal3 reduziert. Zur Kompensation der
Beeintrachtigungen infolge des Verlustes von Biotopfunktionen werden im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 67 ,Konversion Hermannsberg“ vorhandenes Intensivgrinland durch Extensi-
vierung 6kologisch aufgewertet sowie am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes eine
neuer Waldrand angelegt.

Aus Sicht des besonderen Artenschutzes sind als Ergebnis der faunistischen Untersuchungen
und Einschatzungen folgende Schutz- und Sicherungsmalnahmen zu berlcksichtigen:

Der Beginn der ErschlieBungs- und sonstigen Bautétigkeiten im Plangebiet sollte aul3erhalb der
Brutzeiten, also erst ab Ende August erfolgen. Ausnahmen von der zeitlichen Befristung fir
Fall- und Rodungsarbeiten sind mit der Unteren Landschaftsbehérde abzustimmen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist vor Fallung und
Rodung der Einzelbaume, die ausschlieB3lich in den Herbst- und Wintermonaten im Zeitraum
vom 1.10. bis 28.02. durchzufihren ist, eine 6kologische Baubegleitung erforderlich, in deren
Rahmen der Besatz von Baumen mit bekannten oder potenziellen Nist- und Fortpflanzungsstat-
ten geprift wird. Vor allem bei Baumen mit einem Stammdurchmesser von = 50 cm ist eine
griindliche Uberpriifung auf evtl. vorhandene Uberwinterungs- und Zwischenquartiere erforder-
lich. Bestehen Unsicherheiten Uber das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten,
so ist durch Baumkletterer zu priifen, ob ein Besatz gegeben ist. Fallungen und Rodungen dur-
fen in diesem Fall nur nach vorheriger Abstimmung mit der ULB erfolgen.

Vor Abriss von Gebauden oder Gebaudeteilen sind durch einen Fachgutachter eine Besichti-
gung durchzufiihren und der evtl. Besatz von Nestern, Hohlen, Spalten und Ritzen zu tberpri-
fen. Bei Besatz ist die weitere Vorgehensweise mit der ULB abzustimmen.

Potenzielle Quartiere, die unbesetzt sind, werden unverziglich verschlossen. Sollten Fleder-
mausquartiere, insbesondere von waldbewohnenden Fledermdusen betroffen sein, sind zur
Erflillung der 6kologischen Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten als sog. vorgezogene Ausgleichsmalinahme (vgl. § 45 Abs. 1 BNatSchG) Fleder-
mauskasten im naheren Umfeld fachgerecht an anderen Baumen im Wald anzubringen.

Schutzgut Landschaft: Gezielte MaBhahmen zur Vermeidung und Verringerung umwelterhebli-
cher Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht erforderlich.

Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung: Durch die getroffenen Fest-
setzungen gemall BauGB und BauNVO und Gestaltungsfestsetzungen gemafll § 86 BauO
NRW wird sichergestellt, das giinstige Wohnverhéltnisse fur die hier lebenden Menschen ge-
schaffen werden.

Schutzgiter Kulturgiter und sonstige Sachguter: MalRnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung umwelterheblicher Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter sind nicht erfor-
derlich.
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2.10 Besonderer Artenschutz (Artenschutzrechtliche Projektbeurteilung)

Fur die im Plangebiet betroffenen Lebensraume sind im Fachinformationssystem ,Geschiitzte
Arten in NRW* fir den 1. Quadranten des MTB 4911 Gummersbach insgesamt 21 planungsre-
levante Arten verzeichnet. Im Plangebiet kénnen drei Fledermausarten und 18 Brutvogelarten
vorkommen.

Flederméuse

Aufgrund der Habitatstrukturen eignet sich das Plangebiet flir Fledermause lediglich als Nah-
rungshabitat (Gehoélzsaume, Staudensdume) und Zwischenquartier (Baume, Gebaude). Win-
terquartiere, Wochenstuben und Zwischenquartiere wurden weder in oder an Baumen sowie in
oder an den Gebauden festgestellt. Da in der ndheren Umgebung weitere Nahrungshabitate
zur Verfigung stehen, handelt es sich nicht um ein essentielles Nahrungshabitat. Bei Umset-
zung der Planung werden die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Satz 1-3 Bundesnatur-
schutzgesetz fir die Artengruppe der Flederméause unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-
mafinahmen (vgl. Kap. 2.2.4 des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags) nicht erfillt.

Vogel

Horste und/oder Nester der in Anhang | aufgeflihrten Vogelarten wurden in den geplanten Er-
weiterungsflachen nicht ermittelt bzw. sind aufgrund der Habitatvoraussetzungen auch nicht zu
erwarten. Fir einige Arten, wie z.B. Eisvogel und Feldlerche sind die vorhandenen Lebens-
raumstrukturen pessimal. Das Vorkommen besonders storempfindlicher Arten wie z.B. Feldler-
che, Eisvogel, Mehlschwalbe und Feldsperling kann aufgrund der fehlenden Habitatvorausset-
zungen und bereits bestehender Stérungen ausgeschlossen werden.

Fur alle hier potenziell vorkommenden Vogelarten stellen die durch das Vorhaben beanspruch-
ten Flachen keine essentiellen Nahrungshabitate dar.

Wenn die artenschutzfachlich begriindeten VermeidungsmafRnahmen berticksichtigt und ord-
nungsgemald umgesetzt werden, ist das Eintreten von Verbotstatbestanden geman § 44 Abs. 1
Nrn. 1-3 BNatSchG nahezu ausgeschlossen. Zusammenfassend ergeben sich bei Umsetzung
der Planung keine artenschutzrechtlichen Konflikte. Besondere artenschutzfachliche Aus-
gleichsmaf3nahmen sind daher nicht erforderlich.
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2.11 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die in Kap. 2.1 bis 2.8 dargestellten Umweltauswirkungen werden unter Beriicksichtigung der
Wirksamkeit von Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmal3nahmen nachfolgend
tabellarisch aufgelistet und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit zusammenfassend beurteilt.

Schutzgut Auswirkung Erheblichkeit
Mensch / Gesundheit unbedeutend nicht erheblich
Mensch / Erholung unbedeutend nicht erheblich
Tiere und Pflanzen; bio- unbedeutend nicht erheblich
logische Vielfalt

Boden hoch “erheblich
Grundwasser unbedeutend nicht erheblich
Oberflachenwasser unbedeutend nicht erheblich
Klima / Luft unbedeutend nicht erheblich
Landschaft mittel nicht erheblich
Kultur- und sonstige unbedeutend nicht erheblich
Sachguter

Wechselwirkungen keine unbedeutend

Tab. 1: Zusammenfassende schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42

Erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die relevanten Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflan-
zen, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur- und sonstige Sachgiiter sind voraussichtlich
nicht zu erwarten. Der Boden wird insgesamt erheblich beeintrachtigt. Die vorgesehenen Mal3-
nahmen zur Minderung und zum Ausgleich Kompensation tragen bei einzelnen Bodenfunktio-
nen zur Teil-Kompensation bei.

3. ENTWICKLUNGSPROGNOSE DES UMWELTZUSTANDS
3.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 sind die in Kap. 2.1 bis 2.8 dargestellten
Umweltauswirkungen verbunden. Es wird deutlich, dass bei Beriicksichtigung der dargestellten
Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3nahmen fur die umweltrelevanten Schutz-
guter mit Ausnahme des Schutzgutes Boden keine nachteiligen erheblichen Auswirkungen zu
erwarten sind bzw. verbleiben werden.

3.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne das Planvorhaben wirde im Plangebiet die heutige untergeordnete Nutzung als Wiesen-
und Rasenflachen sowie die waldbauliche Nutzung voraussichtlich weitergefiihrt werden. Er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter bei einer Weiterfihrung der heutigen
Nutzungen sind nicht erkennbar.
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4. ALTERNATIVENPRUFUNG
4.1 Standortalternativen

Das bestehende Gebaude des Waldhotels ist Ausgangpunkt der stadtebaulichen Entwick-
lungsabsicht, in landschaftlich reizvoller Lage eine Seniorenwohnanlage mit Anbindung an das
Waldhotel zu errichten. Daher drangen sich andere Standortalternativen nicht auf. Aufgrund der
verkehrsmaRig gunstigen Lage und guten ErschlieBbarkeit des Plangebietes bietet sich der
Standort fur die Ausweisung von SO-Flachen mit der Zweckbestimmung ,Hotel- und Senioren-
wohnanlage® an.

Die Veranderung der HaupterschlieBung des Waldhotels und der Wohnanlage mit Zufahrt von
der B256 und den auferortlichen Wirtschaftsweg aus mindert die verkehrliche Belastung der
innerdrtlichen StralRen im Ortsteil Stilinghausen. Aus diesem Grund wird die neue Zufahrt an
dieser Stelle favorisiert.

4.2 Alternative Entwicklungskonzepte

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 wurden keine alternativen Entwick-
lungskonzepte fur den Bereich erarbeitet.

5. MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Das Monitoring bezieht sich ausschlieRlich auf die Uberwachung von mdglicherweise auftreten-
den erheblichen Umweltauswirkungen als Folge der Realisierung der in der 7. Anderung des
BP Nr. 42 festgesetzten Nutzungen.

Fur das Monitoring ist die Gemeinde Marienheide zustandig. Die Gemeinde benachrichtigt die
Umweltfachbehorden, dass die 7. Anderung des BP Nr. 42 rechtswirksam geworden ist.

Die Gemeinde Marienheide wird zusétzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter
Umweltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehorden und/oder aus der
Bevolkerung im Rahmen ihrer Bauaufsicht durchfiihren.

6. METHODIK UND HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNIS-
LUCKEN BEI DER ERARBEITUNG DES UMWELTBERICHTS

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 erfolgt
verbal-argumentativ. Dabei werden drei Stufen der Intensitdt der Beeintrdchtigungen unter-
schieden: geringe, mittlere und hohe Auswirkungen. Bei der Beurteilung der Erheblichkeit ist
insbesondere die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichba-
rer Auswirkungen wird grundsatzlich als hoch eingestuft.

Bei den Schutzgitern Mensch, Klima und Luft konnte nicht auf Erhebungen oder vorliegende
Untersuchungen und Gutachten sowie Karten etc. zuriickgegriffen werden. Fur diese Schutzgi-
ter wurden daher gutachterliche Abschatzungen und Prognosen durchgefihrt.
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Bestimmte Umweltauswirkungen sind hinsichtlich ihrer Intensitat und Reichweite nicht eindeutig
zu determinieren, wie z.B. mdgliche Auswirkungen im Bereich lokalklimatischer Funktionen und
durch Immissionen. Der Aufwand zur Erstellung von Spezialgutachten ist im Verhaltnis zu den
dabei speziell fur das Plangebiet zu gewinnenden Erkenntnissen aufgrund der ermittelten ge-
ringen bis hochstens mittleren Bedeutung und Empfindlichkeit der relevanten Umweltfunktionen
unverhaltnismafig hoch.

7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung im Umweltbericht ist so auszugestalten, dass
Dritten die Beurteilung erméglicht wird, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswir-
kungen des Vorhabens betroffen sein kénnen. Angesichts des Umfanges und der Komplexitéat
der Angaben nach § 2a Abs. 1 und 2 BauGB kommt hierbei der Zusammenfassung besondere
Bedeutung zu.

Die gegenwartige Situation der Umwelt wird auf Grundlage vorliegender Daten, Informationen
und sonstiger Erkenntnisse untersucht und die Auswirkungen des Planvorhabens werden ab-
schlieRBend entsprechend dem heutigen Planungsstand der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 42 wie folgt beurteilt:

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 sollen die geplante Erweiterung des Waldho-
tels und der Bau der Seniorenwohnanlage einschl. ihrer ErschlieBung planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Die Ubersicht der voraussichtlich zu erwartenden Umweltauswirkungen in Tabelle 1 verdeut-
licht, dass unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen mit Ausnahme des Bodens voraussichtlich keine weiteren erheblichen Umweltauswir-
kungen verbleiben werden.

Die gemal Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB durchzufiihrende Umweltpriifung kommt
abschlieRend zu dem Ergebnis, dass bei der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 keine
nachteiligen erheblichen Auswirkungen auf die relevanten Schutzglter Mensch, Tiere und
Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiter
sowie erhebliche Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgitern zu erwarten sind. Beim
Boden verbleiben trotz der vorgesehenen Mal3nahmen zur Minderung und zur Kompensation
der Beeintrachtigungen infolge der Bodenversiegelung teilweise beeintrachtigte Bodenfunktio-
nen, so dass nur eine Teilkompensation maoglich ist.
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