Bebauungsplan Nr. 88 ,Am Wiillenberg“, Gemeinde Marienheide

Ergebnis der Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ,
sowie der Beteiligung der Nachbargemeinden und der Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 2 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB

Ifd.
Nr.

Eingabesteller

Datum

wesentlicher Inhalt der Eingabe

Stellungnahme

| Beschiussvorschiag

B1

Anwohnerschaft aus
der Hangstralte

24.06.2013

Einer doppelten Erschlielung der
Wohnbaugrundstiicke  tber  die
Hangstralle wird widersprochen, da
die Hangstralte aufgrund der gerin-
gen Breite kein Begegnungsverkehr
zulasst. Dariiber hinaus wird in der
Hangstrale Uber einen langeren Zeit-
raum mit erheblichem Baustellenver-
kehr gerechnet. Schiiellich wurde die
Hangstralle vor wenigen Jahren zu
90 % von den jeweiligen Grundstiick-
seigentimern finanziert, sodass zu-
kunftig ein mdoglicher Investor bzw.
Bauherr in erheblichem Male von
einer kostenlosen Nutzung der Hang-
stral’e profitieren wiirde.

Die aullere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes
erfolgt ausschliellich Uber die StraRe ,Am Wiillenberg".
Eine Verbindung von der Hangstrale zu den geplanten
Wohnbaugrundstiicken wird nicht ermoglicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Beschlussfassung
erlbrigt sich.

B2

Erdrterungstermin

12.02.2014

Es besteht bei den angrenzenden
Wohnhdusern nordlich des Plange-
bietes kein bauordnungsrechtlich er-
forderlicher Grenzabstand zum B-
Plangebiet. Dieser muss auf den
nordlichen Baugrundstiicken des Be-
bauungsplanes ausgewiesen werden.
Hier sind Flachen einzutragen, die
von jeglicher Bebauung freizuhalten
sind.

Der Anregung wird statigegeben. in den entsprechen-
den Flachen des Bebauungsplanes liegen nun Griin-
flachen vor mit Zweckbestimmung private Hausgarten.
In diesen Grinflachen werden gemaf §9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB =zusatzliche Flachen festgesetzt, die von der
Bebauung freizuhalten sind, sodass die erforderlichen
Abstandsflachen von den angrenzenden Wohnh&usern
auf den Grundstiicken im Plangebiet gesichert werden
konnen.

Die Anregung wird zur Kenntnis ge-
nommen und in die Planung eingear-
beitet.

B3

Nachbar aus dem
Bereich  Repping-
hauser Stralle sid-
ostlich des Plange-
bietes

19.02.2014

1. Von den Wohnhdusern im Siidos-
ten des Plangebietes kann unmit-
telbar in die Gartenflache des Ein-
gabestellers eingesehen werden. In
diesem Zusammenhang wird die

1. Innerhalb von Wohngebieten gibt es keinen Anspruch
auf vollkommenen Sichtschutz der Gartenflachen. Ei-
ne Einsehbarkeit ist schon bei eingeschossiger Be-
bauung in ebenem Geldnde moglich. Im Mittelgebirge

treten naturgemal noch andere Situationen auf, die

-1-

1. Die Anregung wurde zur Kenntnis
genommen. Da kein begriindeter
stadtebaulicher Sachverhalt vor-
liegt, bleibt die Planung unveran-
dert.




Errichtung des Regenrlickhaltebe-
ckens zusatzlich als visuelle Beein-
trachtigung empfunden. Ferner
werden Geruchsbelastigungen und
ein vermehrtes Auftreten von Insek-
ten und Ungeziefer durch die Anla-
ge befirchtet. Insgesamt ist somit
eine  Gartennutzung  unmaglich.
Ferner wird das Kosten-/Nutzen-
Verhéltnis der Regenrlckhalteanla-
ge bzw. der Versickerungsanlage
flr nicht vertretbar erachtet.

entsprechend zu dulden sind. Im konkreten Fall weist
die nachstgelegene lberbaubare Flache des Plange-
bietes zum Garten des Einwenders eine Entfernung
von mind. 38 m auf. Vom duRersten Rand der Garten-
flache der geplanten Wohnbaugrundstiicke bis zur
Gartenflache der stiddstlich angrenzenden Bebauung
liegen ca. 33 m. Dazwischen liegt der Bereich des Re-
genruckhaltebeckens, der gegeniiber der angrenzen-
den Bebauung abermals durch eine 5 m breite &ffent-
liche Grinflache abgegrenzt wird. Zur visuellen Ab-
schirmung werden hier Straucher heimischer Herkunft
gepflanzt. Das Regenriickhaltebecken ist begriint. Die
Béschungen weisen Hohen von 1,50 m zur Bebauung
auf und sind von den Gartenflachen aus nicht einseh-
bar. Die Anlage fallt regelmafig trocken, sodass keine
Geruchsbeldstigungen zu erwarten sind. Ob mit der
Anlage ein hoheres Potenzial an Stechmiicken ein-
hergeht, kann an dieser Stelle nicht beurteilt werden.
Stadtebaulich relevant ist dies nicht. Die gesamte Pla-
nung, sowohl was die Lage der Bebauung der Garten
als auch die Anlage des Regenriickhaltebeckens an-
belangt, beeintrachtigt nicht die Gartennutzung der An-
lieger Reppinghauser Stralte.

2. Durch den Sturm Xanthia entstan-
den Schaden an den Boden. Diese
lassen befiirchten, dass der Unter-
grund weder eine ausreichende
Wasseraufnahmefahigkeit noch ei-
ne Standfestigkeit fiir die geplante
Bebauungsflache aufweist. Die er-
stellten geologischen Gutachten
sollen mit veréffentlicht werden, da
ein Abrutschen des Hanges be-
furchtet wird. Hier stellt sich auch
eine Entschadigungsfrage bei Ein-
treten eines solchen Schadenfalles.

. Die Standfestigkeit der Anlage oder des Hanges muss

vor Bau gewahrieistet werden. Die Beckenanlage wird
bei Starkregenereignissen eher eine Verbesserung
bewirken, da die Anlage rasch ablaufende Oberfla-
chengewdsser sammelt. Das hydrologische Gutachten
kommt zu dem Ergebnis, dass aller Voraussicht nach
der Bau eines Regenrlckhaltebeckens realisiert wer-
den kann. Schaden durch Hangrutschungen sollten
vor diesem Hintergrund auszuschlielen sein. Aus die-
sem Grund kann auf ein geologisches Gutachten ver-
zichtet werden. Die Errichtung des Regenriickhaltebe-
ckens ist notwendig, da die Kapazitdten im Kanalbe-
stand der Gemeinde Marienheide nicht ausreichend
sind, um die hier anfallenden Wassermengen ohne
Rickhaltung aufzunehmen. Mit Errichten des Riickhal-
tebeckens kann das gesamte Plangebiet im Trennsys-
tem entwassert werden. Die hier anfallenden Kosten
wurden auf das notwendigste Mindestmaf® reduziert.

2. Die Anregung wird zur Kenntnis

genommen. Eine Notwendigkeit zur
Anderung des Entwurfs  besteht
nicht.




Die Errichtung der Anlage wird vom Vorhabentrager
getragen, was durch einen stédtebaulichen Vertrag
gesichert wird.

T1

Landesbetrieb Wald
& Holz Nordrhein-
Westfalen

18.02.2014

Die Inanspruchnahme von Wald-
flachen durch den Bebauungsplan ist
zu kompensieren.

Mit dem Landesbetrieb Wald & Holz wurden mehrere
Gesprache gefiihrt und ein Auflentermin anberaumt, in
denen durch externe Zuordnung von Waldumbaumaf-
nahmen der erforderliche Ausgleich Forst erbracht wird.
Dieser Waldumbau wurde einvernehmlich mit dem Lan-
desbetrieb abgestimmt. Zurzeit werden diese Flachen
auch der Unteren Landschaftsbehdrde des Oberbergi-
schen Kreises vorgelegt, da gleichzeitig hieriiber auch
eine Anrechnung von Punkten gemaR Verfahren Froe-
lich & Sporbeck erfolgen soll. Die Abstimmung Wald
sowie Natur und Landschaft wird bis zur Offenlage des
Bebauungsplanes einvernehmlich erfolgt sein. Die ex-
ternen Ausgleichsflachen, sowohl fir den Ausgleich
Wald als auch fir den Ausgleich Natur und Landschaft,
werden im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Auf die
Planzeichnung haben diese Absprachen keine Auswir-
kungen.

Der Entwurf wird auf der Grundlage
beschlossen, dass seitens der Vor-
habentrager die Erbringung des not-
wendigen Ausgleichs gewahrleistet
und durch einen stadtebaulichen Ver-
trag seitens der Gemeinde Marien-
heide gesichert wird.

T2

Aggerverband

26.02.2014

Je nach hydrogeologischen Verhalt-
nissen, ist der Versickerung von Nie-
derschlagswassern vor Ort gegeniiber
einer punktuellen Einleitung der Ge-
wasser der Vorrang einzuraumen.

Bei Einleitungen von Niederschlags-
wassern Uber die Regenwasserkana-
lisation in Oberflachengewasser sind
die einschlagigen wasserrechtlichen
Verfahren und Merkblatter zu berlick-
sichtigen.

Bezogen auf die Abwasserbehandlung
bestehen keine Bedenken, wenn der
Bereich in dem aktuell befindlichen
Netz als Trennsystem eingearbeitet
wird.

Die Anregungen des Aggerverbandes liegen dem Ent-
wasserungskonzept zum Bebauungsplan zugrunde.
Entsprechende Abstimmungen hat es mit allen relevan-
ten Tragern 6ffentlicher Belange gegeben.

Auf Basis des abgestimmten Entwas-
serungsentwurfs  wird  der  B-
Planentwurf fir die Offenlage be-
schlossen.




T3

Deutsche Telekom
Technik GmbH

28.02.2014

Die Telekom bittet folgende Festset-
zungen in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen Stralen und Gehwegen sind
geeignete und ausreichende Trassen
mit einer Leitungszone in einer Breite
von ca. 0,5 m fur die Unterbringung
der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen. Im Baugebiet
werden Verkehrsflachen nicht als
offentliche Verkehrswege gewidmet.
Diese Flachen miissen aber zur Er-
schliefung der anliegenden Grund-
stiicke mit Telekommunikations-Infra-
struktur zur Verfligung stehen.

Diese Anregung wurde bei der Ausgestaltung des Er-
schliefungssystems voll umfénglich berlcksichtigt. Wei-
tere Festsetzungen sind nicht erforderlich.

Die Anregung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Beschlussfassung
eriibrigt sich.

T4

Landwirtschafts-
kammer Nordrhein-
Westfalen

04.03.2014

Bei der Inanspruchnahme landwirt-
schaftlicher Nutzflachen fiur Aus-
gleichsmalnahmen des Natur- und
Artenschutzes soliten diese auf ein
absolutes Minimum begrenzt werden.
Die MaRknahmen sollten nicht auf
landwirtschaftlich hochwertigen Fla-
chen umgesetzt werden.

Bei der Zuordnung der avisierten externen Ausgleichs-
flachen ist dies berlicksichtigt worden.

Die Anregung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Beschlussfassung
ertbrigt sich.

T5

Oberbergischer
Kreis

07.03.2014

Eingabe aus landschaftspflegerischer
Sicht:

Gegen die Planung bestehen aus
landschaftspflegerischer Sicht keine
Bedenken, sofern sie nach der gkolo-
gischen Bilanzierung des landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages durchzu-
fiihrenden Ausgleichsmalinahmen
spatestens zum Zeitpunkt der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungs-
plan, auf verbindlicher Basis zwischen
den unmittelbar an der Planung Betei-
ligten gesichert sind.

Bezuglich der Zuordnung externer Ausgleichsflachen hat
es mit der Unteren Landschaftsbehtrde des Oberbergi-
schen Kreises Auflentermine gegeben. Eine Zuordnung
und Bilanzierung mit einvernehmlicher Absprache erfolgt
im weiteren Planverfahren. Die Ausgleichsflachen werden
uber einen stadtebaulichen Vertrag bis zur Beschlussfas-
sung gesichert.

Die Anregung wird zur Kenntnis ge-
nommen und die Ausgleichsmal-
nahmen in einem stidtebaulichen
Vertrag geregelt.




Eingabe aus wasserwirtschaftlicher
Sicht:

Es ist zu prifen, ob die Entwasse-
rungsanlagen das anfallende Abwas-
ser aufnehmen koénnen, oder ob hier
gegebenenfalls eine Anpassung der
Anlagen erfolgen muss.

Die Entwlrfe zum Trennsystem sind mit den Tragern
dffentlicher Belange abgestimmt worden. Die Dimensio-
nen reichen aus.

Die Anregung wird zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Beschlussfassung
erlibrigt sich.




