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Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Oberwette-Buchenweg” ist am 01.09.1993 in Kraft getreten.
Zwischenzeitlich wurde der Bebauungsplan durch vier Anderungsverfahren modifiziert.
Das Grundkonzept des Bebauungsplanes sieht eine bauliche Entwicklung von
Wohnhausern sudlich des Buchenweges vor, die allerdings bis heute noch in grof3en
Teilen nicht umgesetzt worden ist. Der Bebauungsplan hat den Bereich unabhéngig der
Grundstiicksgrenzen vollstandig Uberplant. Sicherlich auch aus Grinden der
Grundstiickszuschnitte und den Eigentumsverhéaltnissen, ist der Bereich teilweise heute
noch unbebaut.

Nun liegt der Verwaltung ein weiterer Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes fur das
Grundstick Gemarkung Marienheide, Flur 3, Flurstick-Nr. 1299 vor. Die
Eigentimergemeinschaft erstrebt dort die Bebauung mit drei Einfamilienhdusern auf
vermarktungsfahigen Grundsticken. Dies ist durch die gestaffelte Anordnung der
Uberbaubaren Flache, die auch zwei benachbarte Grundstiicke einschliel3t, derzeit nur
bedingt umsetzbar. Um ein einheitliches stadtebauliches Gesamtbild am Erlenweg
erreichen zu kdnnen, ist es sinnvoll die Baugrenzen entsprechend der bereits bebauten
Nachbargrundstiicke in einer Bauflucht anzuordnen.



Mit der beantragten isolierten Losung wéaren die beiden benachbarten, hinterliegenden
Grundstiicke, Gemarkung Marienheide, Flur 3, Flurstiicke Nr. 89/2 und 583 jedoch nicht
mehr erschlossen. Im Bebauungsplan missten dahingehend Festsetzungen getroffen
werden.

Ziel ist es den Bebauungsplan in Ganze zu andern, sodass auch die benachbarten
Grundstiicke Uberplant und statt einer nun zwei Uberbaubare Flachen ausgewiesen
werden. Durch die Festlegung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes wird die
ErschlielRung der hinterliegenden Grundstiicke vom Erlenweg planungsrechtlich gesichert.
Diese veranderte Anordnung ermoglicht eine bessere Grundsticksausnutzung, wobei die
ausgewiesenen lUberbaubaren Flachen nicht vergré3ert werden

Die angestrebte Anderung des Bebauungsplanes ist stadtebaulich sinnvoll und berthrt die
Grundziige der Planung nicht.

Am Wendehammer des Erlenweges sind vier Stellplatze im Bebauungsplan festgesetzt.
Diese sind planerisch nicht notwendig und sollen beim Ausbau der Straf3e auch nicht
hergestellt werden.

Folgerichtig sind die Stellplatze als Festsetzung zu streichen.

Der Bebauungsplan Nr. 49 setzt fest, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, mit
Ausnahme der Garagen, grundsatzlich nur im Bereich der Uberbaubaren
Grundstiicksflache und dort nur im Anschluss an Wohngebaude zulassig sind. Form und
Gestaltung sind den geplanten bzw. vorhandenen Anlagen anzupassen.

Da es sich bei Nebenanlagen meistens um Gartenhauser handelt, die Ublicherweise in
Holzbauweise errichtet werden, ist eine solche Bauausfiihrung in den Garten gar nicht
umsetzbar. Diese Bauvorschriften gelten auch fir Nebenanlagen, die Kkeinerlei
Baugenehmigung bedurfen.

Zudem sind bereits eine Menge Nebenanlagen vorhanden, die entweder aus friherer Zeit
stammen oder nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechend errichtet
wurden.

Die textlichen Festsetzungen sollen dahingehend gedndert werden, dass Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache bis zu
einer GroRe von 30 cbm zulassig sind. Zudem wird durch die Anderung Klarheit
geschaffen und aufgrund der bereits bestehenden Anzahl von Nebenanlagen eine
Gleichbehandlung erreicht.

Bei der Uberprufung der textlichen Festsetzungen ist festgestellt worden, dass bei dem
Absatz - 2. Hohenlage der Gebaude- die Bezeichnungen hangseitig und talseitig
vertauscht wurden. Im Zuge einer Anderung ist es sinnvoll dieses zu korrigieren.

Die angestrebten Anderungen sind stadtebaulich vertretbar und beriihren die Grundziige
der Planung nicht. Auf Grund der Modifizierung der textlichen Festsetzungen ist es
zweckmaRig den Geltungsbereich der 5. Anderung fir den gesamten Bebauungsplan
festzusetzen.

Da es sich bei dem Geltungsbereich um ein Plangebiet mit Bebauungsplan innerhalb des
Siedlungsbereiches handelt, soll die Anderung nach § 13 a BauGB als ,Bebauungsplan
der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung durchgefuhrt
werden. Eine landschaftspflegerische Bewertung mit einer Okologischen Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich, da die Uberbaubaren Flachen nicht vergroRRert
werden.



Es ist stadtebaulich sinnvoll, dem Antrag unter Berucksichtigung der hinterliegenden
Grundstiicke stattzugeben und dies zum weiteren Anlass zu nehmen, die rechtskréftigen
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans — wie im Sachverhalt
dargestellt — anzupassen.

Anlagen:
e Ubersichtsplan
e Bebauungsplan Nr. 49
e Antrag auf Anderung

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen fir den Bebauungsplan Nr. 49 "Oberwette-Buchenweg" ein 5.
Anderungsverfahren durchzufilhren. Die Anderung erfolgt nach § 13 a BauGB im
beschleunigten Verfahren.

Der Geltungsbereich der Fortschreibung des Bauleitplanes geht aus dem beigefligten
Ubersichtsplan hervor.

Im Auftrag

Volker Muller Marienheide, 04.04.2016



