GEMEINDE MARIENHEIDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 49 "OBERWET?E - BUCHENWEG"

Textliche Festsetzungen

A, Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch vom 08.12.1986
(BGB1l. I 5. 2191)

- Baunutzungsvercrdnung wvom 15.09.1977
(BGBl. I S. 1763)

- Bauordnung NW vom 26.06.1984
(GV. NW. S. 419; ber. S. 532),
gedndert durch Gesetz vom 18.12.1984
(GV. NW. S. 803 /SGV. NW. 232)

B. Textliche Festsetzungen gemdB § 9 BauGB
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DielFéstsetzung'der GeschoBanzahl bezieht sich auf
die der ErschlieBungsanlage zugewandte Seite.
~Untergeschosse, bei denen es sich nicht um ein
VollgeschoBf im Sinne der BauO NWhandelt, werden
L_trotzdem auf die GeschoBanzahl angerechnet. L
Die Geschofhthe darf nicht mehr als 3,0 m betragen.

[ l:ALﬁgehoben dufich BeschluB des Rates der Gemeinde vom 07.05 1996
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Die Héhenlage der Gebdude ist Jjeweils mit der Ge-
~meinde abzustimmen. Bei den von der ErschlieBungs-
seite hangseitig geiegenen Grundstiicken muB die Ober-
“kaunte des‘Unterqeschoﬂfusbodens héhengleich bis

‘max. 0,50 m im Mittel dber der festgesetzten bzw.
vorhandenen HOhenlage der zugeordneten Haupter-

schlieBungsanlage liegen.

Bei den von der ErschlieBungsseite talseitig ge-
legenen Grundstiicken muB die Oberkante des ErdgeschoB-
fuBbodens héhengleich bis max. 0,50 m im Mittel unter
der festgesetzten bzw. vorhandenen Hthenlage der zu-

geordneten HaupterschlieBungsanlage liegen.

Garagen mlssen von der StraBenbegrenzungslinie einen
Stauraum von mind. 5,00 m haben, um die Abstellmdg-
lichkeit filir Fahrzeuge vor der Garage zu gewdhr-— ‘
leisten. Dies gilt auch flir Grundstiicke, bei denen
die Distangz zwiéchen Straﬁenbegrenzungslinie und

Baugrenze weniger als 5,00 m betrdgt.

Garagen dlirfen bergseitig eine Traufhthe von 3,00 m

ab der gewachsenen Geldndeoberfldche nicht lberschreiten.
Zur Talseite hin dﬁ:fen die TraufhShen wvon 3100'm.ﬁber .
gewachsenem Gelédnde auch bei einer Grenzbebauung ﬁberv
schritten werden. Garagen in Fertigteilbauwéise sind
zulésSig, sofern sie in ihrer baulichen GeStaltung'

und Farbgestéitung den'Festéetzungen der Wohngebdude
entsprechen. Die Ubexdachung von Garagen ist in First-
rlchtung und Neigung den Wohngebauden anzupassenr

Flachdacher sind zuldssig.
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Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNV0, mit Ausnahme
der Garagen, sind grunds&tzlich nur im Bereich der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen und dort nur im
AnschluB an Wohngebiude zuldssig. Sie sind in Form
und Gestaltung den geplanten bzw. vorhandenen bau-

lichen Anlagen anzupassen.

Notwendige Stellplitze sind im Rahmen der Einzel-
vorhaben durch die jeweiligen Grundstiickseigen-
tlimer entsprechend der Forderung der Baugenehmi-

gungsbehtrde zu erstellen.

Fassadengestaltung
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Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien

Zu verwenden:

Schwarzschiefer, sonstige schwarzschieferfarbene
Platten, Sichtbeton, Holz, Kalksandsteine, Xlinker
und Putze. ' -

Ausnahmen k&nnen gestattet werden, wenn eine An-
passung an vorhandene Gebdude und Gebdudeteile
dies erfordert.
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-Als‘Dachformen sind nur Satteldidcher und Walm-

ddcher mit einer Neigung von 25° bis 38° zulidssig.
Als Dachelndeckung sind nur schwarze bzw. dunkel-
farbige Materialien wie Schiefer oder Ziegel zu
verwenden. Solardicher sind, soweit Blendeinwir-
kungen auf die Nachbargebaude nicht entstehen,

zZuldssig.,

Die Traufiiberstinde diirfen max. 0,60 m, die Ort-

gangliberstidnde max. 0,50 m betragen.
Drempel sind unzuldssiqg.

Dachaufbauten (Gaupen) sind zuldssig, wenn 0,5 der

Firstlidnge nicht tdberschritten wird.
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Die Abgrenzung der Vorgirten zu den Sffentlichen

Verkehrsflichen durch Zadune und Hecken .ist zuldssiqg.

Insgesamt darf eine Elnfrledung eine max. HBhe wvon
0,80 m, bezogen auf die HBhe der angrenzenden offent~
lichen Verkehrsfliche, nicht tiberschreiten,

Sonstlge Abgrenzungen baulicher Art 51nd grundsatz—

Lich ndehte zuldssig.

Die Grundstucksabgrenzung gegene1nander regelt sich
nach §§ 22 ff, Nachbarschaftsgesetsz Nordrheln—West—
falen.



T

Die Aufstellung von Abfallbehiltern bzw. Miilltonnen
auferhalb der Gebdude hat in den Bereichen der
Garagenzufahrt bzw. besonders anzulegenden Pl&tzen
éu erfolgen.‘

Die Standorte der Abfallbehdlter bzw. der Millboxen
sind gegen die StraBé durch eine immergriine Be-

pflanzung abzuschirmen.

Eine zweckentfremdete Nutzung des gesamten Vorgartens,
wie z. B. als Stellplatz, Arbeits- und Lagerplatz

oder dhnliches; ist nicht statthaft.

Es dirfen nur Arten gepflanzt werden, die aicht
hoher als 60 cm werden. Hierbei sind standort-

gerechte Gehdlze zu verwenden.



1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 49 , Oberwette - Buchenweg®

B, Textliche Festsetzungen gemél § 3 BauGB

Bestehende Festsetzungen:;

1 Die Festsetzung der GeschoRanzahl bezi auf die der ErschlieBungsanlage
zugewandten  Seite. Untergescho enen es sich nicht um ein Vollgeschol im
Sinne der BauONWVY ha rden trotzdem auf die GeschoRanzahl| angerechnet.

e darf nicht mehr als 3,0 m betragen.

Geédnderie Festsetzungen:
1: Trauf- und Firsthohen

Die Hohe der Gebdude (Firsthéhs) darf, gerechnet ab Ohegkast® Jeg
ErdgeschofMfubodeans, 8,00 m bei pingesciussiger _upé™™ 1,00 m  bei
zweigeschossiger Bebauung nicht Gherschreiten, e

Die Traufhohen (Schnittkante der AullgawaTid mit Ausenkante Dachhaui) werden
bei gieichem Bezugspunki a3 25 m bei eingeschossiger uiid 6,25 m bei
zweigeschossiger Babadfing festgesetzt.

Die Gesel®fthohe darf nicht mehr als 3,00 m wetragen.

Anderung der textlichen restsetzungen nach der Burgerbeteiliguna

1. Trauf ~ und Firsthdhen

Die Hohe der Gebidude {Firsthohe] darf, gerschnet ab Oberkante des
Erdgescholfulbodens, 7,50 m bei eingeschossiger und 10,50 m  bei
zweigeschossiger Bebauung nicht Gberschraiten.

Die Traufhthen (Schnittkante der Auflenwand mit Aufenkante Dachhaut) werden bai
gleichemn Bezugspunkt mit 3,25 m bei eingeschossiger und 6,25 m bei zweigeschossiger
Bebauung festgesetzt.

Die Geschollhéhe darf nicht mehr als 3,00 m belragen.

e CHaPsrt g e Yy e
Wy SA=US L I R BSURE £o B AT R
¢ 2

PR T i
S Wty
R Y .07
h ‘ Tl - e Q B ,,Lm
AL SRR e By i SRty

5

//ff//% fots



