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Antrag auf ﬁ.xmderrumg des Bebauungsplanes Nr. 49 ,,Oberwette- Buchenweg® fiir
das Grundstiick Gemarkung Marienheide, Flur 3, Flurstiick Nr. 1299

Sehr geehrter Herr Blirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Grundstiick Gemarkung Marienheide, Flur 3, Flurstiick Nr. 1299 ist seit vielen
Jahren durch den Bebauungsplan Nr. 49 »Oberwette-Buchenweg® rechtskraftig
tiberplant. Das dort geliende Planungsrecht wurde in der Vergangenheit jedoch nicht
ausgeschoptt. Dieses lag im wesentlichen an dem Grundstiickszuschnitt und den
festgelegten Baugrenzen. Eine stadtebaulich sowie wirtschaftlich sinnvolle Aufteilung
und Bebauung des Areals scheiterte hieran,

Ziel ist es deswegen, die tiberbaubare Grundstiicksfl4che dahingehend zu verindern,
dass eine Bebauung mit drei kleineren Wohnhsusemn mdglich wird. Bisher war dieses
sinnvoll nur mit zwei Geb#uden maglich, weil die Festlegung der Baugrenzen wohl
davon ausging, dass es zu einer privaten Grenzregulierung mit Nachbam kommen

konnte,

Da dieses offensichtlich nicht funktionierte wird nun eine autarke Ldsung mit der
Aufteilung des Areals in drei Grundstiicke angestrebt. Nach der Teilung des Flurstiicks
Nr. 1299 in der jetzt beabsichtigten Form entstehen Grundstiicke mit GréBen von 500,
567 und 568 qm. Hierbei handelt es sich um marktgingige GroBen, wie sie auch im
iibrigen Ortsbereich vorzufinden sind.

Stddtebauliches Ziel ist es, die iiberbaubaren Fléichen so zu verdndern, dass die Flucht
der nord-ostlich festgesetzten Bebauung auf dem Grundstiick Nr. 1298 in paralleler
Form zur Strafe fortgefiihrt wird. Hierdurch ergibt sich eine stidtebaulich harmonische



Bebauung entlang der ErschlieBungsanlage. Die Bebauung des Areals mit nunmehr
drei Wohngebéuden diirfte auch der landesplanerischen Zielsetzung auf schonenden
Umgang mit Grund und Boden entsprechen, weil durch die beabsichtigte
Nachverdichtung die Inanspruchnahme neuer Freiflichen minimiert wird.,

Dem Antrag ist ein Gestaltungsplan beigefligt, aus dem eine mégliche Aufteilung und
Bebauung des Grundstiicks hervorgeht. Zudem ist ein Entwurf flir die Fortschreibung
des Rechtsplanes Bestandteil des Antrages. Hieraus gehen die gewlinschten
Anderungen fiir die Baugrenzen hervor.

Ich wire Thnen sehr dankbar, wenn Sie meinem Antrag entsprechen kénnten. Fiir Thre
Bemithungen méchte ich mich bereits im Voraus bedanken.

Mit freundlichen Griilen

Anlagen:

— Gestaltungsplan mit Darstellung einer méglichen Aufteilung und Bebauung
— Vorschlag fiir F ortschreibung des Rechtsplanes



LAGEPLAN ca. Fiichen (Teilungsvorschlag)

Gemarkung:  Marienheide
-

Flur: 3
Flurstiick(e): 1299

Ausgelertigt aul Grund amitlicher Unierlagen.
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LAGEPLAN ca. Flichen (Teilungsvorschlag)

Gemarkung:  Marien beide
Il 3
Flurstiick(e): 1299

Ausgelertigt aul Grund amtlicher Linierlagen
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