GEMEINDE MARIENHEIDE : BEBAUUNGSPLAN NR. 47

"B 256/MARTIN-LUTHER-STRASSE"

BESTEHENDE

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN | M

1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzuna
Mischgebiet - Ml

Gemaf § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die allgemein zuldssigen Nutzungen
nach § 6 (2) BauNVO

Nr. 6 Gartenbaubetriebe

Nr. 7 Tankstellen ,

Nr. 8 Vergnlgungsstatten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung geprégt
sind, ' :

nicht zuldssig sind.

Gemaf § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dafl die ausnahmsweise zulassige Nut-
zung nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans ist.

Allgemeines Wohngebiet - WA

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen :
Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Einzelhandelsbetriebe

GemaB § 1 (5) BauNVO i.V. mit § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, daB Einzelhan-
delsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher nicht zuldssig sind.

Diese Festsetzung gilt nicht fur die mit MI* gekennzeichneten Baugebietsflachen
(bestehender Einzelhandel)



2.
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Nebenanlagen

Gemal § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daf in den Baugebieten Nebenanlagen
I.S. des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen, auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflache nur eingeschrankt bis zu einem Rauminhalt von max.
3C cbm (s. § 62 BauONW) zuléssig sind.

Stellplatze im Mischgebiet - M

Gemah § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB Stellplatze im Mischgebiet auBerhalb
der mit St umgrenzten Flachen fur Stellplatze und auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksflachen nicht zuldssig sind. Innerhalb der iberbaubaren Grundstlcksfla:
chen sind Stellnlatze nur in Tiefgaragen zuldssig.

Héhe baulicher Anlagen

Trauthdhen

Die Traufhdhen werden entlang der mit O O O gekennzeichneten Baugrenze ge-
messen.

Die Traufhthe bemiBt sich nach der Wandhohe; sie wird senkrecht zur Wand ge-
messen. Als Wandhohe gilt das MaB von der Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie
der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen AbschluB der Wand. Bei geneigter
Gelandeoberflache ist die i.M. gemessene Wandhohe maBgebend.

Die in der Plandarstellung festgesetzten Hochstgrenzen fir Gebaudehdhen (Traufho~
he = TH/Firsthohe = FH) beziehen sich auf NN.

Anpflanzungen gemal § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Auf den mit [E gekennzeichneten Fi&dchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind PflanzmaBnahmen entsprechend den
nachfolgenden Pflanzschemen durchzufihren.

Nr.

Die im Plan mit der Nr. gekennzeichneten Flachen sind mit 80 % Baumen und
20 % Strauchern in einer Auswahi aus den Listen A und B zu bepflanzen, Dabei sind
die Straucher vorzugsweise am Rand zu pflanzen. Innerhalb dieser Flachen ist je
100 gm ein Baum als Hochstamm (Stammumfang 12 cm, gemessen in 1,00 m Hohe)
in einer Auswahl aus der Liste A zu pflanzen.

50 % aller Pflanzen sind als zweimal verschulte Heister zu pflanzen.

Nr.

Die im Plan mit der Nr. gekennzeichneten Flachen sind als Extensivwiese zu ge-
stalten. Eine Maat der Wiese ist ein- bis zweimal pro Jahr zul&ssig.

Nr.'

Die im Plan mit der Nr.| 3| gekennzeichneten Flachen sind mit Strauchern in einer
Auswahl aus der Liste B zu bepflanzen. Innerhalb dieser Flachen ist je 4 gm ein
Strauch zu pflanzen.



