13. Anderung

Zeichenerklarung:

Raumlicher Geltungsbereich
der Bebauungsplandnderung (Planung 13. Anderung)

eingeschranktes Industriegebiet Uberbaubare Flache

eingeschranktes Industriegebiet nicht Uberbaubare Flache

Baugrenze

BESTAND (Teilausschnitt 8. Anderung)

391 m G.N.N. max. Gesamthohe;

Bezugspunkt Normal Null (§18 BauNVO)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl
GFZ2,4 Geschossflachenzahl
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PLANUNG 13. Anderung

Bebauungsplan Nr. 48 "Gewerbegebiet Kalsbach-Kotthauserhohe™

M. 1:5001.0.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 21 und Abs. 6 BauGB zugunsten der Rettungsdienste

Umgrenzung von Flachen fur Aufschittungen
gem. § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstiger Bepflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Gebdude wurde einem Luftbild enthommen

Gemarkung Marienheide, Flur 4
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Art der baulichen Nutzung (geméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet Gle (gemal § 9 BauNVO)

In dem eingeschrankten Industriegebiet sind gemaf § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO die gemaR § 9 (3) 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig.

Weiterhin sind gemaR § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an den Endverbraucher wenden, nicht zuldssig. Eine Ausnahme zu den Verkaufsstellen von
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben kann nur dann zugelassen werden, wenn ein Betrieb eine im Zusammenhang mit dem
Wirtschaftszweig des produzierenden, reparierenden oder installierenden Gewerbes stehende, brachenibliche Verkaufstatigkeit ausibt und die
Verkaufsflache der Verkaufsstelle 250 m? nicht Giberschreitet.

Immissionsschutzfestsetzungen

Gemal § 1 (4) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO sind in dem eingeschrankten GI-Gebiet Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklassen I-1V
(Ifd. Nr. 1-78) des RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1998 Abstandsliste zum Abstandserlass NW- (MBI.
NW. 1998, S. 744) nicht zulassig.

Gem. § 1 (5) BauGB wird dariiber hinaus festgesetzt, dass Anlagen des Typs gem. Ifd. Nr. 58 der Abstandsliste ausnahmsweise zuldssig sind, wenn im
Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z.B. durch besondere technische MaRnahmen oder durch Betriebsbeschrankungen die Emissionen so weit
begrenzt oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten im Umfeld des
Plangebietes vermieden werden. Das Vorliegen der Voraussetzungen der ausnahmsweisen Zulassigkeit ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden
Antragsunterlagen nachzuweisen.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache:

Die Grundflache i.S. des § 19 (1) BauNVO ist je Grundstiick festgesetzt und der Nutzungsschablone zu entnehmen.
Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl isti. S. des § 17 BauNVO auf GRZ=0,8 festgesetzt.

Geschossflachenzahl:

Die Geschossflachenzahl isti.S. des § 20 BauNVO auf GFZ= 2,4 festgesetzt.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die maximale Gebaudehohe betragt 391,00 m u.NN. Bezugspunkt Normal Null ( BauNVO).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB):

Die Uiberbaubaren und die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Bauliche Anlagen:

Zur Wohnbebauung hin durfen die baulichen Produktionsanlagen keine Fenster, Tore, Be- und Entliftungsanlagen oder dhnliches beinhalten, tber die
Immissionen zum Wohngebiet hin mdglich sind. Larmabschirmende Blro- und Sozialgebdude sind bezlglich ihrer baulichen Gliederung und Gestaltung
der vorhandenen Umgebungsbebauung anzupassen.

Griinfestsetzungen:(gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Mafnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die Schutzflache ist grundsatzlich lickenlos mit Baumen und Strduchern in einer Auswahl aus der Gehdlzliste A und B zu bepflanzen. Hierbei sind die zu
bepflanzenden Flachen anteilig 80% mit Strauchern und 20% mit Bdumen zu versehen.

Geholzliste

A: Baume Bergahorn Acer pseudoplatanus Eiche Quercus petraea
Platane Platanus spec. Rotdorn Crataegus monogy var. rubra
Winterlinde Tilia cordata Eberesche Sorbus aucuparia
RofRkastanie Aesculus hippocastanum Buchsbaum Buxus sempervirens
Obstbaume aller Arten

B: Straucher Eibe Taxus baccata Flieder Syringa vulgaris
Wacholder Juniperus communis Schmetterlingsstr. Buddleja spec.

llex/Stechhiilse llex aquifolium Berberitze Berberis spec.
WeilRdorn Crataegus monogyna u.C. laevigata Forsythie Forsythia spec.
Pfaffenhiitchen Euonimus europaeus Rosen Rosa spec.(alle Sorten)
Kornelkirsche Cornus mas Liguster Ligustrum spec.

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Mahonie Mahonia spec.
Winterjasmin Jasminum nudiflorum Kirschlorbeer Prunus laurocerasus
Goldregen Laburnum anagyroides Rhododenron Rhododendron spec.
Buchsbaum Buxus sempervirens

Die gem. § 9 (1) 25a und 25b BauGB entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 festgesetzte
Flache darf zur Schaffung einer Zu-/ Ausfahrt fir den riickwartigen Teil des Flurstiicks Nr. 3390 an einer zusatzlichen Stelle auf einer Breite von max. 10
Metern unterbrochen werden.

Wird eine solche Unterbrechung der gem. § 9 (1) 25a und 25b BauGB festgesetzten Flachen im o0.g. Bereich geschaffen, so ist als Ausgleich hierfur eine
flachengleiche Anpflanzung gemafR der im Bebauungsplan vorgegebenen Pflanzlisten, wenn mdglich innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 48, vorzunehmen. Sofern durch Platzmangel ein planexterner Ausgleich erforderlich wird, ist dieser ebenfalls als flachengleiche
Anpflanzung in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehdrde durchzufihren.

Festsetzungen fiir Stitzmauern:

Stitzmauern sind zu begriinen. Dabei ist je 5,00 m angefangene Wandldnge mindestens ein Pflanzbeet in einer Gréfenordnung von mind. 80 x 80 cm mit
Klettter- und Rankgewachsen wie z.B. Blauregen, Efeu, Geiflblatt, Pfeifenwinde, Schlingenkndterich, wilder Weinfachgerecht zu bepflanze. Je nach
Pflanzauswabhl sind die erforderlichen Kletter/Rankhilfen vorzusehen.

Nebenanlagen:
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaf § 23 (5) BauNVO Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO ausgeschlossen.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh- und Fahrrecht ist zugunsten der Rettungsdienste festgesetzt.

Umgrenzung von Flachen fiir Aufschittungen gem. § 9 (1) Nr.17 BauGB

Das Gewerbegebiet bzw. Industriegebiet liegt teilweise im Bereich einer ehemaligen Erd- und Bauschuttdeponie. Der Bereich ist in der Planzeichnung
gekennzeichnet. Es muss mit Setzungen und u.U. auch mit dem Auftreten von Deponiegas gerechnet werden.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 BauONRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Fassaden:

Bei Neubauten gelten folgende Regelungen beziiglich der Fassadengestaltung:

Spiegelnde Materialien sind nicht zulassig

Die Farbttne fur die Fassaden sind im Rahmen der folgenden aufgelisteten RAL- Farbténe mit den entsprechenden Hilfsbezeichnungen zu wahlen.
Farbtonliste:

RAL Nr. Hilfsbezeichnung RAL Nr. Hilfsbezeichnung
RAL 1001 Beige RAL 7032 Steingrau
RAL 1013 Perlweil RAL7035 Lichtgrau
RAL 1014 Elfenbein RAL 7038 Achatgrau
RAL 1015 Hellelfenbein RAL 7044 Seidengrau
RAL 1024 Ockergelb RAL 8003 Lehmbraun
RAL 6029 Minzgriin RAL 8007 Rehbraun
RAL 7003 Moosgrin RAL 8008 Olivbraun
RAL 7006 Beigegrau RAL 9001 Cremeweil}
RAL 7008 Khakigrau RAL 9002 Grauweil®
RAL 7023 Betongrau RAL 9010 Reinweil
RAL 7030 Steingrau RAL 9018 Papyrusweil}

Naturschiefer ist als Fassadenmaterial unabhangig von obiger Farbliste grundsatzlich zulassig.

Dacheindeckung:

Fir geneigte Dacher sind nur dunkelgraue bis schwarze Eindeckmaterialien zulassig. Flachdacher sind eizukiesen.

Dachiiberstande:

Traufuberstande sind bis max. 0,40 m, Ortganglbersténde bis max. 0,20 m zul&ssig.

Grundstiickseinfriedungen:
Sind Einfriedungen zu Verkehrsflachen orientiert, auRBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, sind sie nur bis maximal 1,20 m zuldssig. Sie mussen
zur StralRenbegrenzungslinie einen Abstand von min. 1,0 m einhalten.

Fur die Einfriedungen sind folgende Materialien zulassig:
Bruchsteinmauerwerk, Stahl, Holz, Maschendraht (Kunststoff beschichtet)

Eingriinung:

Zur Abschirmung der verschiedenartigen Betriebseinheiten untereinander ist im Hinblick auf eine sinnvolle Anpassung an die Landschaft eine Eingriinung
bzw. Bepflanzung entsprechend dem im Zuge des Bauantrages zu erstellenden Bepflanzungsplan vorzunehmen. Fir die Eingriinung ist die Anpflanzung
heimischer, in Aufbau und Wuchsleistung aufeinander abgestimmte Laubhdlzer/Nadelhdlzer vorzusehen. Zwischen Betriebseinheiten ist ein Pflanzstreifen
von mind. 5,0 m einzuhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Bauliche oder sonstige Anlagen, mit denen die Errichtung oder der Betrieb einer Feuerstelle verbunden ist, diirfen in einem geringeren Abstand als 100 m
vom Wald nur mit Genehmigung der Forstbehdrde errichtet werden.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, 1
in der z.Zt. gultigen Fassung

Landesbauordnung NRW (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV
2000 S. 256) in der z. Zt. gultigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 in der z. Zt.
gultigen Fassung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. I S. 58) in der z. Zt. gliltigen Fassung

Bestandteil der Bebauungsplananderung ist die Begrindung

Aufstellungsbeschluss

Diese Bebauungsplananderung ist gemaf § 2 des Baugesetzbuches
durch Beschluss des Rates der Gemeinde vom 29.09.2015 aufgestellt
worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist nach der Hinweisbekanntmachung vom
22.10.2015 durch Aushang vom 23.10. bis 30.10.2015 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Marienheide, ...............

Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist nach der
Hinweisbekanntmachung vom 22.10.2015 durch Aushang vom 23.10. bis
30.10.2015 ortsublich bekannt gemacht und fand wie folgt statt:
offentliche Unterrichtung: vom 02.11. bis 16.11.2015.0ffentliche
Erérterung am 12.11.2015.

Marienheide,.....................

Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Behérden

Die Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, wurden gem. §
4  Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.10.2015 frihzeitig von der
Erarbeitung der 13. Anderung des Bebauungsplanes unterrichtet und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Marienheide, ...................

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses der Gemeinde
Marienheide hat am 17.02.2016 den Entwurf der 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 "Gewerbegebiet Kalsbach / Kotthauserhéhe"
gebilligt. Die offentliche Auslegung ist nach der Hinweisbekanntmachung
1/ ] 1 1 IR durch Aushang vom .............. bis ... ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil
B), sowie der Begrindung mit Umweltbericht, und den wesentlich
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, vereinfachte
landschaftspflegerische Bewertung mit integrierter Artenschutzprifung
haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB haben in der Zeit vom .......... bis einschl.
.............. im Flur des Fachbereiches Bauen und Planen im Rathaus
Marienheide, Hauptstr. 20 wahrend der Dienststunden &ffentlich
ausgelegen. Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Anregungen schriftlich
beim Bilrgermeister, Postfach 1220, 51704 Marienheide, oder zur
Niederschrift in den Zimmern 12 und 13 vorgebracht werden.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden vor der Auslegung informiert und gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Marienheide, .......cccoeeeeeeen.

Blrgermeister

Die vorliegende Planungsgrundlage ist ein Auszug aus der
Automatisierten Liegenschaftskarte. Die Karte wurde durch
Digitalisierung der alten Liegenschaftskarte unter
Berucksichtigung koordinierter Punkte erstellt. Eine ortliche
Uberpriifung des Gebaudebestandes hat nicht stattgefunden.
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis
AV/011 ¢ IV Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung eindeutig ist.

Gummersbach, den.......cccoevveeeiieeiieeeennn,

Amt fir Geoinformation und Liegenschaftskataster

(Siegel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marienheide hat die 13. Anderung des
Bebauungsplan nr. 48 "Gewerbegebiet Kalsbach / Kotthauserhéhe"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen Teil(Teil B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht
F=10 ¢ E als Satzung beschlossen worden.

Marienheide, ...............

Blrgermeister

Abwigungsbeschluss zum Entwurf

Der Rat der Gemeinde Marienheide hat die Stellungnahmen der
Offentlichkeit, sowie der Behérden und der Trager offentlicher
belange zum Entwurf der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
48 in seiner Sitzung am................. gepruft.

Die Ergebnise wurden mitgeteilt.

Marienheide,.........cccceeeennn....

Blrgermeister

Ausfertigung der Satzung

Die vorstehende Satzung zur 13. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 48 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Marienheide,............c.ccoeuunee.

Birgermeister

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschluss der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
48, sowie die Stelle, bei der der Planwahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist wurden nach der Hinweisbekanntmachung
vom ........... durch Aushang vom ............. bis ...... ortsuiblich
bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .......ccccccevverennn.. in Kraft getreten.

Marienheide, ..............

Birgermeister

Beachliche Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 13. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48 sind eine nach § 214 (1) Satz 1Nr. 1 nis 3
BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 (2) BauGB
beachtliche Verletzung von Vorschriften tGber das Verhaltnis des
bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder ein nach §
214 Abs. 3 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges
beim Zustandekommen der 13. Anderung des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Marienheide,........ccccccc.......

Birgermeister




