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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Nr. 27 A ,Erweiterung Lingesetalsperre” der Gemeinde Marienheide, TEIL 1 -Allgemeiner Teil-

1. Verfahren / Historie / Planungsanlass / Planbearbeitung

Der Rat der Gemeinde Marienheide hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.2015 die Aufstel-
lung des einfachen Bebauungsplan Nr. 27 A nach § 30 Abs. 3 BauGB , Erweiterung Lingesetalsperre” be-
schlossen.

Der seit dem 02.10.1967 rechtskraftige einfache Bebauungsplan Nr. 27 ,Lingesetalsperre" sichert im
Bereich der ,Linger Stralle” das bestehende Wochenendhausgebiet sowie den vorgelagerten Camping-
platz planungsrechtlich ab. Im ndrdlichen Bereich befinden sich drei Wochenendhauser auBerhalb des
Plangebietes. An der Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 27 in nérdlicher Richtung
verlief bis zur kommunalen Gebietsreform von 1975 die Gemeindegrenze zu Kliippelberg. Bis zu dieser
Zeit lagen somit die drei Wochenendhduser nicht auf dem Gemeindegebiet. Die betreffenden Grundsti-
cke liegen planungsrechtlich im AuRenbereich. Die Zuldssigkeit der Vorhaben richten sich nach § 35 Abs.

2 BauGB.

Fur das stdliche und mittlere Haus liegen keine Baugenehmigungen vor. Fir das nordlichste Haus wurde
1957 eine Baugenehmigung zur Errichtung eines Wochenendhauses erteilt. In den letzten Jahrzehnten
wurden teilweise illegale An- und Umbauten an den bestehenden Wochenendhausern getatigt. Die drei
Wochenendhéduser sind in den 1950er Jahre errichtet worden und seit Anfang der 2000er Jahre an die
jetzigen Eigentiimer verkauft worden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 A der Gemeinde Marienheide , Erweiterung Lingese-
talsperre” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Legalisierung der drei v.g.
Wochenendhdusern geschaffen werden. Der Bestand der heutigen baulichen Anlagen soll planungs-
rechtlich gesichert werden. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine einfache Bauleitplanung

liegen vor.

Fir die bereits bestehenden Gebdude solien im jetzigen Umfang berbaubare Grundsticksflichen im
Bebauungsplan festgesetzt werden. Die verkehrliche Erschliefung der Grundstiicke soll durch Festset-
zungen eines Geh- und Fahrrechtes im Bebauungsplan und im Rahmen der zu bestellenden Zuwegungs-
baulasten gelost werden. Die Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung, als auch die
Einhaltung der erforderlichen Abstandsflichen miissen in einem spateren Baugenehmigungsverfahren
durch Ubernahme von Grunddienstbarkeiten bzw. Baulasten gesichert werden.

Das Planungsbiro HKR/HKS wurde im Februar 2016 mit der Erstellung des Bebauungsplanes (B-Plan)
mit ,Umweltbericht” (UB), ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag” (LFB) und ,Artenschutzrechtlicher
Prifung” (ASP) beauftragt.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst in der Gemarkung Marienheide, Flur 54, die Flurstiicke Nr.
1088, 1089, 1090 und 1094.

3 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordlichen Bereich des Campingplatzes an der Lingesetalsperre. Das Gebiet ist
durch die Wochenendhausnutzung mit gartnerischer Freiflichengestaltung geprégt. Im Gebiet befinden
sich drei Wochenendhduser. Im Westen grenzen Wiesen- und Weideflachen und im Norden Wald an das

Gebiet an.
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Nr. 27 A ,Erweiterung Lingesetalsperre” der Gemeinde Marienheide, TEIL 1 -Allgemeiner Teil-

Das Plangebiet ist Uber die , Linger StraBe” (L 97) bereits wegemaRig Uberdrtlich erschlossen. Die innere
wegemaRige ErschlieRung erfolgt tiber den vorhandenen Privatweg

Lingeseiltalsopecrrs

Ubersichtslageplan, ohne MaRstab,
©DGK 5: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © OBK NV_01/2016

Luftbild, ohne MaRstab,
© Geobasisdaten: tim-online.nrw.de
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Begrindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Nr. 27 A ,Erweiterung Lingesetalsperre” der Gemeinde Marienheide, TEIL 1 -Allgemeiner Teil-

4, Planungsbindungen / Planungsvorgaben und /-beschriankungen

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan Teilabschnitt Region KéIn (Stand: 2006) ist das Plangebiet als ,Waldbereich” dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Marienheide ist der Planbereich als ,Sonderbaufliche” mit der
Zweckbestimmung ,Erholung” gemaR § 10 BauNVO dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt.

Auszug wirksamer FNP der Gemeinde Marienheide, ohne MafRstab
© Geobasisdaten: rio@obk.de

4.3 Naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen und Objekte / schutzwiirdige Lebensriume

Landschaftsplan Nr. 1 ,Marienheide-Lieberhausen”
Der Landschaftsplan Nr. 1 ,Marienheide — Lieberhausen” stellt das Gebiet als ,Fliche auRerhalb des

raumlichen Geltungsbereiches” dar.

Biotopkataster Nordrhein-Westfalen
Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwiirdiger Bereiche) weist im

Plangebiet selbst keine schutzwiirdigen Biotope aus.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz

Geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG NW sind im Plangebiet und dessen naherer Umgebung nicht
vorhanden.

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Nr. 27 A ,Erweiterung Lingesetalsperre” der Gemeinde Marienheide, TEIL 1 -Aligemeiner Teil-

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemdR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-
Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume liegen fiir das Plange-
biet nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. mafRgeblicher Be-
standteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Besonders oder streng geschiitzte Arten

Konkrete Hinweise bzw. Angaben iiber das Vorkommen , besonders / streng geschitzter Arten” gemaR
Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-
RL Anhang IV im Plangebiet, die ggf. durch das Planvorhaben gestort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut-
oder Zufluchtsstatten durch das Vorhaben zerstort werden kdnnten, liegen bisher nicht vor. Ver-
hotstatbestande gem. § 44 BNatSchG liegen nicht vor.

4.4 Bebauungsplan

Der seit dem 02.10.1967 rechtskréftige einfache Bebauungsplan Nr. 27 ,Lingesetalsperre" sichert im
Bereich der ,Linger StralRe” das bestehende Wochenendhausgebiet sowie den vorgelagerten Camping-
platz planungsrechtlich ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 A ,Erweiterung Lingesetalsperre” umfasst die sich im
nordlichen Bereich befindenden drei Wochenendhduser auferhalb des Plangebietes des Bebauungspla-
nes Nr. 27.

~N

5%

Rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 27 der Gemeinde Marienheide, ohne MaRstab
© Gemeinde Marienheide

Fir den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 27 gibt es gestalterische Festsetzungen unter anderem zur
Dachform und zur Dachneigung (Sattel- und Pultddcher mit 20° bis 30° Dachneigung), zu Abgrabungen
und Aufschittungen, zu Einfriedungen, zu Einstellpldtzen, zur baulichen Nutzung der Grundstiicke, der
maximalen GrundstiicksgroRe von 800 m? und der maximale bebaubare Fliche von 90 m?.
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Nr.27 A ,Erweiterung Lingesetalsperre” der Gemeinde Marienheide, TEIL 1 -Allgemeiner Teil-

4.5 Bebaute und nicht liberbauten bebaute Grundstiicksflichen / GRZ Bestand
Die Grundsticke beinhalten folgende flachenmaRige Eckdaten:

Hausnummer 51 g, Flurstiick 1094:

Gesamtgrofe: ca.1.228 m?
Flache Wochenendhaus: ca. 224 m?
Freiflichen, Terrassen etc.: ca. 1.004 m?

GRZ ohne Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO betriigt ca. 0,18

Hausnummer 51 h, Flurstiick 1090:

GesamtgroRe: ca. 791 m?
Flache Wochenendhaus: ca. 102 m?
Freiflachen, Terrassen etc.: ca. 689 m?2

GRZ ohne Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO betrigt ca. 0,13

Hausnummer 51 i, Flurstlicke 1088/1089

GesamtgroRe: ca. 873 m?
Flache Wochenendhaus: ca. 87 m?
Freiflachen, Terrassen etc.: ca. 786 m?

GRZ ohne Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO betrigt ca. 0,10

5, Planungsziel und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist, das Plangebiet entsprechend der Flachendarstellung des rechtskriftigen
Flachennutzungsplanes zu Uberplanen (siehe auch Pkt. 4.2 dieser Begrindung). Durch die Planung wer-
den die Entwicklungsabsichten in diesem Bereich berlicksichtigt und der bauliche Bestand soll planungs-
rechtlich gesichert werden, damit dieser in einem spateren Baugenehmigungsverfahren legalisiert wer-
den kann.

Der Bebauungsplan Nr. 27 A wurde als einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB aufgestellt, da
die Erfordernisse fur eine qualifizierten Bebauungsplanes nach § 30 Abs. 1 BauGB durch das Fehlen der
Festsetzung von Verkehrsflachen nicht erflllt werden. Hierbei werden somit lediglich die Art und das
MalR der baulichen Nutzung ohne Einplanung von Verkehrsflichen festgesetzt.

6. Planung
6.1 Zuldssige Nutzungen und MaR der baulichen Nutzung
Die Planung erfolgt auf Grundlage der unter Ziffer 5 formulierten Planungsziele.

Es wurden die folgenden Festsetzungen getroffen:

e  Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVQ), Zweckbestimmung Wochenendhausgebiet,
e Maximale Eingeschossigkeit,
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Nr. 27 A ,Erweiterung Lingesetalsperre” der Gemeinde Marienheide, TEIL 1 -Allgemeiner Teil-

e  Grundflichenzahl GRZ = 0,2, 50%-ige Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 (4) BauNVO zulissig,
e Maximal zuldssige Grundflache GR = 100 m?2, 110 m? und 225 m?,

¢  Nebenanlagen,

e  Garagen und Carports,

e  Geh- und Fahrrecht G/F zugunsten der Anlieger,

° Baugrenzen,

e  Gestalterische Festsetzung zur Dachform, Dachneigung, Drempeln, Einfriedungen.

N

FLUR 54

1209

Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 27 A, ohne MaRstab
© Grundplan ALK: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © OBK NV_01/2016

Art und MaR der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wurde ,Sondergebiete, die der Erholung dienen” gemaR § 10 BauNVO,
Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet” festgesetzt.

Zuldssig sind ausschlieBlich Wochenendhauser als Einzelhduser (pro Grundstiick ein Einzelhaus). Diese
Festsetzung wurde auf Grundlage der vorliegenden Nutzung getroffen.

HKS / HKR = Siegen / Reichshof Stand: 01.03.2016 6



Begriindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Nr. 27 A, Erweiterung Lingesetalsperre” der Gemeinde Marienheide, TEIL 1 -Allgemeiner Teil-

Grundfldche

Gemadl} § 19 (1) BauNVO gibt die Grundflache GR an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache (Baugrundstiick) zuldssig sind. Die Festsetzung wurde auf Grundlage des be-
stehenden Uberbauungsgrades getroffen (siehe auch Ziffer 4.5 dieser Begriindung).

Grundflichenzahl

Die Festsetzung der Grundfldchenzahl dient der Einhaltung einer Mindestfreiflache auf den Baugrund-
stiicken. Fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks mafigebend,
die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraRenverkehrsflache liegt.

Die Grundflachenzahl wurde mit Bezug zu § 17 BauNVO auf GRZ = 0,2 festgesetzt.

Diese Grundflachenzahl darf bis zu 50 § % fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanla-
gen und bauliche Anlagen unter der Geldndeoberflache gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO Uberschritten wer-
den, sodass eine maximale Grundflachenzahl von 0,3 erreicht werden kann.

Geschossigkeit
Auf Grundlage der vorliegenden bestehenden Gebaudekubatur und zur Einfligung in die umgebene

Landschaft wurde die maximale Eingeschossigkeit festgesetzt.

Baugrenzen:
Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt und

vorgegeben. Die Festsetzung regelt die Verteilung der baulichen Nutzungen auf den Grundsticken. In-
nerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind die zuldssigen (hoch)baulichen Anlagen zu errichten.
Die Baugrenzen wurden entsprechend der vorhandenen Bebauung eingeplant. Durch die enge Festle-
gung der Baugrenzen entlang der Fassaden der Bestandgebdaude werden grofRere bauliche Erweiterun-
gen ausgeschlossen.

Nebenanlagen:
Zur Beschrankung des Anteils an Nebenanlagen und somit der Versiegelung der Baugrundstlicke wurde

festgesetzt, dass Nebenanlagen auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu 30 m3
Rauminhalt zuldssig sind.

Garagen und Carports:
Garagen und Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und in den Abstandsflachen

zuldssig.

Geh-, Fahr und Leitungsrecht:
Zur privaten ErschlieRung der Grundstiicke wurde ein Geh- und Fahrrecht G/F zugunsten der Anlieger
festgesetzt. Dies ist grundbuchrechtlich noch zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 86 Abs. 4 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Pflanz-_und Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB):

Zur grinordnerischen Einbindung in das vorhandene Baugebiet und das Umfeld wurden landschafts-
pflegersiche Festsetzungen getroffen. Die nicht Uberbauten Grundstlcksfldchen sind, soweit sie nicht fir
zulassige Stellplatze und Garagen gem. § 12 sowie Nebenanlagen gem. § 14 Baunutzungsverordnung in
Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen (Bepflanzung mit Biumen und Strauchern, Rasen-
flachen) zu gestalten und so zu unterhalten. Laubbaumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfal-
le sind funktionsgerecht mit einheimischen bodenstédndigen Arten zu ersetzen.

Dachformen, Dachneigungen
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Nr. 27 A ,Erweiterung Lingesetalsperre” der Gemeinde Marienheide, TEIL 1 -Allgemeiner Teil-

Entsprechend der Vorgaben des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 27 und der Ausgestaltung der vor-
handenen Baukdrper im Gesamtgebiet sind die Bauten mit Sattel- und Pultddchern mit Dachneigungen
zwischen 20° und 30° zu versehen. Untergeordnete Bauteile, wie z.B. Terrassen oder Garagen kdnnen
als Flachdacher errichtet werden. Dachaufbauten sind nicht zuldssig.

Drempel
Die Errichtung von Drempeln ist unzuldssig, damit keine Zweigeschossigkeit der Gebidude entstehen

kann, was der umgebenden Bebauung nicht entsprechen wiirde und negative Auswirkungen auf die
Fernwirkung und das Ortsbild haben wiirde.

Einfriedungen
Dariiber hinaus wurden Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen, um ein einheitliches Gestaltungsbild

innerhalb des Baugebietes zu erreichen. Hierbei sind ausschlieRlich als Hecken aus standortgerechten
Laubgehdlzen, Metall- oder Holzzaune mit schlichter, senkrechter Gliederung oder Gitterstruktur zulads-
sig. Die Hohe einer baulichen Einfriedung darf maximal 2,00 m betragen. Sockelmauern sind bis zu einer
Hohe von maximal 0,50 m zuldssig. Unzuldssig sind Drahtgeflechtzdune, Zaune mit Planen (z.B. Kunst-
stofffolien etc.) sowie Einfriedungen aus Betonelementen. Nadelgehdlze und Exoten dirfen nicht zur
Grundstiickseinfriedung verwendet werden.

6.2 ErschlieBung

Die Bauflachen sind lber die privaten Wegeflachen des Campingplatzes und Wochenendhausgebietes
bereits erschlossen. Zusatzliche Erschliefungsanlagen sind nicht geplant.

Die Behandlung des Schmutz- und Niederschlagswassers erfolgt in der bisherigen Art und Weise.
Zur Verbesserung des Brandschutzes (Loschwasserversorgung) sind MaRnahmen notwendig, die von

den Grundstuckseigentimern zu erbringen sind. Hierzu ist z.B. die Errichtung eines Loschwasserteiches
durch die Grundstickseigentiimer geplant.

7. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

7.1 Umweltbericht (UB)

Gemdl § 2a BauGB wird dem Bebauungsplan ein Umwelthericht des Planungsbiiros HKR als -TEIL 2- der
Begriindung beigefigt.

Im Umweltbericht werden auf Grundlage der Beschreibung und Bewertung der Umweltsituation im
Plangebiet die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt-, Kultur- und Sachguterfunktionen dargestellt
und die ggf. verbleibenden erheblichen Umweltauswirkungen und MaRnahmen zu deren Vermeidung
und zum Ausgleich erldutert.

7.2 Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
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Im weiteren Zuge der Planung des Bebauungsplanes wird eine ,Artenschutzrechtlichen Prifung” (ASP)
gemdl § 44 BNatSchG erarbeitet, in der gepriift wird, ob fiir die sog. , planungsrelevanten Arten”, die im
Einwirkungsbereich des Planvorhabens potenziell auftreten, der Fortbestand der lokalen Population
einer Art gewdhrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische Funktion von Le-

bensstdtten gesichert wird.

Die ASP des Planungsbiiros HKR wird als Abwagungsmaterial dieser Planung zugrunde gelegt und wird
dieser Begriindung beigefugt.

7.3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB)

Im weitern Zuge der Planung des Bebauungsplanes wird ein ,Landschaftspflegerischer Fachbeitrag”
(LFB) erstellt, der die grinordnerischen Planungsziele beschreibt und MaRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und Kompensation der durch die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgelésten Beeintrachti-
gungen konzipiert und die notwendigen Ausgleichs-, Begriinungs-, Erhaltungs-, Gestaltungs- bzw. Er-
satzmaRnahmen darstellt.

Der LFB des Planungsbiiros HKR wird als Abwagungsmaterial dieser Planung zugrunde gelegt und wird
dieser Begriindung beigefiigt.

8. Klimaschutz

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches von 2004 im Jahr 2011 kommt der verbindlichen Bauleitpla-
nung gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine besondere Verantwortung insbesondere durch eine klimagerechte
Stadtentwicklung zu fordern.

Der Klimaschutz und die Klimaanpassung sind danach zwar keine ,selbstdndige” Aufgabe der Bauleitpla-
nung, jedoch ergeben sich vielfaltige Moglichkeiten zur Beriicksichtigung klimarelevanter Festsetzungen

wie z.B.:

e Festlegung der Art und des Mafes der baulichen Nutzung mit dem Ziel optimierter Kompaktheit

e Festlegung der Bauweise mit dem Ziel optimierter Orientierung und geringer gegenseitiger Verschat-
tung

e Festsetzung der Baugrenzen mit dem Ziel geringer gegenseitiger Verschattung

e Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 23 b BauGB

e Hinweis fiir die Nutzung regenerativer Energiesysteme

e Hinweis fiir den baulichen Standard

¢ Ortliche Bauvorschriften (Dachgestaltung und Dachbegriinung, Fassadengestaltung, Gebiudetiefe).

Im vorliegenden Fall, handelt es sich um die Uberplanung eines bereits iiberbauten Wochenendhausge-
bietes, bei der keine zusatzlichen Erweiterungen eingeplant sind, sodass es nicht zu einer zusitzlichen
Klimabeeintrachtigung kommen wird.

Durch zukiinftige Modernisierung der vorhandenen Gebdudesubstand wird dem Schutzgut Klima dahin-
gehend Rechnung getragen, dass die Anforderungen an den Klimaschutz durch MaBBnahmen nach dem
neusten Stand der Technik (z.B. durch die Warmeschutzverordnung) im Baugenehmigungsverfahren
eingehalten werden missen und somit eine Verbesserung des Klimaschutzes zu erwarten ist.
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Nr. 27 A , Erweiterung Lingesetalsperre” der Gemeinde Marienheide, TEIL 1 -Allgemeiner Teil-

9. Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird verwiesen. Beim Auftreten ar-
chdoclogischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Marienheide als ,Untere Denkmalbeh&rde”
oder der ,Landschaftsverband Rheinland, Rheinische Bodendenkmalpflege, Bonn” unverziiglich zu infor-
mieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zundchst unverandert zu erhalten.

Dieser Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen des B-Planes aufgenommen.

10. Belange des Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte liberschreitet, auf Flachen, liber die keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von schadli-
chen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgescho-
bene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte
nach BBodSchV nicht {iberschritten sind, vor Schadstoffeintrdgen zu schiitzen. B

ei der Umsetzung der Baumalnahme ist der & 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach
ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde,

auf oder in Béden in einer Gesamtmenge von iber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab
anzuzeigen.

Dieser Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen des B-Planes aufgenommen.

11. GroRe des Bebauungsplangebietes

Die GesamtgroRe des Sondergebietes betragt 2.893 m2.

12. Kosten

Kosten sind fiir die Gemeinde Marienheide nicht zu erwarten. Ansonsten werden samtliche Planungs-
kosten und sonstige Kosten, die im Rahmen des anstehenden Baugenehmigungsverfahrens erforderlich
werden, durch die Grundstiickseigentiimer getragen.

13.  Abwdgungsmaterial und Vertragsgrundlagen

Folgendes Abwidgungsmaterial wird im Bebauungsplanverfahren genutzt:

e  Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB),
e  Umweltbericht (UB) gem. § 2a BauGB,
e  Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Folgender Vertrag wird zwischen Grundstiickseigentimern und Gemeinde vor dem Satzungsheschluss
geschlossen:

e  Stddtebaulicher Vertrag.
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Begriindung zum einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB
Nr. 27 A ,Erweiterung Lingesetalsperre” der Gemeinde Marienheide, TEIL 1 -Allgemeiner Teil-

14. Vermerk zur Begriindung

Der Rat der Gemeinde Marienheide hat in seiner Sitzung am .............cco...... beschlossen, die vorstehende
Begriindung dem einfachen Bebauungsplan Nr. 27 A , Erweiterung Lingesetalsperre” beizufiigen.

15. Verfahren

Die vorstehende Begriindung ist gemaR § 2 (1) BauGB aufgrund des Ratsbeschlusses der Gemeinde Ma-
rienheide vom 29.09.2015 aufgestellt worden und hat gemdal § 3 (2) BauGB aufgrund des Ratsbeschlus-
SES VOM wevieiiiiaerieeeeesinnenenns inder Zeit VOm ..cooeevviecivieeieeeee, DS cevei e, mit dem Entwurf
des einfachen Bebauungsplanes Nr. 27 A ,Erweiterung Lingesetalsperre”, 6ffentlich ausgelegen.

Marienheide, den ......ccooeeveiiiiieenennen,

- Blrgermeister -
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