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Geplante Verordnung iiber das Landschaftsschutzgebiet "Landschaftsschutzgebiet Gum-
mersbach - Marienheide"; Stellungnahme der Gemeinde Marienheide

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 21.03.2016 haben Sie mich zum o.g. Entwurf zur geplanten Landschafts-
schutzgebietsverordnung beteiligt. Meine Stellungnahme gliedert sich in zwei Abschnitte:

A Zeichnerische Darstellung

Der Entwurf der Landschaftsschutzgebietsverordnung stellt den iberwiegenden Teil des planungs-
rechtlichen Aul3enbereiches im Gemeindegebiet unter Landschaftsschutz. Teilweise stehen auch
bebaute Bereiche oder privilegierte Nutzungen im AuBenbereich unter Landschaftsschutz. Auf-
grund der Nutzung weisen diese Bereiche haufig keinen Schutzstatus mehr auf. Nachfolgend wer-
den diese Bereiche tabellarisch aufgefiihrt und als Anlage zeichnerisch dargestelit:

Nr. Lage Planungsrecht Begriindung

1 |Kénigsheide | § 35BauGB |Die Splittersiedlung mit sieben Wohngebauden in Kénigsheide
sollte aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen
werden. Dieser Bereich weist durch eine kompakte Wohnbe-
bauung mit Garten- und Freiflachengestaltung keine schutzwiir-
digen Flachen mehr auf. Die Eigentimer der Grundstiicke wlr-
den durch eine Unterschutzstellung eingeschrankt. Die angren-
zenden schutzwirdigen Waldbereiche werden durch eine Her-
ausnahme nicht beeintrachtigt.

2 |Eiring- § 35 BauGB In Eiringhausen befinden sich ein landwirtschaftlicher Betrieb

hausen und Wohngebaude. Da es sich um einen im AufRenbereich privi-

legierten landwirtschaftlichen Betrieb (im Sinne von § 201
BauGB) gem. § 35 Abs. 1 BauGB handelt und auch der Verord-
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nungstext unter § 4 Abs. 2 Nr. 1a) dies bereits als Ausnahme
vorsieht, solite diese Flache nicht unter Landschaftsschutz ge-
stellt werden. Die Hofflachen sowie die Wohngebzude mit lhren
Garten und Freiflachen weisen aufgrund der Nutzung keinen
Schutzstatus mehr auf. Die Eigentiimer der Grundstiicke wiir-
den durch eine Unterschutzstellung unnétig eingeschrankt. Der
Charakter der schutzwirdigen Griinlandbereiche wird durch
eine Herausnahme nicht beeintréachtigt.

Kempers-
héhe

§ 35 BauGB /
OLA § 34 (4)
Nr. 3 BauGB im
Verfahren

Die gem. § 34 Abs. 3 BauGB aufgestellte 2. Einbeziehungssat-
zung “Kempershoéhe" befindet sich derzeit im Verfahren. Die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung findet gegenwartig
statt. Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz wurde in
Aussicht gestellt. Um das Bauleitplanverfahren nicht unnétig zu
verzogern, solite die Flache nicht unter Landschaftsschutz ge-
stellt werden.

Obersiem-
eringhausen

§ 35 BauGB

In Obersiemeringhausen befinden sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb und zwei Wohngebaude. Da es sich um einen im Au-
Renbereich privilegierten landwirtschaftlichen Betrieb (im Sinne
von § 201 BauGB) gem. § 35 Abs. 1 BauGB handelt und auch
der Verordnungstext unter § 4 Abs. 2 Nr. 1a) dies bereits als
Ausnahme vorsieht, sollte diese Flache nicht unter Land-
schaftsschutz gestellt werden. Die Hofflachen sowie die Wohn-
gebaude mit Inren Garten und Freiflichen weisen aufgrund der
Nutzung keinen Schutzstatus mehr auf. Die Eigentiimer der
Grundsticke wiirden durch eine Unterschutzstellung unnétig
eingeschrankt. Der Charakter des schutzwiirdigen Griinland-
und Waldbereiches wird durch eine Herausnhahme nicht beein-
trachtigt.

Jedinghagen

§ 35 BauGB

Am westlichen Ortsrand von Jedinghagen liegt ein Reiterhof
mit Reithallen. Die Hofflichen weisen aufgrund der Nutzung
keinen Schutzstatus mehr auf. Die Eigentimer der Grundstiicke
wurden durch eine Unterschutzstellung unnétig eingeschrankt.
Der Charakter des schutzwirdig Offenlandes und der vorhan-
denen Waldbereiche wird durch eine Herausnahme nicht beein-
trachtigt.

Gimborn

§ 35 BauGB

Sidlich von Gimborn liegt ein Sagewerk mit Lagerplatz. Auf-
grund der Nutzung weisen diese Flachen keinen Schutzstatus
mehr auf. Die Eigentimer der Grundstiicke wiirden durch eine
Unterschutzstellung unnétig eingeschrankt. Der Charakter der
schutzwirdigen Waldbereiche wird durch eine Herausnahme
nicht beeintrachtigt.

Himmer-
kusen

§ 35 BauGB

Ostlich der Ortslage Himmerkusen befinden sich ein Reiterhof
mit Reithalle, Wohngebaude sowie ein Schrottplatz. Aufgrund
der Nutzung weisen diese Fldchen keinen Schutzstatus mehr
auf. Die Eigentumer der Grundstiicke wiirden durch eine Unter-
schutzstellung unnétig eingeschrankt. Der Charakter der
schutzwirdigen Grinland- und Waldbereiche wird durch eine
Herausnahme nicht beeintréchtigt.

Daing-
hausen

§ 35 BauGB

Am nordwestlichen Ortsrand von Dainghausen befinden sich
ein landwirtschaftlicher Betrieb und ein Wohngebaude. Da es
sich um einen im AuBenbereich privilegierten landwirtschaftli-
chen Betrieb (im Sinne von § 201 BauGB) gem. § 35 Abs. 1
BauGB handelt und auch der Verordnungstext unter § 4 Abs. 2




Nr. 1a) dies bereits als Ausnahme vorsieht, sollte diese Fliache
nicht unter Landschaftsschutz gestellt werden. Die Hofflachen
sowie das Wohngebaude mit dem Garten und den Freiflichen
weisen aufgrund der Nutzung keinen Schutzstatus mehr auf.
Die Eigentimer der Grundstiicke wiirden durch eine Unter-
schutzstellung unnétig eingeschrankt. Der Charakter der
schutzwirdigen Grinlandbereiche wird durch eine Herausnah-
me nicht beeintrachtigt.

9 | Kotthauser- |§ 35 BauGB Im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans fir den Re-

héhe/ gierungsbezirk Kéin ist durch den Oberbergischen Kreis ein
Herreshagen kreisweites Industrie- und Gewerbeflaichenkonzept erarbeitet
(GM) worden. In interkommunaler Zusammenarbeit mit der Stadt

Gummersbach soll der Bereich Kotthauserhéhe/Herreshagen
zur Ausweisung eines Bereiches fur gewerbliche und industriel-
le Nutzungen in die Fortschreibung des Regionalplans einge-
bracht werden. Dieser potentielle Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereich ist mit dem Oberbergischen Kreis und dem
Dezernat 32 der Bezirksregierung Kéln vorabgestimmt. Eine
Unterschutzstellung wiirde diesem gemeinsamen Ziel entge-
genstehen.

B Verordnungstext
B1)

Im Verordnungstext werden unter § 4 “Verbote" Abs. 2 Nr.1 a) Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nrn. 1
und 2 BauGB unter bestimmten Voraussetzungen von den Verbotsvorschriften ausgenommen. Es
sollten an dieser Stelle auch die Nummern 3 - 8 des § 35 Abs. 1 BauGB von den Verbotsvorschrif-

ten ausgenommen werden.

Begriindung: Der Bundesgesetzgeber weist den Vorhaben, welche unter § 35 Abs. 1 Nrn. 1-8
BauGB aufgefiihrt sind, eine privilegierte Zuléssigkeit im AuRBenbereich zu. Die privilegierten Vor-
haben konnen aufgrund ihrer Funktion, ihrer Standanforderungen oder ihrer Auswirkungen nur im
Aulienbereich zugelassen werden. Aus diesem Grund sollten auch die Nummern 3 - 8 des § 35
Abs. 1 BauGB von den Verbotsvorschriften ausgenommen werden.

B2)

Im Verordnungstext sollten unter § 4 ,Verbote" unter Abs. 2 Nr. 1 a) auch diejenigen Vorschriften
aus § 35 Abs. 2 BauGB als Ausnahmen aufgefiihrt werden, sofern keine anderen éffentlichen Be-

lange entgegenstehen.

Begrindung: Der Bundesgesetzgeber hat in § 35 Abs. 2 BauGB unter bestimmten Voraussetzun-
gen die Zuldssigkeit von sonstigen Vorhaben im AuBenbereich geregelt. Die Beschrankung auf
sonstige Vorhaben im Einzelfall unter bestimmten Voraussetzungen stellt klar, dass das Bauen im
AuBenbereich auch weiterhin nicht die Regel sein soll. Nach dem jetzigen Verordnungstext sind fir
eine Vielzahl von zuldssigen sonstigen Vorhaben im AuBenbereich Ausnahmen und Befreiungen
gem. § 7 des Verordnungstextes erforderlich.




B3)

Im Verordnungstext sollten unter § 4 ,Verbote" unter Abs. 2 Nr.1 a) auch die Vorhaben gem. § 35
Abs. 4i.V.m. Abs. 2 BauGB als allgemein geltende Ausnahme aufgenommen werden, sofern keine
anderen offentlichen Belange entgegenstehen.

Begrindung: Der Bundesgesetzgeber hat ausdricklich fur die begiinstigten Vorhaben gem. § 35
Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 BauGB eine Erleichterung der Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir im AuRenbe-
reich bereits vorhandene baulichen Anlagen aus dem erweiterten Bestandsschutz gesetzlich ver-

ankert.

Mit freundlichen GriRen

Stefan Meisenberg
Blrgermeister



