Bebauungsplan Nr. 49 ,Oberwette — Buchenweg", 5. Anderung gem. & 13a BauGB

Textliche Festsetzungen

A.

3.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Zulassig sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO die gemall § 3 Abs. 2 BauNVO zulassigen

Nutzungen:

Nr. 1 Wohngebaude

Nr. 2 Anlagen zur Kinderbetreuung die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebieles
dienen.

Gemafs § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaf BauNVO § 3 Abs. 3 ausnahmsweise

zulassigen Nutzungen

Nr. 2 sonstige Anfagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen tir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

nichl Bestandteil des Bebauungsplanes

Mal der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (Hochstgrenze)

Gemallh § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, max. bis zu 25 von Hundert
Uberschritten werden.

Geschossflachenzah! (Hochstgrenze)

Il Zahl der Voligeschosse
Die Geschosshéhe darf nicht mehr als 3,00 m betragen.

Bauweise

@Einzel- und Doppelhduser



Hohenlage der Gebdude

Sofern keine max. Firsthohen (iber NHN festgesetzt sind,

- muss bei den von der Erschliefungsstralle hangseits gelegenen Grundstiicken die
Oberkante des Untergeschossfulbodens héhengleich bis max. 0,50 m im Mittel
Uber der festgesetzten bzw. vorhandenen Hohenlage der zugehdrigen
Haupterschlieffungs-anlage liegen und

- bei den lalseits gelegenen  Grundstiicken muss die  Oberkante
Erdgeschossfullbodens héhengleich bis max. 0,50 m im Mittel unter der
festgesetzten bzw. vorhandenen Hohenlage zu der HaupterschlieRungsaniage
liegen.

frauf — und Firsthohen

Die Hohe der Gebaude (Firsthohe) darf, gerechnet ab Oberkante des
Erdgescholbfullbodens, 7,60 m bei eingeschossiger und 10,50 m bei zweigeschossiger
Bebauung nicht Gberschreifen

Die Traufhohen (Schnittkante der AuRenwand mit Aullenkante Dachhaut) werden bei
gleichem Bezugspunkt mit 3,26 m bei eingeschossiger und 625 m bej
zweigeschossiger Bebauung festgesetzt.

Oie Gescholthdhe darf nicht mehr als 3.00 m hetragen

im Bereich der Wendeanlage sind max. Firsthohen bezogen auf NHN im
Bebauungsplan festgesetzt.

Garagen

Garagen mussen von der Stralenbegrenzungslinie einen Stauraum von mind. 5,00 m
haben, um die Absteliméglichkeit flr Fahrzeuge vor der Garage zu gewahrleisten. Dies
gilt auch fur Grundsticke bei denen die Distanz zwischen Stralenbegrenzungslinie
und Baugrenze weniger als 5,00 m betragt.

Garagen dirfen bergseits eine Traufhohe von 3,00 m ab der gewachsenen
Gelandeoberflache nicht Uberschreiten. Zur Talseite hin dlrfen die Traufhéhen von
3,00 m Uber gewachsenen Gelande auch bei einer Grenzbebauung Uberschritten
werden. Garagen in Fertigteilbauweise sind zuldssig, sofern sie in ihrer baulichen
Gestaltung und Farbgebung den Festsetzungen der Wohngebdude entsprechen. Die
Uberdachung von Garagen ist in Firstrichtung und Neigungen den Wohngebéauden
anzupassen, Flachdacher sind zulassig.

Nebenanlagen

Gemal § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Baugebieten Nebenanlagen i.
S. des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache nur eingeschrankt bis zu einem Rauminhalt von max.

30 cbm zuldssig sind.

Stellpldtze
Notwendige Stellplatze sind im Rahmen der Einzelvorhaben durch die jeweiligen
Grundstlckseigentimer entsprechend den Forderungen der

Baugenehmigungsbehdrde zu erstellen.



Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 86 BauO NW

Fassadengestaltung
Fir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zu verwenden:
Schwarzschiefer, sonstige schwarzschieferfarbene Platten, Sichtbeton, Holz,

Kalksandsteine, Klinker und Putze.
Ausnahmen konnen gestattet werden, wenn eine Anpassung an vorhandene Gebaude

und Gebégudeteile dies erfordert.

Dacher

Ais Dachformen sind nur Satlel- und Waimdacher mit einer Neigung von 25° bis 38°
zulassig. Als Dacheindeckung sind nur schwarze bzw. dunkelfarbige Materialien wie
Schiefer oder Ziegel zu verwenden. Solardacher sind, soweit Blendeinwirkungen auf
Nachbargebaude nicht entstehen, zuldssig.

fraufuberstande durfen max. 0,60 m, die Ortganguberstande max. 0,50 m betragen

Drempel sind unzuldssig.
Cachaufbauten (Gauben) sind zulassig, wenn 0,5 der Firstlange nicht Uberschritten

wirdd

Einfriedungen
Die Abgrenzung der Vorgarten zu den offentlichen Verkehrsflachen durch Zaune,
Hecken und Mauern ist zuldssig.

Insgesamt darf eine Einfriedung eine max. Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Hohe
der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, nicht Uberschreiten.

Sonstige Abgrenzungen baulicher Art sind grundsatzlich nicht zulassig.

Die  Grundstlcksabgrenzung gegeneinander regelt sich nach §§ 22ff
Nachbarschaftsgesetz Nordrhein Westfalen.

Sonstige Einrichtungen
Eine zweckentfremdete Nutzung des gesamten Vorgartens, wie z. B. als Stellplatz,
Arbeits- oder Lagerplatz oder ahnliches, ist nicht statthaft.

Pflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke
Es dirfen nur Arten gepflanzt werden, die nicht hoher als 60 cm werden Hierbei sind
standortgerechte Geholze zu verwenden.






