Begriindung

zur 2. Satzung liber die Einbeziehung von AuBenbereichsflichen zur
Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kempershéhe
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Vorgabe

Die Ortslage Kempershéhe liegt im Nordwesten des Gemeindegebietes.

Es besteht bereits eine Satzung zur Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB, welche seit dem 07.12.1995
rechtkraftig ist. Eine Erganzungssatzung zur Einbeziehung von
Aulienbereichsflichen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB erlangte am 08.10.2008

Rechtskraft.

Geltungsbereich

Der  Geltungsbereich der 2. Satzung (ber die Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen befindet sich am slUddstlichen Rand der rechtskraftigen
Satzung. Der Bereich dieser Ergénzungssatzung umfasst eine bislang unbebaute
Flache, die auf der Hofflache eines bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes liegt.
Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von ca. 2200m2. Diese beinhaltet
auller einer zu bebauenden Flache auch die Zufahrten zum landwirtschaftlichem
Betrieb, Teile der Erschliefungsstrale, Schutzflachen fiir Natur und Landschaft,
sowie Flachen fiir AusgleichsmaRnahmen.

Die genaue Abgrenzung der einbezogenen AuRenbereichsflachen geht aus der
beigeflgten Anlagekarte hervor.

Anlass der Planung

Um die derzeit im AuRenbereich liegende Flache baulich nutzen zu kénnen, ist es
erforderlich diese in die Satzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Kempershohe einzubeziehen. Hierdurch wird der Familie des zur Zeit durch einen
Betriebsleiter bewirtschaften landwirtschaftlichen Betrieb die Méglichkeit ertffnet vor
Ort zu wohnen und den Hof spéater fortzufiihren.

Ziel der Planung

Ziel ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Nutzung der
Ostlich des landwirtschaftlichen Betriebes gelegenen Grundstiicksfliche zu schaffen.
Durch die Einbeziehung dieser Auftenbereichsflache erfolgt eine Arrondierung der
Ortslage Kempershohe mit Schaffung von Baurecht bei Ausnutzung der
vorhandenen Infrastruktur. Die Voraussetzungen flir die Aufstellung dieser
Erganzungssatzung liegen vor,



Art und MaR der baulichen Nutzung:

Fur die einbezogene Auflenbereichsflache werden hinsichtlich Art und MaR der
baulichen Nutzung Festsetzungen gem. § 9 BauGB getroffen. Das Plangebiet wird
durch die angrenzende Bebauung als Dorfgebiet gemaR § 5 Baunutzungsverordnung
qualifiziert. Um den stadtebaulichen Charakter des Siedlungsbereiches zu bewahren,
wird nur ein Gebaude mit max. einem Vollgeschoss zugelassen. Die Festsetzung,
dass nur max. 300 m? versiegelt werden konnen, gewahrt eine Anpassung an das
bestehende  Ortsbild. Durch die vorhandenen Wege, die internen
Ausgleichsmalinahmen und die Festsetzung, dass die bestehenden zwei Altbdume
zu erhalten sind, relativiert sich die Grofe der einbezogenen Flache.

Durch die Einbeziehung der AulRenbereichsflache wird zwar eine bisherige Freifldche
beansprucht, festgelegte Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen, die in der
landschaftspflegerischen  Bewertung  ermittelt und festgeschrieben  sind,
kompensieren jedoch den Eingriff und arrondieren die zuléssige bauliche Nutzung.
Dariiber hinaus werden mit Aufstellung der Satzung okologisch wertvolle
Biotopstrukturen einer Sicker- und Rieselquelle sowie erhaltenswerte fiir das Ortsbild
und Landschaftsbild pragenden Altbdume geschitzt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine bauliche Nutzung dieses Bereiches daher

vertretbar.

Verfahren

Der Rat der Gemeinde hat am 01.03.2016 beschlossen die Satzung Uber die
Einbeziehung von AuRenbereichsflachen zur Festlegung der Grenzen des im
Zusammenhang bebauten Ortes Kempershohe gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
Baugesetzbuch aufzustellen.

Planungsrechtliche Vorgaben

Der Regionalplan des Regierungsbezirkes Koln hat den Bereich als Allgemeinen
Freiraum und Agrarbereich festgelegt. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Marienheide stellt die  einzubeziehenden Auflenbereichsflachen als
landwirtschaftliche Flache dar.

Die Voraussetzungen flr die Aufstellung dieser Erganzungssatzung liegen vor. Die
einzubeziehende Flache ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereiches gepragt und ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
vereinbar,

Die Flache steht nach der Landschaftsschutzverordnung unter Landschaftsschutz.
Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz ist erforderlich.

ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes erfolgt direkt (iber die bestehende
Gemeindestralle ,Kapellenweg”. Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist vorhanden
und ausreichend grol} bemessen.



Die Niederschlagswasser werden versickert, Dieses wurde durch ein
hydrogeologisches  Gutachten nachgewiesen. Fir die Beseitigung des
unverschmutzten Oberflachenwassers stehen ausreichend groRe Grundstiicksteile

zur Verfigung.

Die Einleitung der Niederschlagswéasser in die belebten Bodenzonen bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Fur die einbezogene Aulienbereichsfldche gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB sind die zu
erwartenden Eingriffe gem. § 1a BauGB auszugleichen. Hierzu ist eine vereinfachte
landschaftspflegerische Bewertung erstellt worden, die dieser Begriindung beigefiigt
ist.

Okologisch handelt es sich in Teilen um eine unbedeutende Flache.
Im mittleren Bereich der Erganzungssatzung wird jedoch eine Flache fiir
Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Die vorhandene okologisch wertvolle
Sicker- und Rieselquelle wird somit groRflachig geschitzt. Ferner wird gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 b BauGB die Festlegungen getroffen, dass die innerhalb dieser Flache
vorhandenen Baume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen sind.

Eine Artenschutzprifung wurde durchgefihrt.

Weitere Einzelheiten sind der landschaftspflegerischen Bewertung zu entnehmen.

Da sich das Areal im Geltungsbereich eines festgelegten Landschaftsschutzgebietes
befindet, muss aber eine Fortschreibung der entsprechenden ordnungsbehdérdlichen
Verordnung mit dem Ziel der Entlassung aus dem Landschaftsschutz erfolgen. Die
Bezirksregierung Koln hat die Entlassung der Flache aus dem Landschaftsschutz in
Aussicht gestellt. Der Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe gem. § 1a BauGB
erfolgt durch O©kologische Festsetzungen. Hierzu dient die vereinfachte
landschaftspflegerische Bewertung.

Als Ausgleichsmallinahme wird innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung eine
Esche angepflanzt. Die flir dieses Vorhaben weiteren notwendigen
Ausgleichsmallnahmen werden auflerhalb des Geltungsbereiches der Satzung
durchgefihrt. Aus diesem Grund ist es erforderlich zwischen der Gemeinde und dem
Grundstlickseigentlimer einen stédtebaulichen Vertrag zu schlielen.

Weitere Einzelheiten sind der landschaftspflegerischen Bewertung zu entnehmen.

Hinweis zur Denkmalpflege:
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde

Marienheide als Untere Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpfiege, Aufienstelle Overath (Gut Eichtal, an der B 484, 51491
Overath, Telef.: 02206/90300 Fax.: 02206/9030-22) unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverdndert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege zum
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Marienheide, Juni 2016



Vereinfachte landschaftspflegerische Bewertung
fiir die 2. Satzung iliber die Einbeziehung von Aulenbereichsflichen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Kempershéhe gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

mit integrierter Artenschutzpriifung (Stufe 1)

gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414 in
der z: Zt. gultigen Fassung)

VYorbemerkung zur Eingriffsbilanzierung

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sldostlichen Ortsrand von Kempershéhe auf einer unbebauten
Flache eines bestehenden landwirtschaftlichen Betriebes. Erschlossen ist die Planfléache
durch den Kapellenweg.

Die Ortslage Kempershohe besitzt einen dorflichen Charakter mit teils historischer
Baustruktur. Im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes befinden sich iiberwiegend
Wohnbebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern sowie ein weiterer landwirtschaftlicher
Betrieb in nordlicher Richtung.

Planungsrechtliche Vorgaben

Die Flache ist dem AuRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen. Durch die bauliche
Nutzung des angrenzenden Bereiches ist die Flache hinreichend fiir die Einbeziehung in den
Innenbereich gepréagt.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt diesen Bereich als landwirtschaftliche Flache
dar. Eine Anpassungsbestatigung nach § 34 Landesplanungsgesetz ist nicht erforderlich, da
die konkrete FNP-Darstellung nicht entgegensteht sowie nicht parzellenscharf anzuwenden
ist.

Die Flache steht nach der Landschaftsschutzverordnung unter Landschaftsschutz. Eine
Befreiung und Herausnahme aus dem Landschaftsschutz ist erforderlich. Ziel der Satzung ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen Nutzung des Grundstiickes zu

schaffen

Eingriffsermittiung — rechtliche Grundlagen

Die Aufgabe der vereinfachten landschaftspflegerischen Bewertung ist es, gemaR dem
Bundesnaturschutzgesetz (§§ 1,2 u. 8) sowie dem Landschaftsgesetz NRW (§§ 4-6) die
durch die Aufstellung einer Satzung hervorgerufenen Eingriffe ékologisch zu bewerten,
Maflnahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen, zur Erhaltung und Sicherung von
Landschaftsteilen sowie zur Kompensation unvermeidbarer Eingriffe zu begriinden und
festzulegen.

Die landschaftspflegerische Bewertung erfolgt durch eine Bilanzierung des Bestandes und
der Planung. Im vorliegenden Fall wird die ,Methode zur ékologischen Bewertung der
Biotopfunktion von Biotypen® von Ludwig (Froelich + Sporbeck) 1991 herangezogen. Deren
Bewertungskriterien sind:

NatUrlichkeit
Wiederherstellbarkeit
Gefahrdungsgrad
Reifegrad (Maturitat)
Struktur- und Artenvielfalt
Haufigkeit
Vollkemmenheit




Entsprechend der Auspragung der Biotoptypen wird den Bewertungskriterien eine Wertzahl
zwischen 0 bis 5 zugeteilt. Den gesamten dkologischen Wert erhélt man durch additive
Verkntpfung der Wertzahlen der Bewertungskriterien.

Die Schutzwiirdigkeit der Biotoptypen lasst sich in 6 Schutzwirdigkeitsklassen unterteilen:

Schutzwurdigkeit keine |sehr gering gering mittel hoch | sehr hoch
der Biotopfunktion
Okologischer Wert 0-5 6-10 11-14 15-19 | 20-24 25-30

Tab. 1: Zuordnung der dkologischen Werte in Schutzwlrdigkeitsklassen

Beschreibung des Plangebietes und Erfassung der okologischen
Gegebenheiten

Die im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu bewertende Flache liegt am
sudlichen Ortsrand von Kempershohe.

Das Plangebiet ist durch ein leicht abfallendes Gelande in stdlicher Richtung
gekennzeichnet.

Im Planungsbereich liegen folgende Biotopstrukturen vor: Intensiv gediingte Fettweide
(malig trocken bis frisch), eine Sicker- und Rieselquelle, zwei Altbdume (Esche und Eiche)
sowie Baumgruppen entlang der Hofzufahrt und dem Kapellenweg mit standorttypischen
geringem Baumholz. Die genaue Lage der Biotopstrukturen ist der beigefligten
Planzeichnung des Bestandes zu entnehmen.

Die von der Planung betroffene Fettweide besitzt aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung einen relativ geringeren Wert als Lebensraum fiir
anspruchsvollere Pflanzen oder Tierarten. Im Plangebiet tritt auf einer kieineren Flache aus
der aufgelagerten Bodenschicht sickerndes Quellwasser aus. Da Sicker- und Rieselquellen
zumeist flachig verndsste Feuchtstellen und héufig besonders geschiitzte Biotope nach § 62
LG sind, wird die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in der Einbeziehungssatzung geschiitzt.

Bei dem geplanten Bauvorhaben ist somit nur von einem geringen Funktionsverlust und -
verdanderung des Naturhaushaltes auszugehen. Das Landschafts- und Ortsbild wird aufgrund
der bereits vorhandenen Wohnbebauung, die unmittelbar an das Plangebiet angrenzt, nicht
beeintrachtigt. Die Beeintrachtigungen der (brigen Landschaftsfunktionen sind ebenfalls als
sehr gering einzustufen. Femer liegen keine schadlichen Auswirkungen auf FFH- und
Volgelschutzgebiete vor. Kennarten der FFH-Gebiete sind nicht zu erwarten. Geschutzte
Biotope gem. § 62 LG NRW befinden sich im Bereich sidlich von Eiringhausen in ca. 700 m
(GB-4910-0051 Seggen- und binsenreiche Nasswiese und FlieRgewéasserbereiche) und
norddstlicher Richtung in ca. 600 m (GB-4911-096 Seggen- und binsenreiche Nasswiese
und Quellbereiche) Entfernung zum Plangebiet.




Foto 3: Fettweide mit erhaltenswerten Altbdumen
im Plangebiet

Die GroRRe des Plangebietes betragt ca. 2.199 m2

Die bebaubare Flache (ohne &ffentliche Stralle) ist auf maximal 300 m? der einbezogenen
Flache einschlieRlich Gebaude, ErschlieBungswege, Parkflachen und ahnliche befestigen
Flachen festgesetzt. In der Satzung wird somit der zukiinftige Eingriff bezogen auf die
maximal moégliche Versiegelung mit 300 m? (ohne offentliche Stralle) quantifiziert. Durch die
Planung entsteht ein Ausgleichsdefizit, welches Uber Ausgleichsmafnahmen kompensiert

wird.



Bilanzierung

Ausgangszustand:

(Festsetzungen gem. der z. Zt. rechtskréftigen Fassung)

Natiirlichkeit
Wiederherstellbarkeit
Gefahrdungsgrad

Nr. | Code Biotoptypen

Reifegrad
Struktur- und
Artenvielfalt
Haufigkeit

Vollkommenheit

Summe (Biotopwert)

Flache in m?

1 BF33 |Einzelbaum mit
Uberwiegend
standorttypischen
starkem Baumholz
(Esche)

A8
oY
w

w

333

2 BF33 |Einzelbaum mit 2 4 |3
Uberwiegend
standorttypischen
starkem Baumholz
(Eiche)

16

131

3 |EB31 |[Fettweide, intensiv 2 1 11
gedungt, trocken bis
frisch

10

1.283

4 FKO Sicker- und 5 5 | 4
Rieselguelle

25

14

5 |HY2 Strafe, geschottert 1 0|0

204

6 BF31 | Baumgruppen mit 2 2 |2
Uberwiegend
standorttypischen
geringem Baumholz

163

7 HY1 |Strale, versiegelt 0 0 |0

/

0

71

insgesamt

2199

OW Bestand

Tab. 2: Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit gemall Bestand

Okologischer Wert
(Flache x wert)




Planung
(gem. den Festsetzungen der Satzung):
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1 BF33 | Einzelbaum mit
uberwiegend
standorttypischen 2 4 1313 3 /|16 | 333 | 5.328
starkem Baumholz
(Esche)
2 BF33 | Einzelbaum mit 2 4 |33 3 2 / 16 | 131 2.096
Uberwiegend
standorttypischen
starkem Baumholz
(Eiche) - -

3 |EB31 |Fettweide, intensiv 2 1 4443 2 1 /] 10 ] 921 1 9.210
gedlngt, trocken bis
frisch

4 |FKO Sicker- und 5 5 144 3 4 !/ |25 14 350
Rieselquelle

5 |HYZ2 Strale, geschottert 1 0 |00 1 1 /13 220 660

6 |BF31 |Baumgruppen mit 212123 2 1 /112 96 | 1.140
Uberwiegend
standorttypischen
geringem Baumbholz
7 |HJ5 Strukturarmer Zier- 1 1 (11 1 1 /|6 114 792
und Nutzgarten

8 |HN51 |Versiegelbare 0|0 }|0]|0O| O 0 /|0 300 0
Flache (Bebauung)
9 |HY1 Strale, versiegelt 0 0 0|0 0 0 /10 71 0

insgesamt| 2199
OW Planung| 19.468

Tab. 3: Ermittlung der Skologischen Wertigkeit gem3B Planung _
Bilanz +/- - 3,704

A% - 16,0

Schutzgut Boden

Im Plangebiet befinden sich Uberwiegend Braunerden mit schiuffigen Lehmbéden (B34) und
schwach steinig ausgeprégten oberen Bodenschichten aus Solifluktionsbildung tiber
Festgestein. Diese Béden weisen eine hohe natlirlicher Bodenfruchtbarkeit auf, die in
extremer Ausprégung aufgrund hoher Puffer- und Speicherkapazitat fiir Wasser und
Nahrstoffe als schutzwiirdig einzustufen sind.




Die Wertzahlen der Reichsbodenschatzungen liegen im mittleren Bereich.

Solche Braunerden kommen im Oberbergischen Kreis haufig vor (Kategorie I: Boden mit
allgemeiner Bedeutung).

Bodentypen im Untersuchungsraum

Karte 1: Bodentypen nach Geologischer Dienst NRW

Eingriffe in das Bodenpotential

Der Eingriff in den Boden wird nach den von der Unteren Landschaftsbehtrde des
Oberbergischen Kreises vorgeschlagenen .Bewertungsgrundsatzen und
Ausgleichsverpflichtungen fur Eingriffe in das Bodenpotential* bilanziert.

Im Plangebiet wird bei Einstufung der Braunerde die Kategorie 1 (Boden mit allgemeiner

Bedeutung) herangezogen.
Im Folgenden werden die Flachengrofen aus der Bilanzierung der Biotoptypen zu Grunde

gelegt:
Eingriff:
Planung

Béden der Kategorie 1

(im Verhaltnis 1: 0,5 firr versiegelte oder teilversiegelte Flachen bzw. 1: 0,3 fir
Verénderungen der Bodenschicht)

Versiegelte Flache 300m?*x0,5=150 m?

Garten im Plangebiet 114m?*x0,3= 34,2m?

Umgerechnet in 6kologische Wertpunkte ergibt sich gemafl Bewertungsvorschrift fiir den
Boden ein Ausgleichsbedarf von 184,2 m? x 4 Punkte = 737 Punkte.



Gesamtbilanz

Der 6kologische Wertverlust durch den méglichen Eingriff infolge von Bodenversiegelung
und Biotopverlust betragt insgesamt:

Planung + 19.468 OW Punkte
Bestand - 23.90¢ OW Punkte
- 4.441 OW Punkte

Bei der Verwirklichung der Einbeziehungssatzung entsteht ein Defizit in Hohe von 4.441

6kologischen Wertpunkten.
Vor Inkrafttreten der Satzung wird zwischen der Gemeinde Marienheide und den Bauherren
die Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen in einem stédtebaulichen Vertrag geregelt.

Ausgleichsmalnahmen

Die Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch die Umsetzung der Planung zu erwarten
sind, sind zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft durch
geeignete Kompensationsmalinahmen auszugleichen.

Zur Kompensation des okologischen Defizits, das durch die Planung im Plangebiet entsteht,
werden AusgleichsmaRnahmen zugeordnet, die die Aufwertung oder die Neuanlage von
Biotopen (Lebensrdume von Tieren und Pflanzen) zum Ziel haben.

Da das Biotopwertdefizit nicht vollumfénglich innerhalb des Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung durch geeignete Kompensationsmallinahmen ausgeglichen werden
kann, ist die Kompensation Uber eine extern gelegene Mafinahmenflache zu leisten.

Im Plangebiet soll im Bereich der bestehenden Altbdume eine weitere Esche in der
Gemarkung Marienheide, Flur 55, Flurstlick 686 gepflanzt werden. Des Weiteren soll zur
Eingrinung der Ortslage und zum Schutz gegen das treibende Vieh eine 4,0 m breite Hecke
aus heimischen Gehdlzen Gemarkung Marienheide, Flur 55, Flurstiicke 686, 183 und
598/175 angepflanzt werden (siehe beigefigte Pflanzenliste der Gemeinde). Die Aufwertung
durch die Ausgleichsmalnahmen sind der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen:

Bilanzierung
Ausgleichsmallnahmen
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Nr. | Code Biotoptypen zZ | 2 logjng| T |> |0 o |0OL
1 BF32 |Einzelbaum mit
Uberwiegend
standorttypischen 2 3 12|13 2 1 /I |13 50 650
mittlerem Baumholz
(Esche) |




2 |BD72 |Baumheckenartige 3 3 123 2 2 !/ |15 260 | 3900
Geholzstreifen an
Stralten mit
standorttypischen
mittlerem Baumholz

insgesamt| 310

OW AusgleichsmaBnahmen| 4550

Tab. 4: Ermittiung der ékologischen Wertigkeit der Ausgleichsmafinahmen

Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte

Nach Auswertung der Digitalen Bodenbelastungskarte ist davon auszugehen, dass fiir
bestimmte Schadstoffe die Vorsorgewerte nach BBodSchV im Oberboden Uberschritten

werden.
Eine Uberschreitung der Prif- bzw. Mafinahmenwerte nach BBodSchV, wodurch eine

Gefahrensituation zu erwarten ware, liegt nicht vor,

Um Flachen, auf denen die Vorsorge bislang nicht Uberschritten wird, vor
Schadstoffeintragen zu schiitzen, soll der in dem Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung
im Rahmen von Baumalnahmen abgeschobene Oberboden auf den Grundstiicken

verbleiben.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Die Sicker- und Rieselquelle wird als
unterirdisches Gewasser durch die Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB flachenmaRig
in der Satzung geschitzt. Beeintrachtigungen des Grundwassers durch Niederschlage von
den Gebauden (Wohnhaus bzw. Garagen) und Zufahrten sowie deren Beseitigung ist gem. §
51 a LWG zu regeln und nicht Gegenstand dieser Bewertung, da sie auf die
Eingriffsbilanzierung keinen Einfluss hat.

Wasserschutzgebietszonen sind nicht ausgewiesen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet befinden sich keine Kultur- oder sonstige Sachgliter, die von gesellschaftlicher
Bedeutung und offentlichem Interesse sind. Im unmittelbaren Umfeld befindet sich in
nordlicher Richtung ein denkmalgeschiitztes zwei-geschossiges Wohnhaus mit
Krippelwalmdach und einem Hausbaum (Linde). Negative Beeintrdchtigungen auf das
Baudenkmal sind von dem geplanten Vorhaben nicht zu erwarten. Bodendenkmaler sind im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

Schutzqut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt als Offenland mit dem angrenzenden dérflichen Siedlungsbereich von
Kempershéhe in einem gut durchgrinten Bereich mit groReren Garten und
Freifladchengestaltung. Mikroklimatisch ergeben sich durch die Planung keine Defizite.



Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das leicht abfallende Geldande des Plangebietes ist als kleinere Fliche am
Siedlungsrandbereich von Kempershéhe ohne besonderen visuellen Bezugspunkt. Die Sicht
vom Plangebiet in die offene Landschaft weist je nach Standort einen hohen dsthetischen
Wert auf. Die im Plangebiet vorhandenen Altbdume prégen das Landschafts- und Ortsbild. In
der Satzung werden die Altbaume als erhaltenswert festgesetzt und in ihrem Bestand
geschutzt. Das Landschafts- und Ortsbild wird durch die Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Integrierte Artenschutzpriifung / Stufe |
(siehe auch das als Anlage beigefugte ,Protokoll einer Artenschutzprifung)

In den §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist geregelt, dass die Zerstérung
von Biotopen, die fur dort wildlebenden Tiere und Pflanzen streng geschutzter Arten (gem.
Anhang der EU-Artenschutzverordnung Nr. 338797; gem. Anhang IV der Flora-Fauna-
Habitatrichtlinie 92/43/EG; gem. Rechtsverordnung nach § 52 Abs. 2 BNatSchG, BartSchVo)
nicht ersetzbar sind, nur dann zuléssig ist, wenn zwingende Griinde des Uberwiegenden
offentlichen Interesses flir das Eingriffsvorhaben geltend gemacht werden kénnen. Weitere
Artenschutzbestimmungen enthalt die Richtlinie zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen der europdischen Gemeinschaft (,FFH-
Richtlinie", 97743/EG) und die Vogelschutzrichtlinie (VSchRL, 97/49/EG).

Die Auswertung des Landesinformationssystems des LANUV ergab, dass im Plangebiet
selbst keine planungsrelevanten Arten erfasst sind. Wahrend einer Ortsbegehung wurden
zudem auch keine planungsrelevanten Arten festgestellt.

Der NABU hat in dem Plangebiet auf die fur die Artenschutzpriifung planungsrelevante Art
,Garenrotschwanz" hingewiesen:

e Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus): Der Gartenrotschwanz ist ein 14
cm groRer Singvogel, der urspriinglich in reich strukturierten Dorflandschaften mit
alten Obstwiesen, Weiden und in Auen- und Feldgehdlzen vorgekommen ist.
Mittlerweile bevorzugt der Gartenrotschwanz Randbereiche von groReren
Heidelandschaften und Kiefernwélder. Zur Nahrungssuche sucht er zumeist schiittere
Bodenvegetation auf. Der Raumbedarf wahrend der Brutzeit betragt ca. 1 ha. Die
Bruththle wird in einer Hohe von 2-3 m (iber dem Boden angelegt.

Im Plangebiet wurde die Art selbst nicht beobachtet. Nach Auskunft von Herrn W. Schréder,
AG der Naturschutzverbénde des Oberbergischen Kreises, konnte es jedoch sein, dass der
Gartenrotschwanz zuklnftig in den Baumen Bruthéhlen anlegt. Die erhaltenswerten
Altbdume Esche und Eiche, die als Brutplatz in Frage kommen kénnten, werden in der
Satzung in ihrem Bestand geschitzt. Aus diesem Grund wird der Gartenrotschwanz bei
einem moglichen Vorkommen in seiner Nahrungssuche und wahrend der Brutzeit nicht

negativ beeintrachtigt.

Das Vorkommen von weiteren planungsrelevanten Arten im Quadrant 2 nach dem
Messtischblatt 4910 (Lindlar) sowie nach der ,Roten Liste" der gefahrdeten Pflanzen und
Tiere in Nordrhein-Westfalen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher relevanter Verbotstatbestinde gem. §§ 44, 45
BNatSchG liegt somit nicht vor und ist auch nicht zu erwarten.

Aus diesen Grinden ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung gem. §§ 44, 45
BNatSchG im Rahmen der Aufstellung zur 2. Satzung fir die Einbeziehung von
Aulienbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kempershéhe
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gem.§34Abs. 4 Nr. 3 BauGB nicht durchzuflihren. Bei Realisierung der
Planungsmafinahme ist keine Verschlechterung flr die Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten.

Zusammenfassung

Die 2. Satzung Uber die Einbeziehung von Auienbereichsflachen zur Festlegung der
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Kempershohe soll den bestehenden
Satzungsbereich erweitern und die bauliche Nutzung des Grundstlickes ermoglichen.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzpriifung
Stufe 1 stellt fiir die Planverfahren zu bericksichtigenden Belange der Schutzgiter Tiere und
Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Mensch in seiner
natlrlichen Lebensgrundlage in die Abwéagung ein.

Durch die Aufstellung der Einbeziehungssatzung werden unvermeidbare Eingriffe in Natur
und Landschaft bauplanungsrechtlich begriindet, die nach Mallgabe von § 1a Abs. 3 BauGB
unter Anwendung von §§ 14 ff. BNatschG in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
auszugleichen cder zu ersetzen sind. Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch
Ausgleichsmalinahmen, die in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Marienheide und den Bauherren vertraglich vor Inkraftireten der Satzung geregelt werden,
vollumfanglich kompensiert, sodass keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben. Die
Umweltauswirkung der Planung auf den Menschen und seine Gesundheit sind als sehr
gering einzuschatzen.

Das Plangebiet ist insgesamt ca. 2.199 m? grof} und besteht maRgeblich aus einer
Nutzungsstruktur, einer intensiv gediungten Fettweide (mafRig trocken bis frisch). An einer
Stelle tritt Wasser aus einer Sicker- und Rieselquelle Uber die aufgelagerte Bodenschicht
heraus.

Das Eintreten artenschutzrechtlicher relevanter Verbotstatbestande gem. §§ 44, 45
BNatSchG ist nicht zu erwarten, da die zwei landschafts- und ortsbildpragenden Altbaume
als moglicher Lebensraum fir planungsrelevante Arten und fur die aufgefihrten Arten in der
.Roten Liste" in ihrem Bestand geschitzt werden.
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Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) - Gesamtprotokoll -

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung). Satzung Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen

. Gemeinde Marienheide 02.Juni 2016

Plan-/Verhabentrager (Name): Antragstellung (Datum):

2. Satzung Uber die Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen zur Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Kempershéhe

siehe Ausflihrungen zum Thema Artenschutz im landschaftspflegerischen Fachbeitrag

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung (ia [®] nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe II: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde

(unter Voraussetzung der unter B ) (Anlagen Art-fur-Art-Protokoll‘) beschriebenen Mafinahmen und Grunde)

Nur wenn Frage in Stufe I ,ja%:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstofien (ggf. trotz VermeidungsmaRnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- Oija [] nein
malinahmen cder eines Risikomanagements)?

Arten, die nichtim Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein VerstoR gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintréchtigung der ckologischen Funktion ihrer Lebensstétten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Totungen und kein signifikant erhshtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allerweltsarten mit einemn landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groen Anpassungsfihigkeit Aullerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die gine vertiefende Art-flr-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja*:

1. lIst das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen [ el
Interesses gerechtfertigt? la nemn

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschiossen werden? (ija [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- [ [ nei
arten nicht verschiechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten giinstig bleiben? 1 nein




Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll ,ja*:

[[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des lberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europdischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FF H-Anhang V-
Arten gunstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen , Art-filr-Art-Protokoll*).

Nur wenn Frage 3. in Stufe lll ,,nein*:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

(] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gtinstigen Erhaltungszustandes wird nicht

behindert. Zur Begruindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll").

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,,nein”:
[J Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
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