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Antrige auf 27. Anderung des B-Planes Nr. 25
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Zugleich: Antrage Nr. 2-4 i.R.v. ,Vielfalt statt Einfalt im Marienheider Einzelhande

Marienheide, den 10.08.2016

Sehr geehrter Herr Birgermeister, sehr geehrter Herr Geyer,

nach einer sehr konstruktiven und sachlichen Erérterung auf einer Veranstaltung der
GRUNEN am 12. Juli, die zahlreiche positive DenkanstéRe gab, sind wir Ubereingekommen,
den Weg freizumachen, fiir die vom Gutachter favorisierte Losung, dem als Optimum fir den
Ort Marienheide erachteten Strukturkonzept auf S. 34 der Prasentation vom 10. Mai 2016.

Unter Aufrechterhaltung unseres Antrages Nr. 1 (Anderung BPlan Nr. 47 — Hauptstrafie 100
— Ansiedlung eines DM-Drogeriemarktes) vom 30. Marz 2016, beantragen wir nunmehr
weitergehend die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ortskern” Marienheide” wie folgt:

Antrag Nr. 2: Flurstiick 2823, 2088, 2089, 2712 et al. aus Flur 4 (,Kdlberweide”)

Antragsgegenstandlich ist das seit 20 Jahren, zuletzt in der Sitzung vom 13.05.2014, vom Rat
der Gemeinde (Drucksache BV 04/045/14) geplante Baufenster im Eckbereich
BahnhofstraRe/Am Wasserturm und Schienenstrang (,sog. Kalberweide®). Ziel des Antrages
ist die Ansiedlung von Einzelhandel mit ca. 690 gm Verkaufs- und ca. 140 gm Nebenflache.

Wir beantragen - ausschlieBlich im riickwartigen Erdgeschossbereich -

e VergroRerung des Baufensters durch Verlegung der riickwartigen Baugrenze —
ausschlieRlich im Erdgeschoss - auf eine das Flurstiick 2088 von Nord-West nach Std-
West mittig (je 4 Meter Abstand zur Grundstiicksgrenze) trennende Linie, nach

MaRgabe der anliegenden Darstellung.



e Erh6hung der GRZ von 0,6 auf 0,8; alternativ Einbeziehung der Flurstiicke 2712 und
3059 (ohne StraBenbereich) in die bisherige GRZ-Berechnung.

Die Anderungen seien wie folgt verdeutlicht:

Bestand Beantragte Anderung
(ausschlieBlich in der ErdgeschoR-Ebene)

Die beantragte riickwartige Bebauung im Erdgeschoss wird ebenfalls vom Konzept des
Gutachterbliros Jansen vorgesehen (siehe S. 34 der Prasentation (folgend auf S. 4)).

Wir regen zudem an:

e Teilweise Wiederherstellung der Blirgersteigplanung im Stidwestbereich (gegeniiber
des REWE-Marktes). Die unmittelbar den Bahnsteig der DB verlassenden Passagiere
erreichen die Bahnhofstrale rechtsseitig nur tiber die Fahrbahn.

e Entlang des Burgersteiges, Schaffung von 3-4 weiteren Parkplitzen — ldngs — der
StraRe Am Wasserturm in deren Einmiindungsbereich in die Bahnhofstrale.

Antrag Nr. 3: Flurst. 2880, 2931, 2882, 2873, 2879 und 2932 aus Flur 4 (,,Galerie zur Post”)

Wir beantragen ferner im Bereich der gegeniberliegenden, nordlichen Eck-Parzelle
BahnhofstraBe — Alte Post (Flur 4, Flurstiick 2880 et. al.) — ebenfalls die VergréRerung des
bestehenden Baufensters durch

e Verlegung der riickwdrtigen Baugrenze - im Bereich der letzten (an das
Nachbargrundstiick Landwehrstrafle 5 angrenzenden) 15 Meter - um 5 Meter, der
vorgelagerten 11 Meter um 3 Meter, sowie der verbleibenden Riickseite auf die
Grundstlicksgrenze (nebst Anschluss an die bestehende Brandmauer).

e Begradigung der Baugrenze zur Strale Alte Post hin, auf die Grundstiicksgrenze
(Anschluss an von uns zu errichtenden Biirgersteig).



Bestand Beantragte Anderung
(ausschlieflich in der ErdgeschoR-Ebene)

Dies entspricht auch der Ausnutzbarkeitsmachung der GRZ von 1,0. Ziel des Antrages ist
auch hier die Ansiedlung von Einzelhandel. In diesem Fall mit ca. 480 gm Verkaufs- und ca.
90 gm Nebenflache.

Antrag Nr. 4: Flurstiick 2017 und 2018 aus Flur 5 (Parkplatzfldchen)
Wir beantragen

e das Angebot eines stadtebaulichen
Vertrages seitens der Gemeinde
Marienheide flir den ganz oder teilweisen
Verkauf der Flurstiicke 2017 und 2018
(gelb markiert) aus Flur 5, das einen
unserseitigen Erwerb unter den Vorbehalt
stellt, hier nach Vorgaben der Gemeinde
Parkplatze flr die innerdrtliche
Verdichtung des Einzelhandels fiir die
gesamte BahnhofstraRRe zu schaffen.

Dies folgt dem allgemeinen stadtebaulichen
Konzept Parkpldtze nach aulRen und Einzelhandel
innerorts zu verdichten.

Alternativ bitten wir die Gemeinde um Erwédgung, Teile dieser auch anderweitig begehrten
Flachen, aus stadtebaulichen Griinden, gegen die ungenutzten nordostlichen REWE-
Parkplatze entlang der Verschwenkung der StralRe am Wasserturm, Richtung P&R, zu
tauschen, um uns diese fir den wesentlich ortskernndheren Einzelhandel in der oberen
Bahnhofstralle zu verkaufen. Dies zumal die neu vorgelegte Planung fiir das REWE-Geb&ude
weiterhin dessen ortskernabgewandte Offnung nach Siiden — nun sogar Siid-Westen, auf
den Busbahnhof zu - vorsieht.



Begriindung der Antrige 2, 3 und 4:

Das Planungsbiiro Jansen hat als Gutachter auf der Birgerkonferenz am 10. Mai 2016 auf
Seite 34 das aus seiner Sicht stadtebauliche Optimum als sog. Grundkonzept vorgestellt.

a) ,Grundkonzept” (S. 34) als stadtebauliches Optimum der Prisentation v. 10.05.16

Er hat ausdriicklich hervorgehoben, dass dieses Konzept aus staddteplanerischer wie —
baulicher Sicht die ideale Umsetzung fiir den Ort sei.

Insbesondere werde dem allgemeinen stadtebaulichen Grundsatz Rechnung getragen:
»Einzelhandelsverdichtung nach Innen, Parkpldtze nach auRen.”

Ausdriicklich benennt dieses ldealkonzept:

e Bebauung Kélberwiese Einzelhandel

e ErschlieRung Speditionsgeldnde

e Freistellung des Bahnhofsgebaudes und
dortige Platzgestaltung.

e Grol¥flachiger Einzelhandel als slidlicher
Abschluss mit riickwartigem Parkplatz.

Einzelhandel im sGdlichen Bereich ist bis zu
einer MaximalgréRe von 1400 gm zulassig.

Auch fir den heutigen REWE-Markt gilt die
gleiche Vorgabe.

Bis zu dieser GroRe konnte hier also ein
Vollsortimenter  unterhalten  werden,
wahrend die obere Bahnhofstralle den
vorgelagerten Einzelhandel ibernimmt.

Es gibt hier konkrete Planungen mit zwei
eingesessenen Marienheider Gewerbe-
treibenden, die hier — teils im
Franchisewege — ein auch hdherwertiges
Angebot schaffen wollen.

Fir eine Gemeinde von der Grolle
Marienheides dlrften diese Dimensio-
nierungen angemessene Gréflen sein. Sie
entsprichen im Ubrigen auch den
GrolRenvorgaben der Regionalplanung, wie
auch denen des Einzelhandelskonzeptes.




b) Alternative 1 (S. 35) der Prisentation des Gutachterbiiros Jansen

Dem Optimum der Grundvariante sind noch 4 Alternativen beigegeben, denen im Hinblick
auf die stadtebaulichen Vorziige ausdriicklich absteigende Qualitét beigemessen wurde.

Die Alternative 1, also jene mit den geringsten Qualitdtsabstrichen, lautet:

-

e Einzelhandel Kilberwiese”

e Parken und Parkplatzgestaltung

nérdlich des Bahnhofsgebiudes ( '\F
-
¢ Freistellen Bahnhofsgebiude N
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® Grofifldchiger Einzelhandel als . | po
stdlicher Abschluss mit Parkplatz B
zu  beiden, also auch der e ' §
riickwértigen Seite. " & :
Wir halten auch diese Lésung fir dem Ort ¥ q“: .'

dienlich und kénnten uns vorstellen durch
Zuerwerb von Flachen der Gemeinde im
Bereich der Kalberweide auf ca. 800 gm +
Nebenflaichen zu kommen, um hier -
ergdnzend zum Vollsortimenter im Suden
— bspw. einen Discounter aufzunehmen.
Zusammen mit dem DM-Markt (unser
Antrag 1) in der HauptstraRe 100 und
dem dortigen Netto-Markt béte der Ort
dann wirklich das komplette EH-Angebot.

Die Gemeinde hat hier alles in der Hand
und sollte bspw. auch einem Tausch der
ungenutzten, nordlichen REWE-Parkplatz-
mit Hinterlandparkplatzflachen erwagen.

Denn: Nach unseren Informationen
gehoren der Gemeinde gliicklicherweise weiter die Flachen 2155, 2217 und 2218 des Flures
5, d.h. mehr als die Halfte der Flachen, die unterhalb des Bahnhofes Jverplant” wurden.

Dies ist sehr erfreulich: Die Gemeinde hat es somit in der Hand, ob Sie die Grundvariante
oder die Alternative 1 verwirklichen méchte. Wir werden uns der Entscheidung der
Gemeinde fur eine der beiden Planungen nicht verschlieRen.
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