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Sachverhalt:

Am nordwestlichen Rand von Alt-Griemeringhausen befindet sich eine landwirtschaftliche
Flache, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache und als
gemischte Bauflache dargestellt ist. Dieses Areal liegt im Kreuzungsbereich auf der
Ostlichen Seite zu Beginn der Stral3e ,Auf der alten Fuhr*.

Bereits mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 35 N ,Griemeringhausen® sollte unter
anderem dieses Areal einer Bebauung zugefuhrt werden. Ziel der Bauleitplanung war es,
die dort ansadssige Firma Berges am Standort mit entsprechenden
Erweiterungsmadglichkeiten zu sichern und im direkten Umfeld weitere vertragliche
Nutzungen unterzubringen. Weiter sollten auf den landwirtschaftlichen Flachen
nordostlich der Stralde ,Auf der alten Fuhr® zahlreiche neue Wohnbebauungsmaoglichkeiten
durch einen zusatzlichen inneren Erschlielungsring geschaffen werden. Die bereits auf
der Grundlage von § 34 Baugesetzbuch entwickelte Wohnbebauung in Neu-
Griemeringhausen sollte dartber hinaus planungsrechtlich gesichert und stadtebaulich
gesteuert werden.

Der Bebauungsplan konnte allerdings nie zur Rechtskraft gefliihrt werden, da die im
Bauleitplanverfahren vorgetragenen Anregungen mit gegensatzlichen Positionen
(insbesondere zur gewerblichen Erweiterung der Fa. Berges in sudlicher Richtung zur



bereits vorhandenen Wohnbebauung in der Stockhanstral’e) wahrend der zweiten
Offenlage im Jahr 2007 nahezu unlésbar erscheinen. Es ist davon auszugehen, dass das
Bauleitplanverfahren — wie seinerzeit beabsichtigt — nicht mehr weiter fortgefihrt werden
kann.

Der Verwaltung liegt nunmehr fir dieses Areal ein Antrag auf Aufstellung eines
Bebauungsplans vor. Ziel der Planung ist es, den neuen Grundstlickseigentimern den
Bau einer kleinen gewerblich genutzten Halle im sudlichen Teil und eines Wohnhauses auf
der noérdlichen Flache zu ermdglichen. Das Plangebiet wird unmittelbar tber die Stralle
JAuf der alten Fuhr® erschlossen. Die im Flachennutzungsplan enthaltende
Entwicklungsabsicht einer baulichen Nutzung soll durch eine qualifizierte Bauleitplanung
mit der Festsetzung eines Mischgebietes und eines Allgemeinen Wohngebietes
konkretisiert werden.

Der Standort der Firma Berges auf der gegenuberliegenden Strallenseite und die
seinerzeit geplanten Erweiterungsflachen sollen durch entsprechende Festsetzungen (z.B.
einzuhaltende Abstande zum Gewerbe) im Bebauungsplan weiterhin gesichert bleiben.
Weitere Einzelheiten sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans zu konkretisieren.
Die geplante bauliche Erweiterung knupft an die vorhandene Siedlungsstruktur von Alt-
Griemeringhausen an und ist daher stadtebaulich vertretbar. Das Plangebiet hat eine
Gesamtflache von ca. 0,5 ha.

Die Lage und der Geltungsbereich der Bauleitplanung gehen aus den beigeflgten
Anlagenkarten hervor.

Die Grundstlickseigentimer beauftragen zur Erarbeitung des Planwerkes ein externes
Planungsbiro. Hierauf basierend wird dann das formliche Bauleitplanverfahren
durchgefuihrt. Die mit der Planung entstehenden Kosten flir den Bebauungsplan mit seinen
Fachbeitragen und Gutachten werden vollstandig von den Grundstickseigentimern
getragen. Der Gemeinde Marienheide entstehen mit der Aufstellung des Bebauungsplans
daher keine Kosten.

Anlagen:
e Antrag auf Aufstellung eines Bebauungsplans

Ubersichtskarte M.1:5000 mit Darstellung des rdumlichen Geltungsbereiches
Flurkarte M.1:1000

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Auszug aus dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 N ,Griemeringhausen
(Stand 2. Offenlage)

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen den Bebauungsplan Nr. 91 ,Auf der alten Fuhr aufzustellen. Der

Geltungsbereich ist in dem beigefiigten Ubersichtsplan gekennzeichnet. Ziel ist es, den
Bau einer kleinen gewerblich genutzten Halle und eines Wohnhauses zu ermdglichen.

Im Auftrag

Volker Muller Marienheide, 23.05.2017
2. Wvl. zur Sitzung
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