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Drucksache Nr.

offentlich

Beschlussvorlage
Tagesordnungspunkt:

80. Anderung des Flachennutzungsplanes "GroRflachiger Einzelhandel Bahnhofstralle"
und Bebauungsplan Nr. 25 "Ortskern Marienheide", 27. Anderung

a) Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbargemeinden sowie der
Behorden und  sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 2 Abs. 2, 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB

b) Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beratungsfolge: Sitzungstermin | Abstimmungsergebnis

einst. | Enth. | Gegen.

Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 08.11.2017

Sachverhalt:

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.09.2016 beschlossen, fur den
Flachennutzungsplan ein 80. Anderungsverfahren ,GroRflachiger Einzelhandel
BahnhofstraRe“ durchzufiihren und die 27. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25
"Ortskern Marienheide® im Parallelverfahren aufzustellen. Die Beschlisse wurden in der
Ratssitzung am 11.07.2017 modifiziert. Ziel der Bauleitplanungen ist es, die Errichtung
eines Lebensmittelvollsortimenters mit einer max. Verkaufsflache von 2.250 gm zu
ermoglichen und im heutigen REWE-Markt einen Drogeriemarkt auf einer max.
Verkaufsflache von 785 gm anzusiedeln sowie die bauliche Nutzung des
denkmalgeschutzten Bahnhofsgebaudes zu starken.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.08.
bis 25.08.2017 durch Aushang der Planentwlrfe. Zudem fand am 17.08.2017 im
Sitzungssaal des Rathauses ein Offentlicher Erdrterungstermin  statt.  Die
Nachbargemeinden sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gem. § 2 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2017 an der
Planung beteiligt.

Wahrend dieser Verfahrensschritte gingen Anregungen ein, worldber zu beraten,
abzuwagen und zu beschliel3en ist.

Einzelheiten hierzu sind der beigefligten Fotokopien der Originaleingaben sowie einer
Auflistung mit Beschlussvorschlagen zu entnehmen.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung wurde ein Larmgutachten beauftragt mit dem
Ergebnis, dass an der Ostfassade des denkmalgeschitzten Bahnhofes fur
schutzbedurftige Raume immissionsschutzrechtliche Regelungen getroffen werden



mussen, die im Bebauungsplan festzusetzen sind.

Ab der Engstelle zwischen dem geplanten Verbrauchermarkt und den dahinterliegenden
Gewerbebetrieben wird die Verkehrsflache von 5,75 m auf 7,00 m unter Berucksichtigung
der Brandschutzauflagen und der Hangsicherung verbreitert, sodass ein
Begegnungsverkehr LKW/LKW zwischen den Aufstellflachen der Fluchttiren in diesem
Bereich mdglich ist. Wendemdglichkeiten fur falsch einfahrende LKW’s sind im Vergleich
zur heutigen Situation auf oOffentlichen Verkehrsflachen zukunftig im Bereich des
Wendehammers gegeben.

Weitere Einzelheiten zur Bauleitplanung werden in der Sitzung vorgestellt.

Nach Abhandlung der vorgetragenen Stellungnahmen ist das Verfahren soweit gediehen,
dass die offentliche Auslegung der Bauleitplanungen flr die Dauer eines Monats erfolgen
kann.

Anlagen:

Ubersichtsplan

Fotokopien der Originaleingaben

Abwagungslisten mit Beschlussvorschlagen

Planzeichnung der 80. Anderung des Flachennutzungsplanes
Planzeichnung der 27. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Ortskern

Marienheide®

. Begriundungen und Umweltberichte mit integriertem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag und Fachbeitrag Artenschutz (Stufe I)

. Abfall-und verwertungstechnische Uberpriifung von Bodenaushub

. Baugrunduntersuchung

. cima-Vertraglichkeitsuntersuchung von Ansiedlung eines HIT-Marktes und eines

Rossmann-Marktes in Marienheide
. Artenschutzpriafung Stufe 2 (liegt zur Offenlage vor)
. Schallschutzgutachten der Firma ACCON GmbH, Kdéln (liegt zur Offenlage vor)

Beschlussvorschlag:

a) Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren gem. §§ 2 (2), 3(1) und 4 (1) BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wird wie in den beigefugten Abwagungslisten
dargelegt, beraten und beschlossen.

b) Die 80. Anderung des Flachennutzungsplans ,GroRflachiger Einzelhandel
BahnhofstraRe“ und die 27. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25  Ortskern
Marienheide“ werden gem. § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats o6ffentlich
ausgelegt.

Stefan Meisenberg Marienheide, 26.10.2017
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