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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 77 der Gemeinde Marienheide ,Kotthauserhéhe — An der Baumschule*

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemif BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Aligemeine Wohngebiete WA 1 und WA 2 gem. § 4 BauNVO

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) Nrn. 1, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Arten von Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.1.2 Mischgebiet MI gem. § 6 BauNVO

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 (2) Nrn. 7 und 8 BauNVO
zulassigen Arten von Nutzungen (Tankstellen und Vergniligungsstatten im Sinne des § 4 a (3)
Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes, die berwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind) und die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Arten von Nutzungen
(Vergniigungsstéatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO auflerhalb der in § 6 (2) Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.1.3 Maximale Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den ,Allgemeinen Wohngebieten* WA 1 wird gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass die
gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO zuléssige Art der baulichen Nutzung nur bis zu max. 2 Wohnungen
(2 Wo) pro Wohngebéude zulassig ist.

1.2 Maf} der baulichen Nutzung

1.2.1 Zulassige Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 i.V.m. § 18 BauNVO

Die zuléssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der festgesetzten Fassadenhéhe (FH)
sofern keine maximale Anzahl der Vollgeschosse angegeben ist. Sie wird im Mittel je
Einzelgeb&ude an der Berg- und der Talseite des Gebaudes gemessen. Die Fassadenhéhe
ergibt sich aus den Schnittpunkten der Fassade mit der Oberkante Dachhaut und dem
geplanten Gelande. Giebelfelder bleiben unbertcksichtigt.

Baugebiet zulassige Fassadenhohe (FH) talseits zuldssige Fassadenhdhe (FH) bergseits

FH maximal 7,00 m (geplantes Gelande) 4,25 m (geplantes Gelande)

Bei talseits zur Verkehrsflache bzw. zu Privatwegen liegenden baulichen Anlagen darf die
Oberflache des Erdgeschossfuftbodens (siehe Planskizze -Erdgeschoss-) Gber der
Verkehrsflache bzw. den Privatwegen im Mittel nicht héher als 0,50 m tGber dem Niveau der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. des Privatweges liegen. Hierbei ist die
gemittelte Héhe der zur 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem Privatweg hin gelegenen
Grundstiicksgrenze maldgebend.
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Bei bergseits zur Verkehrsfliche bzw. zum Privatweg liegenden baulichen Anlagen darf die
Oberfliche des ErdgeschossfuBbodens (siehe Planskizze -Erdgeschoss-) lber der
Verkehrsfliche bzw. den Privatwegen im Mittel nicht héher als 3,50 m Gber dem Niveau der
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. des Privatweges liegen.
Hierbei ist die gemittelte Hohe der zur &ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem Privatweg hin
gelegenen Grundstlicksgrenze mafigebend.
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Hierbei ist die gemittelte Hohe der zur &ffentlichen Verkehrsflache bzw. dem Privatweg hin ge-
legenen Grundstlicksgrenze mafigebend.

bergseits

*max. 3,50 m| Erdgeschoss

Verkehrsfliche bzw. Wohnweg + 0,00 m

1.2.2 Ausnahmen zu Uberschreitungen der Fassadenhthen gemiaR § 18 (2) BauNVO
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der festgesetzten Fassadenhdhen auf einer Lange von
maximal 15 % der Gebaudelange zuldssig, soweit sie aus Rickspriingen der Fassade oder
Zwerchhausern resultieren. Giebelfelder bleiben unberiicksichtigt.

1.2.3 Abweichende Bauweise -a- gemaR § 22 (4) BauNVO

in den ,Allgemeinen Wohngebieten® WA 1 Gemaf § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass nur
Gebdude mit mindestens einem seitlichen Grenzabstand und einer Gesamtlange von nicht
mehr als 18 m zuldssig sind.

1.3 Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1.3.1 Verminderungsmafnahme V 1

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigungen
des Boden- und Wasserhaushaltes sind Stellplatzflachen und Zufahrten auf den Baugrundsti-
cken mit infiltrationsfahigen Oberflaichenbefestigungen herzustellen, z.B. breitfugige Pflaster,
Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine.

1.4 Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.4.1 Begriinungs- / GestaltungsmaRnahme B 1 ,,Spielplatz“

Auf der in der Planzeichnung mit der Ziffer ,B 1" gekennzeichneten Spielplatzfldche sind zwei
grofRkronige Laubbdume 1. Ordnung und je 100 gm Spielplatzflache drei Solitarstraucher an-
zupflanzen. Die Anpflanzung ist gemafR Landschaftspflegerischem Fachbeitrag zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfadlle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege funktionsgerecht mit Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu ersetzen. Bei der
Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Laubbdume 1. Ordnung: Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior), Bergahorn (Acer pseudopla-
tanus), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Rosskastanie (Aesculus hippo-
castaneum)

Pflanzgréle: H., 3 x v, StU 14-16,

Straucher: Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Schiehe
(Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea)
PflanzaréRe: Str., 2-3 x v, 60-100 h;
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