Tell B Festsetzungen und Erlauterungen der
verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Geholzliste der Gemeinde Marienheide

Teill A

Pflanzliste im dorflichen Bereich / Ortsrand

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Baume
Winterlinde Tilia cordata
Bergahorn Acer pseudoplatanus

|

- __
.i:"

gl
1
;374. I
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I Zulassig sind:
| 1. Wohngebéaude
_ I 2. nicht stérende Handwerksbetriebe Stieleiche Quercus robur
{ , Rosskastanie (rotbl.) Aesculus carnea
, LF Ausnahmsweise sind Anlagen flr Verwaltungen zulassig. Walnuss Juglans regia
| 374394 - Wildkirsche Prunus avium
| :¢ Esche Fraxinus excelsior
| ) Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die zulassigen Nutzungen: Hainbuche Carpinus betulus
| sl 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Rotbuche Fagus sylvatica
i Speisewirtschaften Eberesche Sorbus aucuparia
' EZEE i 5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Weillbirke Betula pendula
: :1 0.25 Zwecke Schwarzerle Alnus glutinosa
.; :’ | 5 FH 385 m NN _ ) _ . o _ Obstbaume aller Art
! 755 FL GH 385 m NHN sowie gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuassigen Nutzungen: )
1047 | r I 0-45° FD, SD, PD, VPD, 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes Straucher zur offenen Landschaft
i WD, KWD s 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Hasel Corylus avellana
:' ez I u‘%,mim___ v 4. Gartenbaubetriebe Katzchenweide Salix caprea
(T | iﬂwl 5. Tankstellen Schlehe Prunus spinosa
! | *\ I !ﬂ— Stechhlilse llex aquifolium
| S o« = 1202 - MI  Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Faulbaum Rhamnus frangula
! ' = _ 0 Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
1046 ?! \ : FAM~ Zulassig sind: Schneeball Viburnum opulus
: e I = --W 1. Wohngebaude Feldrose Rosa arvensis
373,35 < 3 2. Geschéfts- und Burogebaude Hundsrose Rosa canina
tow T 4. sonstige Gewerbebetriebe (mit Ausnahme von Bordellen u.a. Gewerbe- Weilkdorn Crataegus monogyna
| ow betrieben) Schwarzer Holunder Sambucus nigra
i Y 5. Anlagen fur Verwaltungen Roter Holunder Sambucus racemosa
\o | Brombeere Rubus fruticosus
i I Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO die zulassigen Nutzungen:
'37m f 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe Schnitthecken
i I I des Beherbergungsgewerbes Hainbuche Carpinus betulus
| £ Bordelle und &hnliche Gewerbebetriebe (i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO) Rotbuche Fagus sylvatica
IS - | I 5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche WeilRdorn Crataegus monogyna
| 7§ | Zwecke Buchsbaum Buxus sempervirens
LS ! I 6. Gartenbaubetriebe
el ':(—" ! 7. Tankstellen
f P i I 8. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
/I .g’ 3& m%,' des Gebiets, die uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind
1 Y ,/ 0,4
1143 | <= / ! I Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zulassigen 8. Sonstige Planzeichen
) / ’ 0 FH 384 m NHN Nutzungen:
, _ I GH 384 m NHN ! e .
o / 5 FD_SD_PD.VPD P Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auferhalb der in =y Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
57255 / 0-45 'WD.KWD SO § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes. mlmlul=l=l=l=l! (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
II @/ ""e
II !
/I { ,’I ivate Ri.q.T.lue. = o (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
| [B72.38] 3
Jizz ’ I LD 0,25 max. zulés.sige Grundﬂécher?zahl ) o ' Nutzungsschablone
! I Im allgemeinen Wohngebiet ist gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO die Uberschreitung der :
S Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im WA Art der baulichen Nutzung
! Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
i f / die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht zulassig. Il 0,25 Vo|éae';|c?1%rsse Grundfldchenzahl
/ — T T T = m —— )
peaznf / e L ) — I Zahl der Vollgeschosse als Hchstmal 0 Bauweise |, Mmax HO R?,.igren
®
U 1
/ ' Hohe der baulichen Anlagen 0-45° FD'VSVDD', T(I\:;\'/BIPD' Dachneigung Dachgestaltung
& / FH 385 m NHN maximal zulassige Firsthhe (FH) in Meter Giber NHN, zulassige
,’/ h GH 385 m NHN maximale Gebdudehdhe (GH) in Meter tber NHN A & Bebauung
/ I
o T N Y 41463 —-1152
-~ N\ G 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e v/ 1164 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
/ 9. Sonstige Darstellungen
1270 o offene Bauweise
~—
H— - ‘ . o W vorhandene Flurstiicksgrenzen / Flurstiick mit Nr.
d A A nur ein Doppelhaus oder ein Einzelhaus zuldssig
M Weg
tt ————r— Baugrenze
enbergst’" B ; vorhandene Gebadude / Nebengebaude
1265
4. Garagen und iiberdachte Stellplitze T LT vorhandene Béschung
é, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
O
< Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren R i . .
q:;o Grundstiicksflachen zulassig. Sie missen mindestens einen Abstand von 5,50 m zu ihrer . vorhandene GeldndehGhen in m 0.NHN
00) der Zufahrt vorgelagerten Strallenflache aufweisen.
> 20 m
§ | 0 Nebenanlagen aullerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sind nur bis max. 30 m® First379.15 vorhandene Gebdudehdhen
éé‘ Brutto-Rauminhalt zulasig.
a{s 2,87 v R
5. Gestaltung der baulichen Anlagen ermakung
Beachtliche Verletzung von Vorschriften (§ 86 BauO NW)
Rechtsgrundlagen Offenliche Auslegung Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis
Der Entwurf des Bebauungsplans ist mit Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen mit Begriindung, 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlcksichtigung des § 214 Baugestaltung . . . . _
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634). gemaR § 3 Abs. 2 i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom .............. DiS ..ovveviiene offentlich Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des Fassadenverkleidungen aus Bitumenmaterial sowie aus sichtbaren massiven
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) ausgelegt worden. § 214 Abs. 2 BauGB beachtlicher Verletzung von Vorschriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und Rundholzstammen bestehende Fassaden sind nicht zulassig.
) B ) Gleichzeitig wurden die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde Marienheide veréffentlicht. des Flachennutzungsplans oder ein nach § 214 Abs. 3 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges ) . .
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes Die 6ffentliche Auslegung ist nach der Hinweisbekanntmachung vom ............... durch Aushang vom ............. beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden. Die Fassadengestaltung von Anbauten und Garagen sind dem Hauptkorper
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist. bis ...cooeeiinn ortsiiblich bekannt gemacht worden. entsprechend auszubilden.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ......................... von Marienheide, den..........................
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Drempel , . o , , , L
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256). Zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Stefan Meisenberg Drempel sind nur bis zu 1 m HOhe bei einer eingeschossigen Bauweise zulassig.
vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW. S. 1162), in Kraft getreten am 28. Juni 2017. Marienheide, den.............oovvvven.. Biirgermeister
. .. . . FD, SD, PD, VPD, Dachgestaltung
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Stefan Meisenbera WD, KWD Zulassig sind Flach-, Sattel-, Pult-, versetzte Pult-, Walm- sowie Kriippelwalmdacher.
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 Biraermeister 9
(GV. NRW. S. 966), in Kraft getreten am 29. November 2016. 9 0° - 45° Dachneigung
Verordnung iber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht als Mindest- und Hochstgrenze
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516) Abwigung
Zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzungam................................ die von der Offentlichkeit .
21. November 2015. vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gla;'.cg::;i?:;:ciﬂngsmaterial sind auRer bei eingeschossigen Anbauten, Garagen und
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes und der benachbarten Gemeinden gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. iberdachten Stellpldtzen nur Natur- und Kunstschiefer sowie, Ton- und Betondachsteine
vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) gedndert worden ist. . . zulassig.
Marienheide, den...................o......
"""""""""""""""""""" Satellitenschiisseln sowie Dachaufbauten sind farblich dem Ton der Dacheindeckung
anzupassen. Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind hiervon
ausgeschlossen.

Stefan Meisenberg

Blrgermeister
Gauben
Gauben sind zulassig. Eine besondere Gestaltung der Gaube wird nicht festgesetzt,

Plangrundlage
) Satzungsbeschluss
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataste.r_nachwels (/0] 1 Uberein. Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind. |} als Satzung beschlossen worden. . o
jedoch sind jeweils mind. 1,25 m Abstand
Marienheide. den vom Ortgang, von Graten und Kehlen,
AN, vom Flrst und von Gaube ZUu Gaube’ PrOJekt NrT. 1568 Status EF
Stefan Meisenberg gemessen vom jeweilig ndchstliegenden Punkt entlang der Dachflache, einzuhalten. v NRW (Wiehl Datei 1568 _BP
...................................... Biirgermeister Dint ing. Jirgen Schumacher oo New
Oststrafle 8 - D-51674 Wiehl
pbs Telefon +49 (0) 2262 - 72050 gezeichnet Wi
p[anungsbﬂro Telefax +49 (0) 2262 - 72056 : :
6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung schumacher info@pbs-schumacherde Projektleiter Neu
.pbs-schumacher.ae . .
Aufgestellt Wiehl, den April 2018

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

Ausfertigung der Satzung
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe und Schrift

einschlielich Begriindung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Marienheide
private Rigole

Verfahrensvermerke
Aufstellunasbeschluss VOM.. oo, Ubereinstimmt und dass fur die Rechtswirksamkeit mafigeblichen Verfahrensvorschriften,
Der Aufstelﬁmgsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 91 "Auf der Alten Fuhr” ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V insbesondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit geltenden Fassung beachtet wurde. Die Anderung des
' gefasst und am modifizier.t worden o Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung angeordnet.
7. MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

m. §1 Abs. 8 BauGB vom Rat der Gemeinde am ...............

Die Beschlisse sind nach der Hinweisbekanntmachung am ............... durch Aushang vom . .
Marienheide, den..........................

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Absatz 6 BauGB)

............... bis ............... ortsublich bekannt gemacht worden.
Stefan Meisenberg
Blrgermeister
Féllarbeiten im Plangebiet sind in der Zeit vom 1. Oktober bis ausschlieRlich 1. Marz G - d M - h - d

gestattet. Miissen Fallarbeiten aulRerhalb dieser Zeit durchgefiihrt werden, so erfolgt die
Freigabe durch die Gemeinde Marienheide auf Basis einer gutachterlichen

Stefan Meisenberg
Stellungnahme. Die Untere Naturschutzbehdrde des Oberbergischen Kreises ist in B
ebauungsplan Nr. 91

Burgermeister Bekanntmachung / Inkrafttreten
Die Durchfiihrung des Verfahrens sowie Ort und Zeit zur Einsichtnahme des Bebauungsplans mit Begriindung
Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurden gemafy § 10 Abs. 3 fjes Baugesetsz_J.ches pach der Hinweisbekanntmachungam ................ durch . T
Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom Aushang vom ............... DIS ..o, offentlich bekannt gemacht. Kenntnis zu setzen (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Mit dieser Bekanntmachung ist die Anderung des Bebauungsplans in Kraft getreten und rechtsverbindlich.
00000000 % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen "AUf d er Alte N F u h r"
o 0 Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)
000000000° Anlage einer Wildstrauchhecke aus Arten der Gehdlzliste der Gemeinde Marienheide:

Marienheide, den..........................

Marienheide, den..........................
Stefan Meisenberg
‘ Erhaltung von Baumen (§9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Blrgermeister
Die Baume sind zu erhalten. Bei Verlust sind die Baume im Verhaltnis 1:1 auf dem
Grundstiick nachzupflanzen. Es sind Arten der Gehdlzliste der Gemeinde Marienheide zu

Stefan Meisenberg

Blrgermeister
verwenden.

pbs M:\1568-BP91 Auf der alten FUh\ACAD\LP\1568_BP.dwg 03.05.2018 1:0.25%




