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GEMEINDE MARIENHEIDE

BERAUUNGSPLAN NR. 41

"MULLENBACH - NORD"

Rechtsgrundlagen

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, 3617),
gedndert durch Art. 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle
vom 03.12.1976 (BGBl. I S. 3281) und durch Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979
(BGBL. I S. 949)

Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBL. I S. 1763)

Bauordnung NW in der Fassung vom 26.06.1984 (GV NW S. 419,
berichtigt S. 532 / SGV 232)

Textliche Festsetzungen gem. § 9 BBauG

1.

Die in der Planzeichnung festgesetzte GeschoBzahl ist
auf den ErdgeschoB8fufiboden des jeweils zu errichtenden
Gebidudes zu beziehen. Bei Geb&duden bergseits der &ffent-
lichen Verkehrsflichen kann der ErdgeschoBfuBboden i. M.
bis zu 0,45 m iiber der natlirlichen Gel&ndeoberkante liegen.
Als natfirliche Gelindecberkante gilt die Schnittlinie
der natiirlichen Gelindeoberfliche mit der bergseitigen
Fassade eines Gebdudes.

Bei Gebiduden talseits der Offentlichen Verkehrsfldchen
kann der ErdgeschoBfuBboden bis zu 15 cm Uber der StraBen-
hdhe, gemessen in der Geb&dudemitte, liegen.

Vor Garagen muB auf dem eigenen Grundstiick ein Stauraum
von mind. 5 m Tiefe freigehalten werden. Wenn die Zufahrt
vom verkehrsberuhigten Bereich aus erfolgt, ist ein Stau-
raum von mindestens 2 m vorgeschrieben. Bauwichgaragen
sind auf der Grundstilicksgrenze zu errichten.
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Garagen und PKW-Stellplidtze sind im riickwdrtigen Bereich
der Grundstiicke nicht zugelassen. Die Vorfahrten vor
Garagen und Stellplédtze diirfen nicht abgesperrt werden
und sind der Allgemeinheit zugdnglich zu halten.

Garagen sind in den Baugebieten auBerhalb der Baugrenzen
méglich.

Biume mit einem Stammdurchmesser von menr als 20 cm
in 1 m HOhe sind in den Baugebieten zu erhalten, soweit
diese nicht iberbaut werden.

Die nach der Planzeichnung auBlerhalb der 8ffentlichen
Griin— und Verkehrsflichen anzupflanzenden Bdaume und
Hecken sind vom ErschlieB8ungstrdger anzupflanzen. Diese
Anpflanzungen sind vom Grundstilickseigentiimer zu dulden

und zu erhalten.

. Gestalterische Fegtsetzungen gem. 8 81 BauONW

4.

Dachform

Innerhalb einer jeden, durch Baugrenzen festgesetzten
iberbaubaren Fl&che diirfen unterschiedliche Dachformen,
Dachneigungen und gednderte Kniestockhdhen nur baugruppen-
weise verwendet werden. Dies gilt nicht fir Ddcher unter-
geordneter Gebdudeteile. Als Baugruppe gelten Hausgruppen
mit mindestens drei HHusern. Gegeniiberliegende Dachfldchen
eines Daches miissen dieselbe Neigqung aufweisen.

Kniestocke

XKniestdcke sind bei einer Dachneigung von mehr als
40° bis zu einer HShe von 62,5 cm zZuldssig.

Dachﬁberéténde

Bei geneigten D&ichern diirfen die Uberstdnde max. 0,50 m
betragen. Auskragende Flachd&cher sind nicht zul&ssig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte
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Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer Dach-
neigung von mehr als 40° bis zu einer Gesamtldnge von
3/5 der Traufldnge zuldssig.

} siehe Erlguterungen

-
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11.

12,

Zur Dacheindeckung sind anthragzit- bis-schieferfarbene
Materialien zu verwenden. Nicht zuldssig ist Bitumenpappe
bei einer Dachneigung von mehr als 15°.

Flachd&dcher sind deckend mit Kies abzustreuen. Die
Fassadenfldchen sind weiB zu gestalten. DachgeschoB-
auBenwdnde und untergeordnete Teilflichen der ibrigen
Fassade kdnnen grau bis schwarz verschiefert oder mit
dunkelbraunem Holz verschalt werden. Materialien mit
spiegelnder Oberfliche sowie Werkstoffimitationen aller
Art, wie z. B. Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder
Teerpappe, sind nicht zulissig. Die Fassaden der talseits
sichtbaren Untergeschosse sind in Farbe, Material und
Formaten einheitlich mit den oberen Geschossen zu ge-
stalten.

Benachbarte Grenzgaragen sind einheitlich zu gestalten
und in der H6he aufeinander abzustimmen. Bei hdngigem
Geldnde sind Traufhdhen) 3 m i. M. zuldssig.
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AuBerhalb von Geb&duden sind MiillgefdBe so unterzubringen,
daB sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar

sind.

Zuldssige Einfriedlungen . bei Vorgidrten mit mehr als*2 m
Geldndetiefe sind Hecken, Holzz#une mit senkrechtem Stab-
oder Jdgerzaun mit begleitenden Hecken oder geschlossene

Ummauerungen. _
Hecken, Z&une und Ummauerungen diirfen innerhalb der notwen-.

digen Sichtdreiecke in Kreuzungsbereichen nur bis zu 80 cm
und im librigen bis 2 m hoch sein.

Bei Vorgdrten mit weniger als 2 m Gel&ndetiefe sind Ein-
friedungen nicht gestattet.
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BSschungen von iiber 120 cm H8he sind terrassiert mit
mindestens 1 m Bermen auszufiihren. Gartenstiitzmauern
mit einer HShe von mehr als 80 cm sind in bepflanzbaren
Mauerelementen zu gestalten.



L)

*1

*2

GENEHMIGUNG DES PLANUNGSRECHTLICHEN TEILS

Der Bebauungsplan ist gemdp § 11 BBauG vom 06.07.1973 (BGB1. I S. 949)

mit Verfligung vom 2‘&,. oY% Fis Az. .{!f{’,,'zf-ézec;{o. genehmigt worden.
Af.£q

------------------------

-------------------

Der Regierungsp%ﬁsident
Im Auftrag

BEKANNTMACHUNG DER GENEHMIGUNGEN

Die Genehmigungsverfiigung des Regierungsprisidenten sowie Ort und Zeit
der Auslegung des Bebauungsplanes gemaB § 12 BBauG sind am 06 06 08
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde auf die §§ 44 c und 155 a BBauG hingewiesen.

Marienheide, ...:veeececonoenaaans

Biirgérmeister

Erlduterungen

Es handelt sich um eine Empfehlung ohne gesetzliche Grundlage. Um
stidtebauliche Riume zu bilden und ein problemloses Wenden der Fahr-
zeuge im verkehrsberuhigten Bereich zu ermdglichen, wird um Beachtung
gebeten.

In diesem Zusammenhang wird nochmals dargelegt, dap Garagen und Stell-
pldtze im riickwirtigen Bereich, also in der iiber die riickwirtige Bau-
grenze hinausgehenden Fldche, nicht zuldssig sind.

Es handelt sich um eine Empfehlung ohne gesetzliche Grundlage. Aus-
stidtebaulichen Griinden erschien es erforderlich, zum Erhalt der A
pflanzungen diese Bestimmung aufzunehmen.

-------------
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