Im Ortskern befinden sich sudlich der Stralze ,Auf der Schlenke® bislang unbebaute
Flachen.

Fur diesen Bereich setzt der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 34 ,Hubertusweg-
Schlenke® ein Mischgebiet mit einzelnen Uberbaubaren Flachen fest. Zulassig sind II-
geschossige Gebaude mit einer Dachneigung von 20-45°. Die ErschlieBung der
Grundstucke im ruckliegenden Bereich soll durch einen 5,50 m breiten offentlichen
ErschlieBungsstich mit Wendmaoglichkeit erfolgen.

Die Herstellung dieser offentlichen ErschlieRungsanlage ist seitens der Gemeinde nicht
geplant. Da die rickwertigen Grundstlicke aufgrund der fehlenden Erschlielung nicht
bebaubar sind, hat ein Eigentlimer dieser Flachen nun den Antrag auf Anderung des
Bebauungsplans gestellt.

Dem Antrag zufolge soll die offentliche Verkehrsflache in eine private Verkehrsflache
geandert und die Uberbaubaren Flachen der Flurstlick-Nrn. 1236 und 1043 geringfigig
vergroRert werden. Zudem soll die Festsetzung der Dachneigung gestrichen und
dadurch die Errichtung von Flachdachern mit Staffelgeschossen ermdglicht werden.

Die textlichen Festsetzungen aus dem Jahr 1979 entsprechen nicht mehr den heutigen
stadtebaulichen Vorstellungen und sollten aus diesem Grund angepasst werden.

Die Ausweisung einer privaten Verkehrsflache ist sinnvoll. Diese Privatstrale soll
entsprechend den Anforderungen einer privaten Zuwegung minimiert und als Flache mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorger und der Anlieger
festgesetzt werden. Die Uberbaubaren Flachen fur die Flursticke Nrn.1043 u. 1236
sollen geringfuigig vergroliert werden, um die ortskernnahen Baupotenziale besser
aktivieren zu kdnnen.

Die Anderung dieses Bebauungsplans wird der angestrebten, nachhaltigen
stadtebaulichen Innenentwicklung gerecht und ist daher aus planerischer Sicht zu
beflrworten.

Die Bebauungsplananderung soll als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ nach § 13
a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriufung durchgefuhrt werden. Ein
Bebauungsplan der Innenentwicklung kann fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung (wie im vorliegenden Fall) oder andere MalRnahmen der
Innenentwicklung aufgestellt werden. Eine landschaftspflegerische Bewertung mit einer
Okologischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

Anlagen:
e Antrag vom 04.11.2019
e Ubersichtsplan
e Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 34 ,Hubertusweg-Schlenke*
o textliche Festsetzungen



