Gemeinde Marienheide
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1. ANLASS, ZIEL UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 48 , Gewerbegebiet Kalsbach-Kotthauserhéhe” ist am 05.03.1982 in Kraft
getreten. Zwischenzeitlich wurde der Bebauungsplan durch eine Vielzahl von Anderungsverfahren
modifiziert.

Mit Schreiben vom 22.07.2019 liegt der Verwaltung ein Antrag zur Anderung des Bebauungsplans Nr.
48 ,Gewerbegebiet Kalsbach-Kotthauserhéhe”, 14. Anderung von ALDI GmbH & Co. KG vor. Ziel ist es,
den bestehenden ALDI-Markt zu modernisieren, die Verkaufsflaiche zu erweitern sowie zusatzliche
Lagerflichen und einen Leergut-Backwarenraum innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundsticksflachen anzubauen.

In den letzten Jahren ist ein deutlicher Trend im deutschen Lebensmitteleinzelhandel zu erkennen,
dass sich die Verkaufsflaichen der Markte deutlich erhéhen. Dies geht jedoch weniger mit einer
Angebotserweiterung der Markte einher, sondern es werden vielmehr qualitative Aspekte der
Verkaufsraumgestaltung, insbesondere durch breitere Gange zwischen den Warenregalen oder durch
grofRere Prasentationsflachen, bericksichtigt.

Um das Bauvorhaben verwirklichen zu kénnen, ist eine Anderung des rechtswirksamen
Bebauungsplans hinsichtlich der Verkaufsflache fiir zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
von 700 m? auf maximal 800 m? erforderlich. Nach der herrschenden Rechtsprechung sind
Verkaufsflachen grundsatzlich alle Flachen, die von Kunden betreten oder eingesehen werden kénnen,
einschliellich Flachen hinter den Kassen oder hinter den Frischetheken. Nicht zu den Verkaufsflachen
gehoren reine Lagerflachen oder abgetrennte Bereiche, in denen Waren zubereitet oder portioniert
werden.

Bei dem vorliegenden Erweiterungsbau handelt es sich weiterhin um einen nicht-grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb, welcher im festgesetzten Gewerbegebiet als spezieller Gewerbebetrieb
allgemeiner Art gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig ist.

Die Bewertung des Einzelhandelsbauvorhabens wird konkret durch eine vorhabenbezogene
Vertraglichkeitsuntersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vom Antragssteller beauftragt.

Die Anderung des Bebauungsplans soll als ,,Bebauungsplan” der Innenentwicklung” nach § 13 a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung durchgefiihrt werden. Ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung kann fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
Malnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden. Eine landschaftspflegerische Bewertung mit
einer 6kologischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48
,Gewerbegebiet Kalsbach-Kotthauserh6he” liegen vor.

Aus diesem Grund hat der Rat der Gemeinde Marienheide in seiner Sitzung am 24.09.2019.
beschlossen, eine Bebauungsplandnderung gem. § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren
durchzufiihren.



2. Lage, Beschreibung und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Der Anderungsbereich hat eine Gesamtfliche von ca. 7.450 m? und beinhaltet die Grundstiicke an der
Gummersbacher StraRe Nr. 137a. Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich die Grundstiicke,
Gemarkung Marienheide, Flur 35, Flursticke Nrn. 1547/191, 1811/191, 1940, 2559, 2560, Teil aus
3112, 3280 und Teil aus 3353.

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Der Bereich der 14. Anderung umfasst die o.g. Flichen an der BundessstraRe B256. Hier befindet sich
ein Lebensmitteldiscounter mit einer Stellplatzanlage fiir Kunden.

Abb. 2: Blick auf das Plangebiet
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Quelle: Gemeinde Marienheide; © Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2019) / Katasterbeho6rde des Oberbergischen Kreises



3. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben und Planungsbindungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Koln, Teilabschnitt Region Koln, stellt das Plangebiet und seiner ndheren Umgebung
als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) sowie die BundesstralRe B 256 als StralRe fiir
den Uberortlichen Verkehr dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes eine gewerbliche
Bauflache sowie im 6stlichen Bereich eine Sonderbauflache dar.

Im rickwartigen Bereich des Grundstiickes stellt der Flachennutzungsplan fiir eine kleine Teilflache
Gemarkung Marienheide, Flur 35, Flurstlick 3280) eine Sonderbaufldche dar. Im Zuge der zurzeit im
Verfahren befindlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplans soll fiir diesen Teilbereich
klarstellend eine gewerbliche Bauflache dargestellt werden.

Die angestrebte Anderung des Bebauungsplans mit dem Ziel ein Gewerbegebiet festzusetzen ist gem.
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Quelle: © Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2019) / Katasterbehérde des Oberbergischen Kreises

3.3 Verbindlicher Bebauungsplan

Die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Gewerbegebiet Kalsbach-Kotthauserhéhe” kommt im
Wesentlichen auf den rechtswirksamen Festsetzungen der 7. Anderung und 11. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 48 zu liegen, welcher Teilflachen lGberplant hat (siehe Auszug Abb. 4).

Fir die Bauflachen sind im Ursprungsplan die folgenden Festsetzungen getroffen:
- ,Gewerbegebiet — GE 1 und GE 2

- Grundflachenzahl GRZ von 0,8,

- Geschossflachenzahl GFZ von 1,6

- maximale Hohenlage der baulichen Anlage mit maximaler von Traufhéhe von 12,50 m ab OKFFB,
- Uberbaubare Grundstiicksflachen

- Nebenanlagen und



- Flache fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB.

Die vorhandene BundesstraRe B 256 ist als o6ffentliche Strallenverkehrsflache festgesetzt. Dartiber
hinaus sind im rechtskraftigen Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen zu Fassaden,
Dacheindeckungen und Dachiiberstanden und Grundstiickeinfriedungen getroffen worden.

en rechtskriftigen Bebauungsplinen Nr. 48, 7 und 11. Anderung
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Quelle: Gemeinde Marienheide

3.4 Zentren- und Einzelhandelskonzept

Fir das beabsichtigte Bauvorhaben sind insbesondere die Zielsetzungen aus dem vom Rat
beschlossenen ortlichen Zentren- und Einzelhandelskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu
beriicksichtigen. GemaR den Vorgaben aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept liegt das
Plangebiet aulRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) von Marienheide. Um die Versorgung
der Bevolkerung der Gemeinde mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
sicherzustellen, die Zentralitat perspektivisch zu erhéhen und Synergieeffekte durch Verbundkaufe mit
dem ansassigen Einzelhandel zu schaffen, ist eine Konzentration der Einzelhandelsentwicklung auf den
ZVB anzustreben. Dies gilt grundsatzlich auch fir Einzelhandelsnutzungen mit nicht-groRflachigen
Verkaufsflichen (anerkannt <= 800 m?). Ein wesentliches Ziel der Einzelhandelsentwicklung ist daher
der vollstandige Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Sortimenten auBerhalb des ZVB, die durch einen hohen Ansiedlungsdruck gepragt sind. Hierzu zdhlen
insbesondere Standorte an EinfallstraRen und dezentrale Lagen mit einer Vorpragung durch Betrieben
mit 0.g. Sortimenten (insb. Gewerbegebiet Rodt und Kalsbach/Kotthauserhdhe).

Aus diesem Grund wurde im Zuge der Planung eine stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse fir die
geplante Erweiterung eines ALDI Nord-Marktes in Marienheide durch das Bliro Stadt + Handel
erarbeitet.

Die Ergebnisse des vorhabengefiihrten Vertraglichkeitsgutachtes zeigen, dass die angestrebte
Verkaufsflaichenerweiterung den Zielen und Grundsatzen des Zentren- und Einzelhandelskonzeptes
entsprechen. Die projektierte Erweiterung der Gesamtverkaufsfliche dient einer Anpassung an die
aktuellen Marktanforderungen des Bestandsbetriebes und somit der mittel- bis langfristigen Sicherung
des ALDI-Nord-Marktes am Standort. Denn der ALDI-Markt (bernimmt eine sehr eingeschrankte
Nahversorgungsfunktion, auch fiir die Gummersbacher Stadtteile Windhagen und Herreshagen. Durch
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die Erweiterung wird die wohnstandortnahe Versorgung der Bevdlkerung gesichert. Das Ziel der
,Starkung und Entwicklung des ZVB im Ortskern von Marienheide ist durch die geringfiigige
Umsatzverteilung der Planung nicht gefdhrdet. Nach der gutachterlichen Einschatzung steht das
Planvorhaben im Einklang mit den Zielvorgaben und Handlungsempfehlungen aus dem Zentren- und
Einzelhandelskonzept und kann somit umgesetzt werden.!

3.5 Landschaftsplan/ Landschaftsschutzgebietsverordnung
Das Plangebiet liegt auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 1
Marienheide-Lieberhausen.

4. Planinhalt

4.1 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
beldastigenden Gewerbebetrieben. Die Erweiterung der Verkaufsflache des ALDI-Marktes auf max.
800 m? liegt knapp unterhalb des Erreichens der Grenze zur GroRflachigkeit. Aus diesem Grund kann
die Festsetzung des Gewerbegebietes (GE) im Sinne des § 8 BauNVO bestehen bleiben. Es handelt sich
vorliegend um einen sog. Angebotsbebauungsplan, sodass das grundsatzlich zuldssige
Nutzungsspektrum im Gewerbegebiet in den Blick zu nehmen ist. Folgende Nutzungen der gem. § 8
Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind innerhalb des Gewerbegebietes zuldssig:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
Maximal ein Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelboranche in Form eines
Lebensmitteldiscounters mit einer maximalen Verkaufsflache von 800 m2.
Zulassiges Kernsortiment sind gemald der ,,Marienheider Liste”:
47.2.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnisse und Korperpflegemittel
47.78.9 Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Blirstenwaren und Kerzen
47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen
Alle weiteren zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente der
,Marienheider Liste” sind als Randsortiment auf maximal 10 % der Verkaufsflaiche zu
beschranken.
Sonstige Aktionswaren, die nur in einem begrenzten Zeitraum angeboten werden, sind auf
maximal 15 % der Verkaufsflache zu beschranken.

Die Einschriankungen fiir die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes in Form eines
Lebensmitteldiscounters beziiglich der Verkaufsflaiche von max. 800 m? sowie der angebotenen
Sortimente begriindet sich in dem planerischen Ziel, den zentralen Versorgungsbereich im
Ortskern von Marienheide zu starken. Der Einzelhandelsstandort im Gewerbegebiet soll lediglich

1 Stadt + Handel (10/2019): Stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse fiir die geplante Erweiterung eines ALDI Nord-Marktes in
Marienheide, Gummersbacher Stralle, S. 39-40, Dortmund.
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zur Sicherung einer marktgerechten Nutzung des ALDI-Marktes und einer wohnortnahen
Versorgung dienen.

GemaR § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende der gemal} § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig sind:

= Schrott- und Lagerplatze

= Bordelle und bordelldhnliche Betriebe

= Anlagen fir sportliche Zwecke

= sowie Tankstellen.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
= Nr.1 Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet sind,
= Nr. 2 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
= Nr. 3 Vergnugungsstatten
werden gemall § 1 Abs. 6i.V.m. Abs. 8 und 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind

somit unzuldssig.
Ebenso unzuldssig sind gemalk § 1 Abs. 9 BauNVO jegliche Art von Fremdwerbung.

Der Ausschluss der o.g. allgemeinen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Gewerbegebiet
gem. § 8 Abs. 2 BauNVO bzw. § 8 Abs. 3 BauNVO bergriindet sich in dem planerischen Ziel einen
hochwertigen Gewerbestandort zu sichern, die mit der prdgenden Wirkung und dem
Erscheinungsbild solcher Betriebe im Plangebiet nicht vereinbar sind. Darlber hinaus befinden sich
im Gemeindegebiet andere, besser geeignete Standorte, um diese Nutzungen zuzulassen. Ebenso soll
die Ansiedlung von Betriebswohnungen im Zusammenhang mit der Gewerbegebietsentwicklung
vermieden werden, da sich i.d.R. immissionsschutzrechtliche Konflikte mit dem Planumfeld ergeben
kdnnen.

Die Einschrankungen fiir Werbeanlagen dienen der stadtebaulichen Gestaltung. Werbung mit
wechselndem oder bewegtem Licht und eigenstdndige Werbeanlagen stehen in der Regel im
Widerspruch zu einer ansprechenden Gestaltung des 6ffentlichen StraBenraums bzw. des Ortsbildes.

Da sich das Plangebiet in einem Abstand von weniger als 200 m zu den schutzbediirftigen Nutzungen
im nordwestlichen Plangebietsumfeld befinden, schlieft der Bebauungsplan die in der Abstandsliste
zum Abstandserlass aufgefiihrten Betriebsarten der Abstandsklassen | bis VI sowie Betriebe mit
gleichem oder héherem Emissionsverhalten aus. Somit wird ein vertragliches Nebeneinander der
vorhandenen Nutzungen und der gewerblichen Nutzungen sichergestellt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich an den Obergrenzen gem. § 17 BauNVO.
Im Gewerbegebiet wird daher eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache ist
nicht nur die eigentliche Gebdudegrundflache malRgebend, sondern es missen auch die
Grundflachen hinzugerechnet werden von:

o Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
o Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird.



Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist Bebauungsplan mit GFZ = 1,6 festgesetzt und bleibt damit unterhalb
der zuldssigen Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Hierdurch ist gewahrleistet, dass eine
stadtebaulich vertragliche Ausnutzung des Grundstiickes im Plangebiet vollzogen wird.

Die Hohe der Gebaude (GH) darf, gerechnet ab Oberkante des FertigfuBbodens, max. 12,50 m nicht
Uberschreiten. Hierdurch ist eine Einbindung der Gebdude in das stadtebauliche Umfeld
sichergestellt. Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebdudehdhe diirfen von durch Technik
bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Aufziige, Klimatechnik, Schornsteine, Solarzellen etc., auf
bis zu 1/3 der Grundflache des obersten Vollgeschosses ausnahmsweise um maximal 3,00 m
Uberschritten werden.

Auf die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen wird im Bebauungsplan
verzichtet.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden in der Plandarstellung
zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.
Die Anordnung und Lage der (iberbaubaren Grundstiicksflichen bleiben im Vergleich zum

rechtskraftigen Bebauungsplan unverandert.

4.4 Bauweise
Es wird im Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festgesetzt, sodass Seitenlangen der Gebaude
Uber 50,00 m zuldssig sind. Grenzabstidnde missen auch bei einer abweichenden Bauweise
eingehalten werden, um eine ausreichende Belichtung, Bellftung und Sozialabstinde zu
gewahrleisten.

4.5 Nebenanlagen
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind gemaR § 23 Abs.5 BauNVO Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO ausgeschlossen.

4.6 Grinordnerische Festsetzung

Zur griinordnerischen Einbindung des Plangebietes ist entlang der BundesstralRe B 256 eine Flache
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit Baumen und Strdauchern in einer Auswahl aus den Geholzlisten A
und B zu bepflanzen. Hierbei sind die zu bepflanzenden Flachen anteilig mit 20 % Baumen und 80 %
Strduchern zu versehen. Zu- und Ausfahrten sind in einer Breite von max. 13,50m (17,50m im Bereich
der Aufweitung) zulassig.

Im Bereich der Ein- und Ausfahrten sind sichtbehindernde Anpflanzungen tiber 0,60 m Héhe
unzuldssig.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen zur Oberflachengestaltung der Fassaden,
Werbeanlagen, Grundstiickseinfriedungen sowie zur Grundstiicksgestaltung (Lagerflachen,
Abfallbehélter und —platze) getroffen.

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. der Bauordnung NRW sollen dazu beitragen die
Attraktivitat des Plangebietes zu erhéhen.



5. Umweltbelange

GemaR § 13 a Abs. 2 i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei dieser Bebauungsplandanderung der
Innenentwicklung von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Es handelt sich bei dieser Bebauungsplandnderung der Innenentwicklung um die Uberplanung von
Bauflachen eines rechtskraftigen Bebauungsplans.

Durch die Wahl des Verfahrens besteht kein Ausgleichserfordernis. Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen nicht. Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen bestehen fiir die bestehenden Baufldchen nicht. Zusatzliche
Emissionen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

6. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Der Planbereich hat keine erkennbare Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Es
handelt sich um Flachen, die durch menschlichen Einfluss verandert worden sind.

Durch die 14. Anderung wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrichtigt, da das Plangebiet
durch anthropogene Einfliisse fast vollstandig tiberformt ist.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine geschiitzten Biotope/Biotoptypen nach § 30
BNatSchG (nach Landschaftsinformationssammlung LINFOS NRW mit Stand vom 31.07.2015)
vorhanden.

Das Plangebiet ist durch die bestehenden Nutzungen weitgehend anthropogen verandert. Es sind
keine schutzwirdigen Boden vorhanden. Es befinden sich keine Gewdsser im Plangebiet.
Beeintrachtigungen vorhandener Gewasser aullerhalb des Plangebiets sind nicht zu erwarten.

7. ErschlieBung

Das Plangebiet ist iber die bestehende Bundesstrale B 256 an das ortliche und Uberértliche
Verkehrsnetz angebunden. Zum Einfahren auf das Grundstick befindet sich auf der B256 eine separate
Linksabbiegespur. Der vom Grundstiick ausfahrende Verkehr wird ebenfalls Uber eine separate
Ausfahrt hinter der bestehenden Bushaltestelle geleitet. Ein neuer StraRenbau ist nicht geplant.

Die Versorgungsinfrastruktur (Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation) ist fiir das Plangebiet
vorhanden.

10



Die vorliegende Netzberechnung weist fir das Plangebiet eine Ldschwassermenge von 1.600 |/min fir
einen Zeitraum von zwei Stunden aus, sodass eine ausreichende Léschwasserversorgung im Netz
gewahrleistet ist.

Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt Gber den lokalen Entsorgungstrager.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem. Der Anschluss an den o6ffentlichen
Mischwasserkanal erfolgt in der Gummersbacher StraRe.

Durch die 14. Anderung des Bebauungsplans ergeben sich somit keine Verdnderungen in der
ErschlieRBung.

8. Denkmalschutz

Im unmittelbarem Umfeld des Plangebietes befindet weder Bau- noch Bodendenkmaler. Negative
Beeintriachtigungen fiir den Denkmalschutz sind durch die 14. Anderung des Bebauungsplanes daher
nicht zu erwarten.

9. Immissionen/Emissionen

Auf das Plangebiet wirken die Immissionen der angrenzenden Nutzungen ein, insbesondere die
Verkehrsimmissionen von der Bundesstrafie B B256.

Von dem Plangebiet gehen derzeit lediglich nennenswerte Emissionen bezlglich des Zu- und
Ablieferverkehrs sowie des Kundenverkehrs aus. Durch die Anderung des Bebauungsplans ist mit
keiner gebietsunvertraglichen Zunahme des Verkehrslarms durch einen erhéhten Ziel- und
Quellverkehr zu rechnen. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen sind daher auf der Ebene des
Bebauungsplans nicht notwendig. Jedoch muss auf der Stufe der konkreten Verwirklichung von
Bauvorhaben sichergestellt werden, dass bei der gewerblichen Nutzung die MalRgaben der TA-Larm an
den maligeblichen Immissionsorten im Planumfeld eingehalten werden.

10. Altlasten

Fiir die Flache liegt eine Eintragung im Altlast-Verdachtsflachenkataster des Oberbergischen Kreises
vor. Da Boden und/oder Gewasserbelastungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird auf den
Erlass Uber die ,Bericksichtigung von Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” vom 14.03.2005 hingewiesen.

11. Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG sind die Artenschutzaspekte in Bezug auf Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie
(streng geschiitzte Arten) und die europdischen Vogelarten beriicksichtigt und geprift worden.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.
Bei Realisierung der Planungsmalinahmen ist ein Eintreten artenschutzrechtlicher relevanter
Verbotstatbestande gem. §§ 44, 45 BNatSchG nicht zu erwarten. Dieses gilt ebenso fiir die
aufgefiihrten Arten in der ,,Roten Liste”.
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12. Verfahren

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.09.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 14. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Gewerbegebiet Kalsbach-Kotthauserhohe” gefasst. Der
Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher
Belange erfolgt durch die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen und einem Erdrterungstermin. Die
Verwirklichung der Bebauungsplananderung ist alsbald vorgesehen.

13. Kosten

Der Gemeinde entstehen auller Sach- und Personalkosten keine weiteren Kosten.

Marienheide, 22.11.2019

12



13



