Gemeinde Marienheide

Bebauungsplan Nr. 34 ,,Hubertusweg - Schlenke”

6. Anderung gem. 13a BauGB

Begriindung

gem. § 2a S. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der z.
Zt. glltigen Fassung
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1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 34 ,Hubertusweg-Schlenke” ist am 03.04.1982 in Kraft getreten.
Zwischenzeitlich wurde der Bebauungsplan durch mehrere Anderungsverfahren modifiziert und an die
stadtebaulichen Entwicklungen angepasst.

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 34 , Hubertusweg-Schlenke” setzt fiir den stidlichen Bereich
der Strale , Auf der Schlenke” ein Mischgebiet mit einzelnen lGberbaubaren Grundstiicksflachen fest.
Zulassig sind ll-geschossige Gebdude mit einer Dachneigung von 20-45°.

Die ErschlieBung der Grundstlicke im riickliegenden Bereich soll durch einen 5,50 m breiten
offentlichen Erschliefungsstich mit Wendmaglichkeit erfolgen. Die Herstellung dieser &ffentlichen
ErschlieBungsanlage ist seitens der Gemeinde Marienheide jedoch nicht geplant. Da die riickwartigen
Grundstiicke aufgrund der fehlenden ErschlieBung somit nicht bebaubar sind, hat der Eigentliimer
dieser Flichen nunmehr einen Antrag auf Anderung des Bebauungsplans gestellt.

Dem Antrag zufolge soll die 6ffentliche Verkehrsflache in eine private Verkehrsflache geandert und die
liberbaubaren Flachen der Flurstiick-Nrn. 1236 und 1043 geringfiigig vergroRert werden.

Die Ausweisung einer privaten Verkehrsflache ist sinnvoll. Diese PrivatstraRe soll entsprechend den
Anforderungen einer privaten Zuwegung minimiert und als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Ver- und Entsorger und der weiteren Anlieger im riickwartigen festgesetzt werden.

Die Uberbaubaren Flachen fir die Flurstliicke Nrn. 1043 u. 1236 sollen zudem geringfiigig vergroRert
werden, um die ortskernnahen Baupotenziale besser aktivieren zu kénnen.

Die textlichen Festsetzungen aus dem Jahr 1979 entsprechen nicht mehr den heutigen stadtebaulichen
Vorstellungen und sollen aus diesem Grund ebenfalls angepasst werden.

Die Anderung des Bebauungsplans soll als ,Bebauungsplan” der Innenentwicklung” nach § 13 a BauGB
im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung durchgefiihrt werden. Ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung kann fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
Malnahmen der Innenentwicklung aufgestellt werden. Eine landschaftspflegerische Bewertung mit
einer 6kologischen Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforderlich.

Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34
»Hubertusweg-Schlenke” liegen vor.

Aus diesem Grund hat der Rat der Gemeinde Marienheide in seiner Sitzung am 27.11.2019.
beschlossen, eine Bebauungsplandanderung gem. & 13a BauGB im vereinfachten Verfahren
durchzufiihren.

2. Lage, Beschreibung und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt unterhalb der BundesstraRe B256 stdostlich vom Ortskern im Hauptort
Marienheide. Es handelt sich hierbei um unbebautes Gartenland mit Scherrasen. Der
Anderungsbereich hat eine Gesamtflache von ca. 2.680 m? und beinhaltet die Grundstiicke an der
StraRe , Auf der Schlenke” 6. Im Einzelnen umfasst der Geltungsbereich die Grundstiicke, Gemarkung
Marienheide, Flur 6, Flurstiicke Nrn. 865, 1043, 1233, 1234, 1235, 1236 und Teil aus 1369.
Die Lage und der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung geht aus der nachfolgenden
Abbildungen hervor.



Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Quelle: Gemeinde Marienheide; © Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2019) / Katasterbehorde des Oberbergischen Kreises

Das Planumfeld ist Uberwiegend durch Einfamilienhausbebauung und vereinzelter
Mehrfamilienhausbebauung mit groRziigigen Garten und Freiflachen aus den 1950er und 1960er
Jahren sowie einer homogenen Satteldachlandschaft in zweigeschossiger Bauweise gepragt.

Abb. 2: Blick auf das Plangebiet

Quelle: Gemeinde Marienheide; © Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2019) / Katasterbehorde des Oberbergischen Kreises



3. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben und Planungsbindungen

3.1 Regionalplan
Der Regionalplan Koln, Teilabschnitt Region Koln, stellt das Plangebiet und seiner naheren Umgebung
als Bereich Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes eine gemischte Bauflache
dar.

Die angestrebte Anderung des Bebauungsplans mit dem Ziel ein Mischgebiet festzusetzen ist gem. § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Quelle: © Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2019) / Katasterbehorde des Oberbergischen Kreises

3.3 Verbindlicher Bebauungsplan
Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hubertusweg-Schlenke” kommt auf den
rechtswirksamen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 34 zu liegen (siehe Abb. 4).

Fir die Bauflachen sind im Ursprungsplan die folgenden Festsetzungen getroffen:

- ,Mischgebiet — MI“
- Geschossflachenzahl GFZ von 0,8
- Uberbaubare Grundsticksflachen.

Darliber hinaus sind im rechtskraftigen Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen zu Fassaden,
Dacheindeckungen und Dachiiberstanden und Grundstiickeinfriedungen getroffen worden.



Abb. 4: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 34 ,Hubertusweg-Schlenke”
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Quelle: Gemeinde Marienheide

3.4 Landschaftsplan/ Landschaftsschutzgebietsverordnung
Das Plangebiet liegt aullerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 1
Marienheide-Lieberhausen.

4. Planinhalt

4.1 Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Es wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig sind. Ebenso sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen
sowie Vergniigungsstatten im Plangebiet ausgeschlossen. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die v.g. Festsetzungen wurden getroffen, da diese Nutzungen hier standort- und wesensfremd und
eher in anderen Teilen Gemeindegebietes zu finden bzw. anzusiedeln sind. Mit dem Ausschluss von
Einzelhandel im Plangebiet wird den Zielsetzungen des Zentren- und Einzelhandelskonzept aus dem
Jahr 2012 Rechnung getragen, und zwar im Hinblick auf die Lage des Plangebietes auRerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches (ZVB) und den Schutz und die Starkung des ZVB von Marienheide.

Die v.g. Festsetzungen wurden unter dem Aspekt getroffen, dass sich die Bebauung des Grundsttickes
in die Gesamtstruktur des baulichen Umfeldes einpasst.

Somit kann das Quartier einschliefRlich seines Umfeldes geschiitzt werden, indem Nutzungen untersagt
sind, die sowohl milieuschadigend als auch stérend sein kénnen.



4.2 MaR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die offene Einfamilienhausbebauung mit groRzligigen Freiflachen und Garten wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in dem Mischgebiet festgesetzt. Die Festlegung der GRZ bleibt
daher unterhalb der zuladssigen Obergrenzen gem. § 17 BauNVO. Bei der Ermittlung der Grundflache
ist nicht nur die eigentliche Gebdudegrundfliche maRgebend, sondern es missen auch die
Grundflachen hinzugerechnet werden von:

. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird.

Die GRZ darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die v.g. Anlagen um 50% Uberschritten werden. Damit
ist auch im Mischgebiet eine Uberbauung von ca. 60 % des Baugrundstiickes zulassig.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist Bebauungsplan unverdandert mit GFZ = 0,8 festgesetzt und bleibt
ebenso unterhalb der zuldssigen Obergrenze nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Hierdurch ist gewahrleistet,
dass eine stadtebaulich vertragliche Ausnutzung des Grundstiickes im Plangebiet vollzogen wird.

Die Hohe der Gebdude darf die festgesetzten Firsthohen (FH) von 381,50 m bzw. 385,00 m (ber
Normal-Hohe-Null nicht {berschreiten. Hierdurch ist eine Einbindung der Gebdude in das
stadtebauliche Umfeld sichergestellt.

Die Anzahl der maximal zul3ssigen Il-Vollgeschosse bleibt im Anderungsbereich des Bebauungsplans
unverandert bestehen.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die liberbaubaren Grundsticksflaichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden in der Plandarstellung
zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

Mit der 6. Anderung werden die iberbaubaren Grundstiicksflichen geringfiigig erweitert.

4.4 Bauweise
Im Plangebiet wird in Anlehnung an die vorhandene Umgebungsbebauung eine offene Bauweise
festgesetzt. Eine Anderung der Festsetzung zum rechtskréftigen Bebauungsplan erfolgt nicht.

4.5 Nebenanlagen:

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass im Plangebiet Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kdénnen, aullerhalb der liberbaubaren Grundstuicksflache nur eingeschrankt bis zu
einem Rauminhalt von max. 50 cbm sowie Terrassen, Freisitze und deren Uberdachungen zulissig sind.

4.6 Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan werden gestalterische Festsetzungen zur Oberflachengestaltung der Fassaden,
Dacher, Werbeanlagen, Grundstiickseinfriedungen sowie zur Grundstiicksgestaltung (Lagerflachen,
Abfallbehélter und -platze) getroffen.

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. der Bauordnung NRW sollen dazu beitragen die
Attraktivitat des Plangebietes zu erhohen.



5. Umweltbelange

GemaR § 13 a Abs. 2 i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei dieser Bebauungsplananderung der
Innenentwicklung von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Es handelt sich bei dieser Bebauungsplananderung der Innenentwicklung um die Uberplanung von
Bauflachen eines rechtskraftigen Bebauungsplans.

Durch die Wahl des Verfahrens besteht kein Ausgleichserfordernis. Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne
des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter bestehen nicht. Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen bestehen fir die bestehenden Bauflachen nicht. Zuséatzliche
Emissionen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

6. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Der Planbereich hat keine erkennbare Bedeutung fiir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Es
handelt sich um unbebautes Griinland mit Scherrasen umgeben von bereits vorhandener Bebauung.

Durch die 6. Anderung wird das Landschaftsbild nicht erheblich beeintrichtigt.
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine geschiitzten Biotope/Biotoptypen nach § 30
BNatSchG (nach Landschaftsinformationssammlung LINFOS NRW mit Stand vom 31.07.2015)
vorhanden.

Es sind keine schutzwiirdigen Béden vorhanden und es befinden sich keine Gewdsser im Plangebiet.
Beeintrachtigungen vorhandener Gewasser aullerhalb des Plangebiets sind nicht zu erwarten.

7. ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber den bestehenden Hubertusweg und im
weiteren Verlauf iiber die BundesstraRe B 256. Der Geltungsbereich der 6. Anderung liegt an der StraRe
,»Auf der Schlenke” und erschlieRt das angrenzende Grundstick. Der riickwartige Bereich wird
zukinftig durch eine PrivatstraRe erschlossen, die als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Ver- und Entsorger und der Anlieger festgesetzt wird.

Die Versorgungsinfrastruktur (Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation) ist flr das Plangebiet
vorhanden.

Die vorliegende Netzberechnung weist fur das Plangebiet eine Loschwassermenge von 800 |/min fir
einen Zeitraum von zwei Stunden aus, sodass eine ausreichende Léschwasserversorgung im Netz
gewahrleistet ist.



Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt tiber den lokalen Entsorgungstrager.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Der Anschluss an den offentlichen
Schmutzwasserkanal ist in der StralRe ,,Auf der Schlenke”.

8. Denkmalschutz

Im unmittelbarem Umfeld des Plangebietes befindet weder Bau- noch Bodendenkmaler. Negative
Beeintrichtigungen fiir den Denkmalschutz sind durch die 6. Anderung des Bebauungsplanes daher
nicht zu erwarten.

9. Immissionen/Emissionen

Auf das Plangebiet wirken die Immissionen der angrenzenden Nutzungen ein, insbesondere die
Verkehrsimmissionen von der Bundesstrale B B256. Nach Auswertung der Larmkarte NRW
Ubersteigen die ausgehenden Larmemissionen des Verkehrs nicht die zuldassigen Grenzwerte an den
maRgeblichen Immissionsorten im Plangebiet fir ein Mischgebiet ((tags = 60 dB(A); nachts = 45 dB(A)).
Aus diesem Grund kann auf eine Festsetzung zum vorbeugenden Larmschutz im Bebauungsplan
verzichtet werden.

10. Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG sind die Artenschutzaspekte in Bezug auf Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie
(streng geschiitzte Arten) und die europdischen Vogelarten beriicksichtigt und geprift worden.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.
Bei Realisierung der PlanungsmaBnahmen ist ein Eintreten artenschutzrechtlich relevanter
Verbotstatbestande gem. §§ 44, 45 BNatSchG nicht zu erwarten. Dieses gilt ebenso fiir die
aufgeflhrten Arten in der ,,Roten Liste“.

11. Verfahren

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.11.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 6. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Hubertusweg-Schlenke” gefasst. Der Bebauungsplan
wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange erfolgt durch offentliche Auslegung der Planunterlagen und einem Erdrterungstermin. Die
Verwirklichung der Bebauungsplananderung ist alsbald vorgesehen.

12. Kosten

Der Gemeinde entstehen aulRer Sach- und Personalkosten keine weiteren Kosten.

Marienheide, 16.01.2020



