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Im Allgemeinen Siedlungsbereich Rodt-Millenbach befindet sich am nordéstlichen Rand
des Ortes Mdillenbach ein heute noch als Grunland genutztes Areal, welches im
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist. Diese Potentialflache grenzt in
dem besagten Bereich an die Gemeindestrale ,Gervershagener Stralle“ sowie an die
Landesstral’e L 337,Unnenberger Stralle“. Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfe von ca.
11.800 m2.

Bereits im Jahr 2008 wurde fur das Plangebiet in Verbindung mit der groleren
Reserveflache ,Krahenberg® (stdlich der Landesstrale L 306) ein Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 83 ,Siedlungserweiterung Mullenbach® gefasst. Im Rahmen
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der Durchfuhrung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde
ersichtlich, dass fur eine bauliche Nutzung des ,Krahenberg“ die Umsetzung einer Vielzahl
von technischen Entwasserungsmalinahmen im Plangebiet und im bestehenden
Kanalnetz notwendig sind. Aus diesem Grund wurde das Bauleitplanverfahren seinerzeit
eingestellt.

Ziel ist es nunmehr, die im Flachennutzungsplan enthaltene Entwicklungsabsicht fur die
kleinere Reserveflache umzusetzen und die Errichtung von ca. 17 Wohnhausern
planungsrechtlich zu ermoglichen.

Die Wohnungsnachfrage im zweiten gro3en Siedlungsschwerpunkt Mullenbach erfreut
sich weiterhin groRer Nachfrage. Aktuell kann das Angebot an adaquatem Wohnraum die
Nachfrage nicht decken. Die wenigen vorhandenen Baullcken sind auf dem freien
Wohnungsmarkt nicht verfugbar. Die Preise fur Bauland und Wohnimmobilien steigen
daher seit Jahren in Mullenbach an.

Im Plangebiet soll Uberwiegend eine offene, freistehende Einfamilienhausbebauung mit
grolRziugigen Garten planungsrechtlich umgesetzt werden. Die geplante Bebauung soll
sich hinsichtlich der Gestaltung weitestgehend an der Umgebungsbebauung orientieren.
Daruber hinaus ist es wichtig, die stadtebauliche Dichte zu erhdhen. Daher soll es ebenso
madglich sein, dass im Plangebiet Uber das Mall der baulichen Nutzung zwei bis drei
kleinere Mehrfamilienhauser entstehen kénnen, um auch ein Angebot an Wohnungen zur
Miete oder zum Eigentum bereitzustellen. So koénnen auch die Altimmobilien in
Mullenbach von Wohnungssuchenden genutzt werden, wenn bspw. altere Bewohnerinnen
und Bewohner die Moglichkeit erhalten neue, kleinere Wohnungen zur Miete oder zum
Eigentum im gleichen Ort zu finden.

Die auldere verkehrliche ErschlieRung soll Uber die Gervershagener Strale erfolgen. Von
dort soll zukinftig eine offentliche Verkehrsflache als Sackgasse mit Wendehammer ins
Plangebiet hineinfihren und den Grofiteil der Gebaude erschlieen. Zudem ist geplant,
dass kleinere Privatwege die ruckwartigen Grundsticke anbinden. Die stadtebauliche
Gestaltung der Wohnhauser soll die Belange des Klimaschutzes, bspw. uUber
solaroptimiertes Bauen mit Firstausrichtung von Ost nach West, im Plangebiet besondere
Berucksichtigung finden.

Ein Grinzug an der Nord- und Ostflanke des Wohngebietes, worin Ausgleichs- und
ErsatzmalRinahmen umgesetzt werden, soll das Baugebiet in das Landschaftsbild einfligen
und einen landschaftsgerechten Abschluss der Wohnbebauung mit dem angrenzenden
Offenland ausformen.

Stadtebauliche oder erschlieRungstechnische Grunde stehen der Planung nach jetzigem
Kenntnisstand nicht entgegen. Die Planflache ist gepragt durch ein typisches Griinland ohne
nennenswerte Gehdlzbestande und deren Biomasseaufwuchs bislang durch regelmaRige
Mahd genutzt wird.

Die Kostentragerschaft fir den Bebauungsplan mit seinen Fachbeitragen und Gutachten
wird von dem Vorhabentrager finanziell getragen.

Der Gemeinde Marienheide entstehen hierfur keine Kosten.

Ahnliches ist fiir die Realisierung des Baugebietes vorgesehen. Dieses soll auf der Basis
eines ErschlieBungsvertrages geschehen ohne dass der kommunale Haushalt belastet
wird.

Das von dem Vorhabentrager beauftragte Planungsbiro hat bereits einen stadtebaulichen
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Entwurf erarbeitet, welcher die Grundzige der Planung verdeutlicht und damit als
Grundlage fur den aufzustellenden Bebauungsplan dienen soll. Der stadtebauliche
Entwurf ist den Anlagen beigefligt und wird in der Sitzung des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vorgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist den beigefugten
Anlagen zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr. 93 zu
fassen.

Anlagen
e Antrag auf Aufstellung des Bebauungsplans

e Ubersichtsplan mit rumlichem Geltungsbereich des Bebauungsplans
e Stadtebaulicher Entwurf vom Planungsbiro HKS, Siegen

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 93 ,Gervershagener Stral’e / Unnenberger
StralRe” aufzustellen. Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes.
Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes geht aus der Anlagekarte hervor.

Im Auftrag:

gez. Volker Muller Marienheide, 11.05.2020
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