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Bebauungsplan Nr. 46 der Gemeinde Marienheide

Textliche Festsetzungen

1. Rechtsgrundlagen und Bestandteile:

Dieser, Bebauungsplan beinhaitet Festsetzungen nach § 9 Bundesbaugesetz
- BBauG ~ in der Fassung vom 6. Juli 1979 (BGB1. I S. 2256), nach der
Baunutzungsverordnung - BauNV0 - in der Fassung vom 15, September 1977
(BGB1. I S. 1764) und nach § 103 der Landesbauordnung - BauONW - in der
Fassung vom 15. Juni 1976 (GV NW S. 264/SGVY NW 232) in Verbindung

mit § 4 der ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes in
der Fassung der Verordnung vom 21.4.1970 (GV NW S. 299),

Die Vorschriften der BauNV0 in der Fassung vom 15.9.1977 sind gemdB § 1
(3) BauNV0 Bestandteil der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes, soweit
sich nicht aus den nachstehenden' textlichen Festsetzungen etwas anderes

ergibt,

2. Bauliche Anlagen:

2.1 WA-Gebiet:

In den mit einer WA-Nutzung ausgewiesenen Fldchen sind allgemein
Nutzungen gemdB § 4 Abs. tund 2 der BauNV0 sowie ausnahmsweise
Nutzungen gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1,3 und 6 der BauNV0O zulissig.

2.2 MD-Gebiet:
In den mit einer MD-Nutzung ausgewiesenen Flichen sind nur Nutzungen

gemdB § 5 Abs. 1; 2 Nr. 1,2,3,5,6 und 8 der BauNV0 zuldssig.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die im Bebauungsplan ausgewiesene Geschossigkeit ist auf die zur ErschlieBungs
seite des Grundstiicks hin gelegenen Verkehrsfldche bezogen, Die Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens der baulichen Anlagen muB im Mittel hohengleich bis max.
0,50 m iiber der festgelegten Hohenlage der zur Erschliefungsseite des Grund-

stiicks hin gelegenen Verkehrsfldche 1iegen.

4, Garagen: - 1
Garagen sind im Sinne des § 12 der BauNVO allgemein nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldchen und im Bauwich zuldssig und missen mit dem je-
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[ weiligen Wohngebdude baulich verbunden sein. Garagen in Fertigteilbau- |
weise sind zuldssig, sofern sie in ihrer Fassadengestaltung den vorhande-
nen oder geplanten Gebduden angepaBt sind. Sie miissen einen Mindestabstand
von 5,50 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten; dies gilt auch, wenn die
Distanz zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der Baugrenze/-linie 5,50 m
unterschreitet. Die Oberdachung ist in Firstrichtung und Neigung den Wohn-
gebiuden anzupassen, Flachddcher sind zuldssig.

e e ]

5. Nebenanlagen;

Nebenanlagen sind allgemein nur innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicks-
fldchen und im Bauwich zuldssig. Sie miissen mit den vorhandenen oder
geplanten Gebduden baulich verbunden sowie in Form und Gestaltung ange-

paBt sein.

6. Bepflanzungen:

Die innerhalb des Planberejches vorhandene Bepflanzung ist zu erhalten.
Zu beseitigende Pflanzungen sind gleichwertig und moglichst standortdeich

Zu ersetzen.

7. Sicherung der Infrastruktur:

Die Zuldssigkeit von Neubauten iiber das MaB der vorhandenen baulichen An-
lagen hinaus ist erst dann zuldssig, wenn die Errichtung der ErschlieBungs-

’ anlagen sichergestellt ist.

Festsetzungen gemdB § 103 der BauNVO

1. Fassaden:
Die geplanten Neubaufassaden sind in MaBstab und Material den vorhandenen
Gedbuden anzupassen. Fiir die Fassaden sind nur folgende Materialien zu-
ldssig: )
Naturschiefer, Kustschiefer, Holz, Kalksandstein, Putz, Beton (bei unter-

geordneten Bauteilen z.B. Pfeiler, Sockel usw.),
Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist den vorhandenen Gebduden anzupassen

Ausnahmen der Festsetzungen kénnen nur gestattet werden, wenn eine Anpassung
an bestehende Gebiude dies erfordert.
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Dachformen:
Innerhalb des gesamten Planbereiches sind allgemein nur Sattelddcher mit
einer Neigung von 23 - 38° zuldssig. Ausnahmen sind nur bei Anpassung

an die vorhandenen Gebiude zuldssig.
Fir Garagen und Nebengebdude sind Flachddcher zuldssig.

Dacheindeckungen:

Fir die Dacheindeckungen sind nur dunkelgraue.bis schwarze, mgglichst
schieferfarbene Eindeckmaterialien zu verwenden, Flachdicher sind einzu-

kieseln.

Drempel:

Drempel sind unzuldssig.

Dachiiberstinde:

Die Dachiiberstdnde der geplanten Neubauten sind den vorhandenen Geb&uden

anzupassen.. _

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur als Einzel- oder Doppelgauben zuldssig., Sie diirfen
in der Summe jhrer Einzelbreiten hdchstens 40 % der Firstlinge betragen
und diirfen vom Giebel einen Abstand von 2,0 m nicht unterschreiten. Zum
First tnd zur Traufe ist ein ausreichender Abstande einzuhalten.

Abfallbehdlter:

MiilTtonnen bzw, Abfallbehdlter sind innerhalb der Gebdude unterzubringen.
Die Aufstellung von Mullboxen und Abfallbehdltern auBerhalb der Gebiude
hat im Bereich der Garagen zufahrt, im unmittelbaren GebdudeanschluB,
fiir die Abfuhr leicht zugdnglich, zu erfolgen. Die Standorte der Abfall-
behdlter und Miillboxen sind gegen Einsicht abzuschirmen.

Werbeanlagen und Werenautomaten:

Werbeanlagen sind grundsdatzlich nur an der Stdtte der eigenen Leistung
zuldssig und miissen nach GroBe, Farbe, Form, Werkstoff und Abringungsart
klat gestaltet sowie dem Gebdude bzw. Orts- und StraBenbild angepaBt sein.
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Im einzelnen sind folgende Forderungen zu beachten:

- Werbeanlagen sind allgemein nur im ErdgeschoB bis zur Bristung des
ersten Oberschosses zuldssig.

- Werbeanlagen, die para]]é] sur AuBenwand errichtet oder angebracht
werden, diirfen eine Gesamtflache von 10 % der zugehorigen Fassaden
nicht iiberschreiten.

- Auskragende Werbeanlagen diirfen eine zusammenhédnge Fldche von 1,0 m?
nicht iiberschreiten.

- Bewegliche oder mit Wechsellicht betriebene werbeanlagen sind unzuldssig.

- Warenautomaten diirfen nicht mehr als 0,30 m Uber die Hausfront hinaus-
ragen und miissen bei Anbringung von mehreren Automaten in einer GruBBe
zusammengefaft werden.. Allgemein gelten die Bestimmungen der Werbe-

anlagen fiir Warenautomaten sinngemaf. *

Vorgdrten:

Vorgdrten sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Eine Nutzung als gewerbliche Arbeits- oder Lagerfldche ist zunzuldssig.
Stellpldatze fiir Kraftfahrzeuge sind nur insoweit zulissig, als ihre Nutzung

von untergeordneter Bedeutung ist.

Grundstiickseinfriedungen, Hohen und Eingriinung:

$ind Einfriedungen zu verkehrsfliachen hin orientiert, sind sie auBerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur bis max. 1,20 m Hohe zuldssig. ﬁjg
missen zur StraBenbegrenzungslinie einen rbstand von -mindestens 1,0m e

halten.

Material u. Eingriinung:

Fiir die Grundstiickseinfriedungen sind folgende Materialien zuldssig:
Hecken, Holz, Stahl, Bruchstein, Maschendraht(kunststoffbeschichtet).
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2.1.) Erginzung der textl. Festsetzungen:

Die unter PKT. 6 - Bepflanzungen - aufgefiihrten Fest-
setzungen werden unter Beachtung der Inhalte des in der Aufstellung

befindlichen Landschaftsplanes wie folgt erganzt:

"Bei Realisierung der MaBnahmen innerhalb der Parzelle 590
Flur 12 sind die Zielsetzungen des Landschaftsplanes fiir den

v.g. Bereich(...Exhaltung.der.vorh. Linden c.oovecaneeer. )

Zu berUcksichtigenf

- 2.3 S0 - Campingplatzgebiet

GemaB § 10 (5) der Baunutzungsverordnung sind in Campinapla i
Campingpldtze und Zeltpldtze zuldssig. guf die Cagpisg—ggldtégggésgig—
platzverordqung (CY Y0) vom 10.11.1982 GV NW 1982 S. 731) wird verwiesen.
Innerhalb dieser Gebiete ist die Aufstellung von Hobilheimen ab einer
PlatzardRe von 10C gm/Stellplatz zuldssig.
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Die im Geltungsbereich des Bebauungsolanes Nr. 46 befindlichen Landschafts-
bestandteile, die durch den rechtskrdaftigen Landschaftsplan unter Schutz

gestellt sind, werden ausgewiesen.

Die zwei bestehenden am siidlichen Rand des Plangebietes befindlichen
Campingplidtze, welche urspriinglich verlagert werden sollten, werden nunmehr

als Sondergebiet ausgewiesen.
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Der am siidlichen Rand des Plangebietes befindliche Campingplatz,

welcher unmittelbar an die Ortslage Linge angrenzt, und nunmehr ausgewiesen
wird, bedarf einer dffentlichen Erschliefung.

Der im Ansatz vorhandene ErschlieBungsstich wird daher bis zum Eingang des
Campingplatzes verlingert und mit einem ordnungsgemdfen Wendeplatz
versehen. Diese Fldche wird zukiinftig als ffentliche Verkehrsflidche

ausgewiesen.

Einbeziehung von Fldchen_in_den_Landschaftsplan o
kB

Un eventuell erste Mafnahmen im Bereich der Lingesetalsperre realisieren _
zu konnen, erscheint es sinnvoll, die dffentlichen Griinfldchen im Uferbereich,,?
welche bisher noch nicht durch den rechtskrdftigen Landschaftsplan Nr. 1
"Marienheide/Lieberhausen® erfaft sind, in diesen einzubeziehen.

Es wird hierdurch u, a, moglich, daf der Kreis eine Rdumung der Uferrandzonen
durchsetzt, und mit Landesmitteln diese Bereiche als Liegewiesen, Wanderwege

usw. ausbaut, und der Allgemeinheit zugdnglich macht.



