Gemeinde Marienheide

Bebauungsplan Nr. 32 ,,Reppinghausen”
9. Anderung gem. 13 BauGB

Begriindung

gem. § 2a S. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
in der z. Zt. gliltigen Fassung
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1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 32 “Reppinghausen” erlangte am 01.06.1985 Rechtskraft. In der
darauffolgenden Zeit wurden aufgrund von modifizierten Planungsabsichten bereits acht
Anderungsverfahren des Bebauungsplans durchgefiihrt.

Sudlich der , Alten Hofstralle” setzt der Bebauungsplan eine eingeschossige Bauweise fest. Zudem ist
in den textlichen Festsetzungen bezlglich der Héhenlage des Gebdudes festgesetzt (B. 2), dass talseits
der ErschlieBungsstraRe die Oberkante des Erdgeschossfubodens héhengleich bis max.0,50 m im
Mittel unter der festgesetzten bzw. vorhandenen Hohenlage der zugeordneten
HaupterschlieBungsstralle liegen muss.

Damit die Hohenentwicklungen der baulichen Anlagen sich in stddtebaulich akzeptablen Grenzen
bewegen wurden Trauf- und Firsthohen festlegt. Die urspriingliche Festsetzung, dass Untergeschosse,
bei denen es sich nicht um ein Vollgeschol8 im Sinne der Bauordnung NRW handelt, trotzdem auf die
GeschoRanzahl angerechnet werden, war rechtswidrig und wurde aufgehoben.

Ziel der Planung ist es, die Festsetzung zu treffen, dass gemalR § 31 BauGB ausnahmsweise ein
Vollgeschoss mehr zugelassen werden kann, wenn durch Hanglage bedingt das Untergeschoss auf die
Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist.

Da topografisch bzw. bautechnisch bedingt, der ErdgeschossfuRboden auch iber der Hohe
StraRenniveau liegen kann und unter Beriicksichtigung, dass das Gebaude nicht héher wird, als bei
Einhaltung der bestehenden Hohenfestsetzungen, soll eine hohere Erdgeschosshéhe auch gemal 31
BauGB ausnahmsweise zugelassen werden.

Die angestrebte Anderung ist stadtebaulich vertretbar und beriihrt die Grundziige der Planung nicht.
Die Voraussetzungen fiir die Durchfiihrung eines vereinfachten Anderungsverfahrens gem. § 13 BauGB
liegen vor.

Aus diesem Grund hat der Rat der Gemeinde Marienheide in seiner Sitzung am 15.12.2020.
beschlossen, eine Bebauungsplanidnderung gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren
durchzufiihren.

2. Lage, Beschreibung und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 32 ,Reppinghausen” liegt im Slidosten des Ortskerns von
Marienheide. Das Plangebiet der 9. Anderung liegt siidlich der ‘Alten HofstraRe’. Es handelt sich zum
GroRteil um bebaute Grundstiicke. Der Anderungsbereich hat eine Gesamtfliche von ca. 1,66 ha und
beinhaltet die Grundstiicke an der Straf3e ,Alte HofstraRe” Nrn. 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24,
26, 28 und 31.

Die Lage und der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung geht aus der nachfolgenden
Abbildung hervor.



Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplan
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Quelle: Gemeinde Marienheide; © Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2019) / Katasterbehorde des Oberbergischen Kreises

Das Planumfeld ist Gberwiegend durch Einfamilienhausbebauung mit groRzlgigen Garten und
Freiflachen aus den 1980er Jahren sowie einer homogenen Satteldachlandschaft gepragt. Die
stdlichen Fronten der Kellergeschosse der eingeschossigen Gebaude liegen auf Grund der Hanglage
oberhalb des Gelandes.



Abb. 2: Blick auf das Plangebiet
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Quelle: Gemeinde Marienheide; © Datenlizenz Deutschland - Land NRW (2019) / Katasterbehérde des Oberbergischen Kreises

3. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben und Planungsbindungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Koln, Teilabschnitt Region Kdln, stellt das Plangebiet und seine ndhere Umgebung
als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich des siidlichen Plangebietes eine gemischte
Bauflache und im nordostlichen Planbereich eine Wohnbauflache dar. Durch die angestrebte
Anderung des Bebauungsplans bleibt die Bodennutzung und somit die Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan unveradndert bestehen.



Abb. 3: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

,

rlveeah Rl

- ] : T

- k] ; m ,E 4' |z Il 7//’
| - ‘ ;

% g/8 =/ . - \

Quelle: Gemeinde Marienheide

3.3 Verbindlicher Bebauungsplan
Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Reppinghausen kommt auf den rechtswirksamen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32 zu liegen (siehe Abb. 4).

Fur die Bauflachen sind im Ursprungsplan die folgenden Festsetzungen getroffen:

- Dorfgebiet - MD- /- Allgemeines Wohngebiet — WA
- Dachneigung 23-45 /- Dachneigung 23-28

- I-geschossige, offene Bauweise

- Grundflachenzahl GRZ von 0,4

- Geschossflachenzahl GFZ von 0,8

- Uberbaubare Grundstiicksflache

Dartiber hinaus sind im rechtskraftigen Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen zu Fassaden,
Dacheindeckungen, Lage von Garagen und Milltonnen sowie zu Grundstiickeinfriedungen getroffen
worden.



Abb. 4: Auszug aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 39 ,,Dannenberg” (mit Anderungen)

Quelle: Gemeinde Marienheide

3.4 Landschaftsplan/ Landschaftsschutzgebietsverordnung
Das Plangebiet liegt aullerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 1
Marienheide-Lieberhausen.

4. Planinhalt

4.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan unverdndert ein Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO bzw. ein Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

Die v.g. Festsetzungen wurden getroffen, um das Gebiet fir den der Bau von Wohnhausern
stadtebaulich qualifiziert zu Giberplanen und die vorhandenen Baukdrper in der alten Dorflage in ihrem
Bestand zu sichern.

4.2 MakR der baulichen Nutzung
In Anlehnung an die offene Einfamilienhausbebauung mit groRziigigen Freiflachen und Garten wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wie auch die Geschossflichenzahl (GFZ) 0,8, bleiben im
Anderungsbereich unverdndert festgesetzt und damit unterhalb der zuldssigen Obergrenze nach § 17
Abs. 1 BauNVO. Hierdurch ist gewahrleistet, dass eine stadtebaulich vertragliche Ausnutzung des
Grundstiickes im Plangebiet vollzogen wird.

Die maximal zuldssige l-geschossige Bauweise bleibt im Anderungsbereich des Bebauungsplans
unverdndert bestehen.



4.3 Hohe der baulichen Anlagen

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens muss héhengleich bis max. 0,50 m im Mittel unter der
festgesetzten bzw. vorhandenen Hohenlage der zugeordneten HaupterschlieBungsstralRe liegen.
Ausnahmsweise ist gemall 31 Abs. 1 BauGB eine Abweichung der Festsetzung zuldssig, wenn die
Festsetzung topografisch bzw. bautechnisch bedingt nicht einhalten werden kann und das Gebaude
nicht hoher wird, als bei Einhaltung der bestehenden Hohenfestsetzung.

4.4 Anzahl der Vollgeschosse

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse gemalR Bauordnung Nordrhein-Westfalen wird bleibt mit einem
Vollgeschoss unverandert bestehen.

Auf Grund der anspruchsvollen topografischen Situation ist aber gemaR § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise ein Vollgeschoss mehr zuldssig, wenn durch Hanglage bedingt das Untergeschoss auf
die Zahl der Vollgeschosse im Sinne der landesrechtlichen Vorschriften anzurechnen ist.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden in der Plandarstellung
unverandert zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.

4.6 Bauweise
Im Plangebiet bleibt in Anlehnung an die vorhandene Umgebungsbebauung die Festsetzung der
offenen Bauweise unverandert.

4.7 Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan behalten die gestalterischen Festsetzungen zur Oberflaichengestaltung der
Fassaden, Dacher, Garagen, Grundstiickseinfriedungen sowie zur Grundsticksgestaltung ihre
Gultigkeit.

5. Umweltbelange /Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Gemal} § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei dieser vereinfachten Bebauungsplandnderung von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen.

Eine durchgefiihrte Vorprifung der Artenschutzpriifung (Protokoll als Anlage beigefligt) hat durch eine
Uberschlagige Prognose geklart, dass bei Verwirklichung des Planvorhabens keine
artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen nicht. Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich keine Auswirkungen auf Natur und Landschaft.
Naturschutzrechtliche Eingriffe werden durch die Planung daher nicht vorbreitet, sodass auf eine
Bilanzierung verzichtet werden kann.



6. Artenschutz

Nach § 44 BNatSchG sind die Artenschutzaspekte in Bezug auf Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie
(streng geschiitzte Arten) und die europdischen Vogelarten bericksichtigt und geprift worden.

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung als Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt auf.
Bei Realisierung der PlanungsmaRBnahmen ist ein Eintreten artenschutzrechtlich relevanter
Verbotstatbestdnde gem. §§ 44, 45 BNatSchG nicht zu erwarten. Dieses gilt ebenso fiir die
aufgeflihrten Arten in der ,,Roten Liste”.

7. ErschlieBung

7.1 Verkehr

Der Geltungsbereich der 9. Anderung liegt an der ,Alten HofstraRe”, welche die Grundstiicke des
Plangebietes erschliel3t. Die duBere ErschlieBung erfolgt lber die ,Reppinghauser StraRe” und im
weiteren Verlauf Gber die BundesstralRe B 256.

7.2 Ver- und Entsorgung
Die Versorgungsinfrastruktur (Wasser, Strom, Gas, Telekommunikation) ist flir das Plangebiet
vorhanden.

Die Versorgung ist durch die vorhandenen Versorgungsleitungen gesichert.

Negative Auswirkungen auf die Beseitigung von Niederschlagswassern und die Ver- und Entsorgung
sind nicht zu erwarten. Es handelt sich um heute bereits festgesetzte Bauflachen, deren Infrastruktur
vorhanden ist. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Auf den Grundstlicken befinden sich die
entsprechenden Hausanschlussleitungen, welche gemalRR der gemeindlichen Satzungsregelung zum
Anschluss berechtigen.

Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt (iber den lokalen Entsorgungstrager.

7.3 Loschwasser
Im Plangebiet steht eine Léschwassermenge von 800 |/min fiir einen Zeitraum von zwei Stunden zur
Verfligung. Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist somit gewahrleistet.

8. Denkmalschutz

Im unmittelbarem Umfeld des Plangebietes befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmaler. Negative
Beeintrachtigungen fiir den Denkmalschutz sind durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes daher
nicht zu erwarten.

9. Immissionen/Emissionen

Auf das Plangebiet wirken keine nennenswerten Immissionen der angrenzenden Nutzungen ein, so
dass auf eine Festsetzung zum vorbeugenden Larmschutz im Bebauungsplan verzichtet werden kann.
Vom Plangebiet gehen keine unzuldssigen Emissionen aus.



10. Verfahren

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.12.2020 den Aufstellungsbeschluss zur 9. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32 ,Reppinghausen” gefasst. Die Bebauungsplandnderung wird im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange erfolgte durch offentliche Auslegung der Planunterlagen. Die Verwirklichung der
Bebauungsplandanderung ist alsbald vorgesehen.

11. Kosten

Der Gemeinde entstehen auller Sach- und Personalkosten keine weiteren Kosten.

Marienheide, 05.03.2021
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