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Der Vorsitzende RM Matthias Wittke eroffnet die Sitzung. Er stellt fest, dass der Bau-
und Planungsausschuss ordnungsgemall und fristgemal eingeladen worden und
beschlussfahig ist. Hiergegen werden keine Einwendungen erhoben.

Offentliche Sitzung:

Drucksache Nr.
1 Antrag der FDP-Fraktion vom 13.02.2021; AT/035/21
Neubaugebiet Schottlenberg

RM Jirgen Rittel erortert den vorliegenden Antrag seiner Fraktion und erklart, dass
im Neubaugebiet Schoéttlenberg nach Alternativen zur klassischen Bebauung durch
Einfamilienhauser gesucht werden solle. Im Vordergrund sollten hier 6kologische
Aspekte stehen. Der Antrag sei auch auf andere Gebiete in der Gemeinde
Marienheide zu beziehen.

BM Meisenberg sagt seine grundsatzliche Unterstitzung des Antrages zu. Punkt 4
mdchte er allerdings dahingehend andern, dass man sich hier im Vorfeld nicht auf
einen Energieanbeiter festlege, sondern allgemein regenerative Energieversorgung
mit auffihre. Diesen Vorschlag tragt RM Jlrgen Rittel fir seine Fraktion so mit.

Die im Zusammenhang mit dem Neubaugebiet Schéttlenberg von der FDP-Fraktion
vorgeschlagenen zu prifenden Okologischen Aspekte (Punkt 1 und 3) sowie die
Darstellung  moglicher  Alternativen  zur  klassischen  Bebauung  durch
Einfamilienhauser (Punkt 2) werden bereits bei der Entwicklung von Neubaugebieten
(z.B. Mullenbach) bertcksichtigt. Der Ausschuss spricht sich einstimmig daflr aus,
dies auch zukunftig hervorzuheben und zu prifen.

Drucksache Nr.
2 Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur | BV/045/21
Marienheide (Entwurf); Beschluss iiber die Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange

Herr Dreiner prasentiert die wesentlichen Punkte zur Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes flir die Gemeinde Marienheide. Der Entwurf des Konzeptes
wurde bereits im Vorfeld ausflihrlich in einer Videokonferenz vom beauftragten Biro
Stadt und Handel vorgestellt.

Im Vordergrund stehen dabei die Entwicklungsziele des Konzeptes und die
entsprechenden Steuerungsleitsatze sowie die beabsichtigten Anpassungen zum
bestehenden Einzelhandelskonzept.

Zum Steuerungsleitsatz Nr. 4 regt Frau RM Birgit Hillrichs an, dass man diesen
Steuerungsleitsatz nicht so eng fassen und einer ,weichere” Formulierung wahlen
sollte. Herr Dreiner antwortet, dass es bei dem Steuerungsleitsatz Nr. 4 vor allem




um solche Einzelhandelsbetriebe ginge, die so gar nicht den Zielsetzungen des
Einzelhandelskonzeptes entsprechen, aber man hier im Sinne des Bestandsschutzes
und zur Betriebssicherung empfohlen wurde, dass nur eine einmalige
Verkaufsflachenerweiterung zugelassen werden sollte. Er versichert aber, dies noch
einmal mit dem beauftragten Planungsbiro zu besprechen, inwiefern der
Steuerungsleitsatz angepasst werden sollte.

RM Jirgen Rittel meint, dass das Einzelhandelskonzept bislang nicht allzu hilfreich
gewesen sei. Die Verkaufsflachen wiarden begrenzt und man schranke den
Einzelhandel zu sehr ein.

Herr Dreiner entgegnet, dass ein Einzelhandelskonzept sehr wichtig sei, um
planungsrechtliche Entscheidungen flr Ansiedlungen auf einer konzeptionellen
Grundlage treffen zu konnen. Denn es sei wichtig, den Einzelhandel in
planungsrechtlich geordnete Bahnen zu lenken. Vorrangiges Ziel ist es immer, den
Ortskern von Marienheide zu starken bzw. keine Ansiedlungen zu ermdglichen, die
den Zielsetzungen des Zentralen Versorgungsbereiches zuwiderlaufen.

RM Michael Schiefer ist es wichtig, dass sowohl eine fullaufige Erreichbarkeit der
Laden als auch die Erreichbarkeit per Fahrrad sichergestellt werden. Dartber hinaus
wulnscht er, dass die Dorfladen nicht ausgeschlossen werden sollten. Dies sei nicht
der Fall, wie Herr Dreiner belegt, indem er auf den Steuerungsleitsatz Nr. 6 verweist.

Das beratende Mitglied Frau Kirsten Zander-Worner spricht sich ausdrucklich fur das
Einzelhandelskonzept aus.

SB Klaus Siemerkus fragt nach, was im Bereich der Berga geplant sei.

Herr Dreiner flhrt aus, dass der Bereich aullerhalb des Zentralen
Versorgungsbereiches liegt und auch heute schon durch den Bebauungsplan
Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten  Sortimenten
ausgeschlossen ist. Es handelt sich hierbei um ein Mischgebiet, welches vorrangig
der Unterbringung von nicht-wesentlich stérendem Gewerbe und Wohnen dient.
Einzelhandel kénne man sich allenfalls mit solchen Sortimenten an dem Standort
vorstellen, die nicht-zentrenrelevant seien.

SB Rainer Vogelsang fragt, ob die GroRe des Aldi-Marktes in Kalsbach mit 800m?
endgultig oder ob eine Erweiterung maoglich sei?

Herr Dreiner antwortet, dass dort im Gewerbegebiet kein grofl¥flachiger Einzelhandel
moglich ist. Dieses wirde u.a. auch an den landesplanerischen Zielvorgaben
scheitern. Der Standort ist ohnehin stadtebaulich nicht guinstig flr Einzelhandel.

Abstimmungsergebnis:
Beschluss: | einstimmig

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt dem Entwurf zur Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes gem. Anlage zu.

Der Entwurf zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes wird in Analogie zum §
3 (2) BauGB offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wird analog zu § 4 (2) BauGB die
Beteiligung der berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
durchgefuhrt.




Drucksache Nr.
3 Bebauungsplan Nr. 93 "Gervershagener BV/043/21
StraBe/Unnenberger StraBe™;

a) Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit, der Nachbar
gemeinden sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. §§ 2 Abs. 2, 3 Abs. 1 und 4 Abs.
1 BauGB

b) Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB

Herr Dreiner stellt die Planung vor und erwahnt, dass bei der Aufstellung des
Bebauungsplans zur Entwicklung eines Neubaugebietes am norddstlichen Rand von
Mdullenbach die Belange des Klimaschutzes besonders berlucksichtig wurden.
AnschlielRend beantwortet er Fragen aus dem Ausschuss.

RM Dr. Karl-Heinz Hanke modchte wissen, ob auf der Landesstrale
Geschwindigkeitsreduzierungen maoglich seien. Denn das Schallschutzgutachten
zeigt auf, dass sich bei Reduzierung der zugelassenen Hochstgeschwindigkeit von
70 km/h auf 50 km/h die Larmsituation verbessern wirde. Herr Dreiner bestatigt dies,
dass die Hauptlarmquelle der Stralenlarm sei. Im Bebauungsplan kénne man so
etwas aber nicht festsetzen, sichert aber zu, dies mit dem Landesbetrieb Strallen
NRW zu erortern. Wahrscheinlich werde eine solche Anregung aber abgelehnt.

RM Sebastian Goldner befurchtet, dass hier mehrere Hochhauser entstehen konnten
und stellt die Lage dieser Gebaude in Frage. Nach Auskunft von Herrn Dreiner
wlrden nach jetzigem Stand des Vorentwurfs zwei bis maximal vier
Mehrfamilienhduser entstehen. Uber das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung im
Bebauungsplan werden sich die geplanten Mehrfamilienhduser aber stadtebaulich
ohne weiteres in die Umgebung einfigen. Der Grundgedanke bei der festgesetzten
Lage der Mehrfamilienhauser sei es, die stadtebauliche Dichte im Bereich der
bestehenden Bebauung entlang der Gervershagener Strale gebietsvertraglich zu
erhdohen, um auch dringend bendtigte Wohnungen zum Eigentum oder zur Miete
bereitzustellen. Die stadtebauliche Dichte soll hingegen mit den geplanten
Einfamilienhausern zum freien Offenland verringert werden.

Ob es moglich sei entlang der L 306 in Richtung Meinerzhagen einen
Larmschutzwall zu errichten, méchte RM Michael Schiefer wissen. Nach Aussage
von Herrn Schmereim bestehe diese Moglichkeit, jedoch befinden sich die
erforderlichen Grundstlicke in Privatbesitz. Herr Dreiner ergénzt, dass aktive
SchallschutzmalRnahmen nur im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
festgesetzt werden kdnnen. Das Schallschutzgutachten zeigt aber auf, dass durch
entsprechende passive SchallschutzmaRnahmen im Plangebiet die geplante
Wohnbebauung moglich ist.

Die Eingaben aus der Abwagungsliste werden abgefragt. Hierzu besteht kein
Erlauterungs- und Erganzungsbedarf.




Abstimmungsergebnis:
Beschluss: | einstimmig

a) Uber die wahrend der Beteiligungsverfahren gem. §§ 2 (2), 3(1) und 4 (1)
BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird, wie in der beigefugten
Abwagungsliste dargelegt, beraten und beschlossen.

b) Der  Entwurf  des Bebauungsplans Nr. 93 ,Gervershagener
StralRe/Unnenberger StraRe” wird mit Begrundung und den nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegt. Die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gem. § 4 (2)
BauGB eingeholt.

Drucksache Nr.

4 81. Anderung des Flachennutzungsplanes und 11.| BV/039/21
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 42 “Brucher
Talsperre";

modifizierter Aufstellungsbeschluss

Herr Dreiner erlautert die Beschlussvorlage. Er flhrt aus, dass flir den Bereich
unterhalb des Waldhotels an der Brucher Talsperre neun Wochenendhauser sowie
ein Kiosk/Café/Imbiss geplant seien. Hierfiir werde eine Anderung des B-Plans und
parallel auch des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Festsetzung
Campingplatz wirde sodann aufgegeben.

RM Fabian Geisel fragt nach, wer spater kontrolliert, ob die Wochenendhauser auch
als solche genutzt warden. Weiter ist er der Meinung, dass es besser sei, ein
ganzheitliches Konzept fiur die Brucher Talsperre anzustreben, als mehrere
Einzelprojekte zu beschliefen. Herr Dreiner verweist auf das seinerzeit entwickelte
Strukturkonzept Brucher Talsperre. Das Konzept entstand im Jahr 2013 und diente
ursachlich als Grundlage einer konzeptionellen stadtebaulichen Gesamtstrategie fur
eine Regionalplananderung, insbesondere fir die Nachnutzung des seinerzeit
leerstehenden ,VdH-Heims® (,Waldhotel“) sowie des immer noch leerstehenden
,VdK-Heims“. Mit der 30. Anderung des Regionalplans sind diese
regionalplanerischen Schritte im Jahr 2018/2019 umgesetzt worden.

BM Meisenberg sieht die damalige und auch aktuelle Entwicklung der Brucher
Talsperre dahingehend, dass sie mdglichst naturnah belassen werden sollte. Die
vorgeschlagene Planung viele kleine Schritte zu gehen, anstatt ein Gesamtkonzept
zu erarbeiten, beflirwortet Herr Meisenberg, auch weil dadurch die Bauvorhaben
schneller umgesetzt werden konnen und man schlichtweg auf Investoren
angewiesen sei. Man konne die Gestaltung der Brucher Talsperre auch in vielen




kleineren Schritten sinnvoll zusammenfiuhren. Unter anderem sei das aktuelle in der
Planung befindliche EFRE-Projekt ,Alle inklusive® ein Beispiel hierfir.

Sollten die Wochenendhauser illegalerweise als Dauerwohnsitze genutzt werden,
werde die Bauordnungsbehodrde des Oberbergischen Kreises davon in Kenntnis
gesetzt. Diese muss dann tatig werden. Es wird aber auch schon seit einigen Jahren
sofort die Unterere Bauaufsichtsbehorde des Oberbergischen Kreises benachrichtigt,
sobald sich in Wochenendhausgebieten Bewohner mit Erstwohnsitz trotz Aufklarung
anmelden mochten.

RM Michael Schiefer und RM Wilfried Wilhelm sprechen sich gegen die Ansiedlung
von Wochenendhdausern an der Talsperre aus. Zudem regt Herr Schiefer an, im
Bedarfsfall die Brucher Talsperre als Trinkwasserreservoir vorhalten zu kdnnen.

Auf Nachfrage von RM Sebastian Gaoldner hinsichtlich der Anordnung der Stellplatze
erklart Herr Dreiner, dass jedes Wochenendhaus einen Stellplatz nachweisen
musse. Wie das konkret im Bebauungsplan ausgestaltet wird, muss erst noch
erarbeitet werden. Die offentlichen Stellplatze flr den Kiosk/Café/Imbiss kdnnten
hingegen von den Bewohnern nicht genutzt werden, da diese fur den gewerblichen
Betrieb notwendig seien und spater im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden mussen.

Abstimmungsergebnis:
Beschluss: | 9 Ja-Stimmen, 2 Gegenstimmen, 2 Enthaltungen

Es wird beschlossen, fiir den Flachennutzungsplan ein 81. Anderungsverfahren und
parallel hierzu fiir den Bebauungsplan Nr. 42 ,Brucher Talsperre® eine 11. Anderung
durchzufihren. Ziel der Bauleitplanungen ist es, die Errichtung eines
Wochenendhausgebietes und eines Kiosks/Cafés/Imbiss planungsrechtlich zu
ermdglichen. Der raumliche Geltungsbereich der Bauleitplane geht aus dem
Lageplan, welcher dieser Beschlussvorlage beigefugt ist, hervor.

Drucksache Nr.
5 Bebauungsplan Nr. 6 N "Kalsbach", BV/041/21
3. Anderung gem. §13 BauGB; Aufstellungsbeschluss

Herr Dreiner erlautert die Beschlussvorlage. Es bestehen keine weiteren Fragen oder
Anmerkungen.

Abstimmungsergebnis:
Beschluss: | einstimmig

Es wird beschlossen, fir den Bebauungsplan Nr. 6 N ,Kalsbach®, eine 3. vereinfachte
Anderung durchzufihren. Ziel der Bauleitplanung ist es, die Uberbaubare




Grundstlicksflache um 2,00 m in sudwestliche Richtung zu erweitern. Der
Geltungsbereich der Bauleitplanung geht aus dem Lageplan, welcher dieser
Beschlussvorlage beigefugt ist, hervor.

Drucksache Nr.

6 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 "Reppinghausen”, | BV/040/21
gem. § 13 BauGB

a) Ergebnis der Beteiligungsverfahren gem. § 13 Abs. 2 und
3 bzw. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB

b) Satzungsbeschluss

Herr Dreiner erlautert kurz die Beschlussvorlage. Fragen hierzu und zur
Abwagungsliste bestehen nicht.

RM Dr. Karl-Heinz Hanke merkt an, dass in der Begrindung auf Seite 7 in der
Uberschrift steht: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 39
,Dannenberg®. Hier muss es richtig lauten: Bebauungsplan Nr. 32 ,Reppinghausen®.
Dies wird verwaltungsseitig in den Unterlagen korrigiert.

Abstimmungsergebnis:
Beschluss: | einstimmig, 2 Enthaltungen

a) Uber die Stellungnahmen, die wahrend der Beteiligungsverfahren gem. 13 Abs. 2
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vorgetragen wurden, wird wie in der beigefligten Liste
dargelegt abgewagt und beschlossen.

b) Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Reppinghausen®, wird gem. § 10
Abs. 1 BauGB vom 03.11.2017 in Verbindung mit § 7 GO NRW in den zur Zeit
gultigen Fassungen als Satzung beschlossen.

Drucksache Nr.

7 Widmung einer Verkehrsfliche im Gemeindegebiet | BV/003/21
Marienheide; Erlinghagener Strale Grundstiicke
Gemarkung Marienheide, Flur 72, Flurstiick 19 und Flur 73,
Flurstiick 14

RM Dr. Karl-Heinz Hanke erkundigt sich nach den Konsequenzen der zu
beschlielfenden Widmung.

Herr Dreiner fuhrt aus, dass diese und alle weiteren Stral3en, die zukinftig
sukzessive gewidmet werden sollen, zwar schon immer o6ffentlich genutzt wurden,




rechtlich aber noch nicht den Status einer offentlichen Gemeindestral3e besitzen. Die
Gemeinde wird sodann Strallenbaulasttrager. Dies werde nun nachgeholt. Direkte
Konsequenzen ergeben sich aber fur diesen klarstellenden Verwaltungsakt keine.

Abstimmungsergebnis:
Beschluss: | einstimmig

Es wird beschlossen gem. § 6 des Stralten- und Wegegesetzes des Landes NRW —
in der zurzeit geltenden Fassung - die Erlinghagener Stralle, Grundsticke
Gemarkung Marienheide, Flur 72, Flurstick 19 und Flur 73, Flurstick 14 als
GemeindestralRe fur den offentlichen Verkehr zu widmen.

Drucksache Nr.
8 Widmung einer Verkehrsfliche im Gemeindegebiet | BV/002/21
Marienheide; Teilstick der StraBe "Am Wiillenberg"
Grundstiick Gemarkung Marienheide, Flur 95, Flurstlick Teil
aus 141

Abstimmungsergebnis:
Beschluss: | einstimmig

Es wird beschlossen gem. § 6 des Stralen- und Wegegesetzes des Landes NRW —
in der zurzeit geltenden Fassung - Teilstick der Stralze ,Am Willenberg®, Grundstick
Gemarkung Marienheide, Flur 95, Flurstick Teil aus 141, als Gemeindestralle flr
den offentlichen Verkehr zu widmen.

Drucksache Nr.

9 Mitteilungen und Verschiedenes

Auswertung von Geschwindigkeitsmessungen

Herr BM Meisenberg verweist auf die vorliegende Tischvorlage. Es handelt sich
dabei um eine Auswertung von mehreren Geschwindigkeitsmessungen im
Gemeindegebiet Marienheide. Diese Auswertung wird in regelmaRigen Abstanden
aktualisiert bzw. erganzt und entsprechend dem Bau- und Planungsausschuss zur
Kenntnis vorgelegt.

Feuerwehrgeratehaus Kalsbach
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BM Meisenberg informiert daruber, dass fur das Feuerwehrgeratehaus Kalsbach
ursprunglich eine Photovoltaikanlage nicht vorgesehen war. Mittlerweile sei es aber
mit einem relativ geringen Aufwand von ca. 15.000 Euro moglich, dort eine
Photovoltaikanlage anzubringen. Obwohl der Energieverbrauch hauptsachlich bei
Einsatzen und Ubungen zum Tragen kommt, kénnen so 3-4 t Co%-AusstoR im Jahr
vermieden werden. Die Ammortisationszeit der Anlage betrage etwa 20 Jahre.

Der Vorschlag findet den Beifall der Ausschussmitglieder.

Kindergarten Schoneborn

RM Fabian Geisel fragt nach, wann die im Haushaltsplan vorgesehenen
Aufpflasterungen im Bereich des Kindergartens Schéneborn umgesetzt werden.
Nach Auskunft von Herrn Schmereim geschehe dies im Laufe des Jahres.

Vorsitzender: SchriftfGhrerin:
gez. Matthias Wittke gez. Yvonne Kaufmann
Gesehen:

gez. Stefan Meisenberg
BuUrgermeister
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