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Wir verwenden in dem nachfolgenden Text eine gendersensible Sprache. Sollten keine genderneutralen For-
mulierungen verwendet werden kdnnen, nutzen wir das Gender-Sternchen*. Falls aus Versehen eine ge-
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2 Gewerbeflichenbewertungen

2.1  Nordl. Erweiterung Griemeringhausen

Lage nordlich der StraRe Zum Schlahn,
im Gewerbegebite Griemeringhausen gelegen
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Flache

FlachengrofRle

Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit
VorfelderschlieBung/duBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

ca. 0,3 ha

gesamte Flache in kommunalem Eigentum (100 %)

vorhanden

ca. 2 m Gefalle auf rund 40 m Strecke, gefolgt von ver-
héltnismaRig flacher Ebene auf rund 60 m Strecke und
starkem Gefélle um ca. 6 m auf rund 15 m Strecke von
West nach Ost — geringer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

0 10 20 30 40

60 70 80 a0 100 110

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung

Eignung fiir den Schwerlastverkehr

Lagegunst
Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe

Transport: Schienenanbindung

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf
Stand Januar 2020)

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

vorhanden

Anbindung an die AS Meinerzhagen (16) der A 45 Uber
Zum Schlahn, KlosterstraBe, K 45 und L 306 mit
Ortsdurchfahrt.

A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 9,8 km

B 256: ca. 2,6 km
Anbindung tGber Zum Schlahn, KlosterstraRe,
Am Kriienberg

nicht vorhanden

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 2,8 km
entfernt.

Die Haltestelle Firma Berges (Linie 399) liegt ca. 1,3 km
entfernt. Die Haltestelle Hofel (Linie 399) liegt
ca. 1,4 km entfernt.

Der nachste Vollsortimenter (HIT) befindet sich

ca. 2,9 km entfernt auf der BahnhofstralRe 21.

Der nichste Discounter (Netto) befindet sich ca. 2,9 km
entfernt auf der HauptstraRe 102.

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute gewerbliche Bauflache westlich und sudlich
des Standorts.

GEP 2001 Der Standort ist bereits vollstandig als GIB
ausgewiesen, die Nachbarflachen sind erschlossen und
bebaut.

Plankonzept Regionalplan Entwurf (Stand Jan. 2020):
Die Flache grenzt an einen erschlossenen und
bebauten GIB.



Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Wohngebieten ca. 270 m zum Wohngebiet Linge
Abstand zu Mischgebieten ca. 340 m zum Mischgebiet Linge
Verlagerungskosten fiir vorhandene oder keine

inkompatible Nutzungen
Eignung fiir die Siedlungsentwicklung keine
Eingriffe in Regionale Griinziige kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit nicht erheblich
Tiere weniger erheblich
Pflanzen und biologische Vielfalt weniger erheblich
Flache weniger erheblich
Boden erheblich

= Die Flachenneuversiegelung von schutzwiirdigen
Boden fiihrt zu deutlichen Beeintrachtigungen.

Wasser weniger erheblich
Klima und Luft weniger erheblich
Landschaft/Kulturlandschaft weniger erheblich

Sonstige Restriktionen

Altlasten/Altlastenverdachtsflichen bis zu 25 % Flachenanteil oder Altlastverdacht: nicht
untersucht

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV nicht vorhanden

Anbaubeschrankungszone nicht vorhanden

Restriktionskarte

\\ —— L Bodenschutz
ulbpmepmasarrmn Sy L Besonders schutzwiirdige Boden (T)

d ! " Bodendenkmiler (BD und VDB) (gem. LVR) (T)
A 5 Naturschutz

/! \1\ Waldflichen

"\, .\ Biotopverbundflichen (T)

| 1| Landschaftsschutzgebiete

Wasserschutz

! Gewiisser (T)
h
A\ )

1773 300-m-Radius um Priifflache

)
H B Priffiiche

Gewiasserkunde (2020) di-de/by-2-0 (www.govdata.de/d|-de/by-2-0), © Gemeinde Marienheide

Quelle: Land NRW (2020) dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Bundesanstalt fiir

(T) = Tabufldche
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FlachengroRe

<5ha

5 bis < 10 ha

10 bis < 15 ha

15 bis < 20 ha

(=]
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N
w
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>20ha

Verfiigbarkeit
(Prozentangabe =
stadtischer Anteil)

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/
duBere ErschlieBung

gesamte Flache im
Fremdbesitz, Ver-
fugbarkeit unklar

(0 %)

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

Uberwiegender Teil
der Flache im
Fremdbesitz

(>0 bis < 40 %)

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

Teilflichen anna-
hernd gleich in
Fremdbesitz und
kommunalem
Eigentum
(40 bis < 60 %)

nicht vorhanden,
aber herstellbar

Uberwiegender Teil
der Flache in kom-

munalem Eigentum
(> 60 bis < 100 %)

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

gesamte Flache in
kommunalem
Eigentum
(100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand fiir innere
ErschlieBung

sehr bewegtes
Gelande,
ErschlieBung sehr

sehr bewegtes
Gelande, hoher
ErschlieBungs-

bewegtes
Geldande, mittlerer
ErschlieBungs-

leicht bewegtes
Gelande, geringer
ErschlieBungs-

ebenes
Gelande,
unproblematisch

Autobahn erfolgt

Autobahn tber

Autobahn tber

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung nurAr:flchr::]Zem X ZIEZ: \;]Z::er:;:g:’ X vorhanden
herstellbar
. X Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn iber Anbindung an direkte

EIRDEEEIE e hauptsachlich tiber Kreisstrafe oder La?ndesstrafie/ LandesstralRe Anbmdung_ an
Schwerlastverkehr ) I KreisstrafRe (0. O.) Autobahn tber

nicht klassifizierte LandesstraRe m. und gef (0. 0.) und ggf. BundesstraRe

StraRen Ortsdurchfahrt gel. BundesstraRe
BundesstraRe

Lagegunst
A >2.000 m 1.000 bis < 2.000m | 500 bis < 1.000 m 300 bis < 500 m <300m
Bundesstrafle
Transport: . nicht vorhanden,
Schienenanbindung AT IO X aber herstellbar X vorhanden
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
OPNV: nicht vorhanden )
Busanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
AT >1.000 m 750 bis < 1.000 m 500 bis < 750 m 250 bis < 500 m <250m
Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/ge-
mischte Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/ ge-
mischte Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(GEP 2001)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu

plan Entwurf Jan. 2020)

Mensch u. menschliche

Auswirkungen auf di

e Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wohngebieten <300m X 300 bis < 500 m X >500 m

Abstand zu <100 m X 100 bis < 300 m X >300 m

Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir

vorhandene od. . . .

e [ s sehr hoch hoch mittel gering keine

Nutzungen

Eignung fiir Siedlungs-

entwicklung/ sehr hoch hoch mittel gering keine

Wohnbauentwicklung

Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/

Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g

Eln"grlffe in Regionale . m. entsprechenden

Griinziige unvermeidbar vertretbar/

(Plankonzept Regional- ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff

ptheg g abmilderbar g

Kulturlandschaft

mehr als 75 %

bis zu 75 %

bis zu 50 %

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) ]

biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Eancecheli] sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich

Sonstige Restriktionen

. R Flachenanteil oder . . bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder Flachenanteil oder " .
Altlasten/ Altlastverdacht: Flachenanteil oder oder Altlastver-
" Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflachen untersucht, X Altlastverdacht: dacht: untersucht,
untersucht, X untersucht, leichte X X u
w mittlere . nicht untersucht keine Gefdahrdung
hohe Gefdhrdung N Gefdhrdung
Gefahrdung
Hochspannungsfrei- am Rand .
X vorhanden X X nicht vorhanden
leitungen ab 110 kV vorhanden
Anbaubeschrankungs-
2one 8 > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.2 Ostl. Zum Schlahn

Ostl. Zum Schlahn Griemeringhausen

Lage ostlich der StraBe Zum Schlahn,
innerhalb des Gewerbegebiets Griemeringhausen

Land NRW (2020) dl-défby-2-0
~de/by-2-0)

(www.govdata.de/dl

\

2-0)

(2020) dI-de/by-2-0

(www.govdata.de/d Ifge/.hy4

ABK: Land'NRW
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Hahenlinien/ -punkte .~ Plankonzept Regionalplan Entwurf (Januar 2020)
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—

FlachengroBe ca. 0,5 ha
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Verfiigbarkeit gesamte Flache in kommunalem Eigentum (100 %),
z. Zt. verpachtet

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung vorhanden
Topografie — ca. 2 m Steigung auf rund 25 m Strecke, gefolgt von
Aufwand fiir innere ErschlieBung einer verhaltnismaRig flachen Ebene auf rund 30 m

Strecke, anschliellend ca. 4 m Geféille auf rund 45 m
Strecke von West nach Ost — geringer Erschliefungs-

aufwand
Hohenprofil

417
416

B c——
415
- ‘

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung vorhanden, mit Ausbaubedarf

Eignung fiir den Schwerlastverkehr Anbindung an die AS Meinerzhagen (16) der A 45 Uber
Zum Schlahn, KlosterstraBe, K 45 und L 306 mit
Ortsdurchfahrt.

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 9,6 km

Entfernung zur BundesstraRe B 256: ca. 2,4 km

Anbindung tGiber Zum Schlahn, KlosterstraRe,
Am Kriienberg

Transport: Schienenanbindung nicht vorhanden

OPNV: Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 2,6 km
Schienenanbindung entfernt.

OPNV: Die Haltestelle Firma Berges (Linie 399) liegt ca. 1,1 km
Busanbindung entfernt. Die Haltestelle Hofel (Linie 399) liegt

ca. 1,2 km entfernt.

Entfernung zur Versorgungsstruktur Der nachste Vollsortimenter (HIT) befindet sich
ca. 2,7 km entfernt auf der BahnhofstraRRe 21.
Der nichste Discounter (Netto) befindet sich ca. 2,7 km
entfernt auf der HauptstraRe 102.

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
(Flachennutzungsplan) bebaute gewerbliche Bauflache nordlich und westlich
des Standorts.

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf (Stand Januar 2020): Der Standort ist bereits
Stand Januar 2020) vollstdndig als GIB ausgewiesen, die Nachbarflachen

sind erschlossen und bebaut.
Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Wohngebieten ca. 250 m zum Wohngebiet Griemeringhausen (gepl.)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen
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Abstand zu Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
inkompatible Nutzungen

ca. 450 m zum Mischgebiet Hofel

gering (bauliche Anlagen des Hundesportvereins)

Eignung fiir die Siedlungsentwicklung

Eingriffe in Regionale Griinziige

Mensch und menschliche Gesundheit
Tiere

Pflanzen und biologische Vielfalt
Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft
Landschaft/Kulturlandschaft

Altlasten/Altlastenverdachtsflichen

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV

Anbaubeschrinkungszone

N

N
N

Gewasserkunde (2020) di-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), © Gemeinde Marienheide

Quelle: Land NRW (2020) dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/d|-de/by-2-0), Bundesanstalt fir

==

keine

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): kein Eingriff

bis zu 25 % Flachenanteil oder Altlastverdacht: nicht
untersucht

nicht vorhanden

Anbauverbotszone: nicht vorhanden
Anbaubeschrankungszone: nicht vorhanden

Bodenschutz
Besonders schutzwiirdige Boden (T)
Bodendenkmiiler (BD und VDB) (gem. LVR) (T)
Naturschutz
B Naturschutzgebiete (T)
Waldflachen
.\ Biotopverbundflichen (T)
| | | Landschaftsschutzgebiete
Bereiche fir den Schutz der Natur (T)
Gebiete fiir den Schutz der Natur

==

Wasserschutz
Gewdsser (T)

T

=" 300-m-Radius um Priiffliche

B rriffliche

(T) = Tabuflache

14

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH




FlachengroRe

<5ha

5 bis < 10 ha

10 bis < 15 ha

15 bis < 20 ha

>20ha

(=]
[y
N
w
H

Verfiigbarkeit
(Prozentangabe =
stadtischer Anteil)

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/

gesamte Flache im
Fremdbesitz, Ver-
fugbarkeit unklar

(0 %)

nicht vorhanden,
technisch und

Uberwiegender Teil
der Flache im
Fremdbesitz

(>0 bis < 40 %)

nicht vorhanden,
technisch oder

Teilflichen anna-
hernd gleich in
Fremdbesitz und
kommunalem
Eigentum
(40 bis < 60 %)

nicht vorhanden,

Uberwiegender Teil
der Flache in kom-

munalem Eigentum
(> 60 bis < 100 %)

vorhanden, mit

gesamte Flache in

kommunalem
Eigentum
(100 %)

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf vorhanden
problematisch problematisch
" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes
Topografie — N . u . . : ebenes
- Gelédnde, Gelédnde, hoher Geldnde, mittlerer Geldnde, geringer N
Aufwand fiir innere Gelande,

unproblematisch

Autobahn erfolgt

Autobahn tber

Autobahn tber

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung nurAr:flchr::]Zem X ZIEZ: \;]Z::er:;:g:’ X vorhanden
herstellbar
. X Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn iber Anbindung an direkte

EIRDEEEIE e hauptsachlich tiber Kreisstrafe oder La?ndesstrafie/ LandesstralRe Anbmdung_ an
Schwerlastverkehr ) I KreisstrafRe (0. O.) Autobahn tber

nicht klassifizierte LandesstraRe m. und gef (0. 0.) und ggf. BundesstraRe

StraRen Ortsdurchfahrt gel. BundesstraRe
BundesstraRe

Lagegunst
A >2.000 m 1.000 bis < 2.000m | 500 bis < 1.000 m 300 bis < 500 m <300m
Bundesstrafle
Transport: . nicht vorhanden,
Schienenanbindung AT IO X aber herstellbar X vorhanden
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
OPNV: nicht vorhanden )
Busanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
AT >1.000 m 750 bis < 1.000 m 500 bis < 750 m 250 bis < 500 m <250m
Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/ge-
mischte Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/ ge-
mischte Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(GEP 2001)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen




Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu

plan Entwurf Jan. 2020)

Auswirkungen auf di

Mensch u. menschliche

e Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wohngebieten <300m X 300 bis < 500 m X >500 m

Abstand zu <100 m X 100 bis < 300 m X >300 m

Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir

vorhandene od. . . .

e [ s sehr hoch hoch mittel gering keine

Nutzungen

Eignung fiir Siedlungs-

entwicklung/ sehr hoch hoch mittel gering keine

Wohnbauentwicklung

Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/

Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g

Eln"grlffe in Regionale . m. entsprechenden

Griinziige unvermeidbar vertretbar/

(Plankonzept Regional- ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff

ptheg g abmilderbar g

Kulturlandschaft

mehr als 75 %

bis zu 75 %

bis zu 50 %

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . ; ) ]

biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
ECkE sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich

Sonstige Restriktionen

. R Flachenanteil oder . . bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder Flachenanteil oder " .
Altlasten/ Altlastverdacht: Flachenanteil oder oder Altlastver-
" Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflachen untersucht, X Altlastverdacht: dacht: untersucht,
untersucht, X untersucht, leichte X X u
w mittlere . nicht untersucht keine Gefdahrdung
hohe Gefdhrdung N Gefdhrdung
Gefahrdung
Hochspannungsfrei- am Rand .
X vorhanden X X nicht vorhanden
leitungen ab 110 kV vorhanden
Anbaubeschrankungs-
2one 8 > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.3  Westl. Erweiterung Griemeringhausen

Westl. Erweiterung Griemeringhausen Griemeringhausen

Lage noérdlich der KlosterstraRe,
westlich des Gewerbegebiets Griemeringhausen
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FlachengroRe ca.1,7 ha
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Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit
VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

gesamte Flache im Fremdbesitz, Verfligbarkeit unklar
(0 %)

nicht vorhanden, aber herstellbar

ca. 20,2 m Gefélle auf rund 185 m Strecke von Nord
nach Sid — hoher Erschliefungsaufwand

Hohenprofil

410

400

390
0 50

100 150

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung

Eignung fiir den Schwerlastverkehr

Lagegunst
Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraBe

Transport: Schienenanbindung

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf
Stand Januar 2020)

Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Wohngebieten

Abstand zu Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
inkompatible Nutzungen

Eignung fiir die Siedlungsentwicklung

nicht vorhanden, aber herstellbar

Anbindung an die AS Meinerzhagen (16) der A 45 tber
KlosterstraRRe, K 45 und L 306 mit Ortsdurchfahrt.

A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 9,4 km

B 256: ca. 1,9 km
Anbindung Uber KlosterstraBe, Am Kriienberg

nicht vorhanden

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 2,1 km
entfernt.

Die Haltestelle An den Leyen (Linie 399) liegt ca. 550 m
entfernt.

Der nachste Vollsortimenter (HIT) befindet sich

ca. 2,2 km entfernt auf der Bahnhofstrafle 21.

Der nichste Discounter (Netto) befindet sich ca. 2,3 km
entfernt auf der HauptstraRe 102.

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute gewerbliche Bauflache 6stlich des Standorts.

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): Der Standort ist bereits
vollstdndig als GIB ausgewiesen, die Nachbarflachen
sind erschlossen und bebaut.

Wohngebiet Griemeringhausen (gepl.) westlich
angrenzend

ca. 140 m zum Mischgebiet Griemeringhausen

keine

gering

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen
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Eingriffe in Regionale Griinziige GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit erheblich

= Bestimmte Abstande fiir bestimmte Betriebsarten
missen eingehalten werden, um den Immissions-
schutz sicherzustellen.

Tiere weniger erheblich
Pflanzen und biologische Vielfalt weniger erheblich
Flache erheblich
Boden erheblich

= Versiegelung von schutzwiirdigem Boden fiihrt zu
deutlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts.

Wasser weniger erheblich
Klima und Luft weniger erheblich
Landschaft/Kulturlandschaft erheblich

Sonstige Restriktionen

Altlasten/Altlastenverdachtsflichen kein Flachenanteil oder Altlastverdacht:
keine Gefahrdung

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV nicht vorhanden

Anbaubeschrankungszone Anbauverbotszone: nicht vorhanden
Anbaubeschrankungszone: nicht vorhanden

Restriktionskarte
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/
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FlachengroRe

<5ha

5 bis < 10 ha

10 bis < 15 ha

15 bis < 20 ha

>20ha

(=]
[y
N
w
H

Verfiigbarkeit
(Prozentangabe =
stadtischer Anteil)

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/
duBere ErschlieBung

gesamte Flache im

Fremdbesitz, Ver-

fuigbarkeit unklar
(0%)

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

Uberwiegender Teil
der Flache im
Fremdbesitz

(>0 bis < 40 %)

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

Teilflichen anna-
hernd gleich in
Fremdbesitz und
kommunalem
Eigentum
(40 bis < 60 %)

nicht vorhanden,
aber herstellbar

Uberwiegender Teil
der Flache in kom-

munalem Eigentum
(> 60 bis < 100 %)

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

gesamte Flache in

kommunalem
Eigentum
(100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand fiir innere
ErschlieBung

sehr bewegtes
Gelande,
ErschlieBung sehr

sehr bewegtes
Gelande, hoher
ErschlieBungs-

bewegtes
Geldande, mittlerer
ErschlieBungs-

leicht bewegtes
Gelédnde, geringer
ErschlieBungs-

ebenes
Gelande,
unproblematisch

Autobahn erfolgt

Autobahn tber

Autobahn tber

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung nurAr:flchf;(:]Zem X nal:::’};: \}::::ta;ﬁ;r;’ X vorhanden
herstellbar
. X Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn iber Anbindung an direkte

EIRDEEEIE e hauptsachlich tiber KreisstraRe oder La?ndesstrarie/ LandesstralRe Anblndung an
Schwerlastverkehr ) I KreisstrafRe (0. O.) Autobahn tber

nicht klassifizierte LandesstraRe m. und gef (0. 0.) und ggf. BundesstraRe

StraRen Ortsdurchfahrt gel. BundesstraRe
BundesstraRe

Lagegunst
e ae Y >2.000 m 1.000 bis < 2.000m | 500 bis < 1.000 m 300 bis < 500 m <300m
Bundesstrafle
Transport: . nicht vorhanden,
Schienenanbindung AT IO X aber herstellbar X vorhanden
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
OPNV: nicht vorhanden .
Busanbindung oder >1.000 m X SISO X <500m
AT >1.000 m 750 bis < 1.000 m 500 bis < 750 m 250 bis < 500 m <250m
Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/ge-
mischte Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/ ge-
mischte Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(GEP 2001)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen



Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu

plan Entwurf Jan. 2020)

Auswirkungen auf di

Mensch u. menschliche

e Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wohngebieten <300m X 300 bis < 500 m X >500m

Abstand zu <100 m X 100 bis < 300 m X >300 m

Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir

vorhandene od. . . .

e [ s sehr hoch hoch mittel gering keine

Nutzungen

Eignung fiir Siedlungs-

entwicklung/ sehr hoch hoch mittel gering keine

Wohnbauentwicklung

Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/

Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g

Eln"grlffe in Regionale . m. entsprechenden

Griinziige unvermeidbar vertretbar/

(Plankonzept Regional- ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff

ptheg g abmilderbar g

Kulturlandschaft

mehr als 75 %

bis zu 75 %

bis zu 50 %

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) ]

biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Eancecheli] sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich

Sonstige Restriktionen

. R Flachenanteil oder . . bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder Flachenanteil oder . R
Altlasten/ Altlastverdacht: Flachenanteil oder oder Altlastver-
" Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflachen untersucht, X Altlastverdacht: dacht: untersucht,
untersucht, X untersucht, leichte . X .
w mittlere . nicht untersucht keine Gefahrdung
hohe Gefdhrdung N Gefdhrdung
Gefahrdung
Hochspannungsfrei- am Rand .
X vorhanden X X nicht vorhanden
leitungen ab 110 kV vorhanden
Anbaubeschrankungs-
2one 8 > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.4

Parkplatz
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Plankonzept Regionalplan Entwurf (Januar 2020)

FlachengroRe

ca.1,1 ha
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Verfiigbarkeit
ErschlieBbarkeit
VorfelderschlieBung/duBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

gesamte Flache in kommunalem Eigentum (100 %)

vorhanden

ca. 4,6 m Gefélle auf rund 65 m Strecke von Nord nach
Sud — mittlerer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

400
399
398
397
396

0 10 20
Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung

Eignung fiir den Schwerlastverkehr

Lagegunst
Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe

Transport: Schienenanbindung

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf
Stand Januar 2020)

Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Wohngebieten

Abstand zu Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
inkompatible Nutzungen

Eignung fiir die Siedlungsentwicklung

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

30 40 50 60

Nicht vorhanden, je nach Schmutzwasseranfall und
zurzeit bereits vorhandenem Anschluss an den Kanal
genauer zu priifen; falls Kanalsystem nicht ausreichend
dimensioniert, nur mit viel Aufwand herstellbar.

Anbindung an die AS Meinerzhagen (16) der A 45 lber
Millenbacher StralRe und L 306 mit Ortsdurchfahrt.

A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 10,6 km

B 256: ca. 250 m
Anbindung liber Millenbacher StralRe

nicht vorhanden

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 3,1 km
entfernt.

Die Haltestelle Gemeindezentrum (Linien 320 und 336)
liegt ca. 60 m entfernt.

Der nachste Vollsortimenter (REWE) und der néachste
Discounter (Lidl) befinden sich ca. 700 m entfernt auf
der StraBe Schemmen 4.

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute gewerbliche Bauflache sudlich des Standorts.

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): Der Standort ist vollstandig als
ASB ausgewiesen, die Nachbarflachen sind erschlossen
und bebaut.

ca. 90 m zum Wohngebiet nérdlich der Millenbacher
Strale

ca. 30 m zum Mischgebiet an der EichendorffstraRe

gering

gering



Eingriffe in Regionale Griinziige

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit
Tiere

Pflanzen und biologische Vielfalt
Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft/Kulturlandschaft

Sonstige Restriktionen

Altlasten/Altlastenverdachtsflichen

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV

Anbaubeschrankungszone

weniger erheblich
weniger erheblich
weniger erheblich
weniger erheblich

teilweise deutlich vorhanden

= Die Flachenversiegelung von schutzwirdigen
Boden im nordlichen Teilbereich fiihrt zu
deutlichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes.

weniger erheblich

weniger erheblich

= Essind Auswirkungen auf das Kleinklima und
Lufthaushalt und damit das menschliche Wohl-
befinden und die Gesundheit in den unterhalb
liegenden Freizeitgebieten moglich. Zur
Feststellung evtl. Konflikte mit der Freizeitnutzung
sind entsprechende Fachgutachten erforderlich.
Fir den Parkplatz sollte die Abpflanzung mit
geeigneten Geholzen auf einem breiten Streifen
festgesetzt werden.

teilweise deutlich vorhanden

= Durch die Verlagerung des Parkplatzes nordlich der
Miillenbacherstr. Ist ein Eingriff in die Landschaft/
Kulturlandschaft zun&chst deutlich vorhanden.

kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht,
keine Gefahrdung

nicht vorhanden

Anbauverbotszone: nicht vorhanden
Anbaubeschrankungszone: nicht vorhanden

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen 25
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FlachengroRe

<5ha

5 bis < 10 ha

10 bis < 15 ha

15 bis < 20 ha

>20ha

(=]
[y
N
w
H

Verfiigbarkeit
(Prozentangabe =
stadtischer Anteil)

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/

gesamte Flache im
Fremdbesitz, Ver-
fugbarkeit unklar

(0 %)

nicht vorhanden,
technisch und

Uberwiegender Teil
der Flache im
Fremdbesitz

(>0 bis < 40 %)

nicht vorhanden,
technisch oder

Teilflichen anna-
hernd gleich in
Fremdbesitz und
kommunalem
Eigentum
(40 bis < 60 %)

nicht vorhanden,

Uberwiegender Teil
der Flache in kom-

munalem Eigentum
(> 60 bis < 100 %)

vorhanden, mit

gesamte Flache in

kommunalem
Eigentum
(100 %)

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf e
problematisch problematisch
" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes
Topografie — N . . . - N ebenes
- Gelande, Gelande, hoher Gelande, mittlerer Gelédnde, geringer N
Aufwand fiir innere Gelande,

unproblematisch

Autobahn erfolgt

Autobahn tber

Autobahn tber

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung nurAr:flchf;(:]Zem X nal:::’};: \}::::ta;ﬁ;r;’ X vorhanden
herstellbar
. X Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn iber Anbindung an direkte

EIRDEEEIE e hauptsachlich tiber Kreisstrafe oder La?ndesstrafie/ LandesstralRe Anbmdung_ an
Schwerlastverkehr ) I KreisstrafRe (0. O.) Autobahn tber

nicht klassifizierte LandesstraRe m. und gef (0. 0.) und ggf. BundesstraRe

StraRen Ortsdurchfahrt gel. BundesstraRe
BundesstraRe

Lagegunst
A >2.000m 1.000 bis < 2.000m | 500 bis < 1.000 m 300 bis < 500 m <300m
Bundesstrafle
Transport: . nicht vorhanden,
Schienenanbindung AT IO X aber herstellbar X vorhanden
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
OPNV: nicht vorhanden )
Busanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
e sy >1.000 m 750 bis < 1.000 m 500 bis < 750 m 250 bis < 500 m <250m
Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/ge-
mischte Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/ ge-
mischte Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(GEP 2001)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen




Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu

plan Entwurf Jan. 2020)

Auswirkungen auf di

Mensch u. menschliche

e Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wohngebieten <300m X 300 bis < 500 m X >500m

Abstand zu <100 m X 100 bis < 300 m X >300 m

Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir

vorhandene od. . . .

e [ s sehr hoch hoch mittel gering keine

Nutzungen

Eignung fiir Siedlungs-

entwicklung/ sehr hoch hoch mittel gering keine

Wohnbauentwicklung

Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/

Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g

Eln"grlffe in Regionale . m. entsprechenden

Griinziige unvermeidbar vertretbar/

(Plankonzept Regional- ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff

ptheg g abmilderbar g

Kulturlandschaft

mehr als 75 %

bis zu 75 %

bis zu 50 %

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) ]

biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Eancecheli] sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich

Sonstige Restriktionen

. R Flachenanteil oder . . bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder Flachenanteil oder . R
Altlasten/ Altlastverdacht: Flachenanteil oder oder Altlastver-
" Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflachen untersucht, X Altlastverdacht: dacht: untersucht,
untersucht, X untersucht, leichte . X .
w mittlere . nicht untersucht keine Gefahrdung
hohe Gefdhrdung N Gefdhrdung
Gefahrdung
Hochspannungsfrei- am Rand .
X vorhanden X X nicht vorhanden
leitungen ab 110 kV vorhanden
Anbaubeschrankungs-
2one 8 > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

gesamte Flache im Fremdbesitz, Verfiigbarkeit unklar
(0 %)

nicht vorhanden, technisch oder stadtebaulich
problematisch

ca. 16,4 m Steigung auf rund 130 m Strecke, gefolgt
von ca. 20,9 m Gefélle auf rund 180 m Strecke von
Nordwest nach Siidost — hoher Erschliefungsaufwand

Hohenprofil

0 100

200 300

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung

Eignung fiir den Schwerlastverkehr

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraBe

Transport: Schienenanbindung

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf
Stand Januar 2020)

Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen
Abstand zu Wohngebieten

Abstand zu Mischgebieten

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

nicht vorhanden, nur mit hohem Aufwand herstellbar

Anbindung an die AS Gummersbach der A 4 lber
Lockenfeld, Werner-von-Siemens-Stralie,
Hickeswagener StraRe, Zur Erzgrube, B 256 und die

B 56 mit Ortsdurchfahrt.

Anbindung an die AS Meinerzhagen (16) der A 45 Uber
Eickenstrafle, B 256 und L 306 mit Ortsdurchfahrt.

A 4 (AS 25 Gummersbach): ca. 11,3 km
A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 12,2 km

B 256: ca. 450 m
Anbindung tber Lockenfeld

nicht vorhanden

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 4,6 km
entfernt.

Die Haltestelle Kalsbach (Linie 336) liegt ca. 350 m
entfernt.

Der nachste Discounter (ALDI) befindet sich ca. 800 m
entfernt auf der Gummersbacher StraRe 137.

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute gewerbliche Bauflache westlich des Standorts.

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): Es besteht Anschluss an einen
erschlossenen und bebauten GIB westlich der Flache.
Die Flache ist in groBen Teilen als GIB ausgewiesen.

Wohngebiet Kalsbach angrenzend

ca. 70 m zum Mischgebiet Kalsbach (Rosenstralie)



Verlagerungskosten fiir vorhandene oder keine
inkompatible Nutzungen
Eignung fiir die Siedlungsentwicklung gering

Eingriffe in Regionale Griinziige

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf

(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit

Tiere

Pflanzen und biologische Vielfalt

erheblich

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden
und die Gesundheit sind deutlich vorhanden. Es
werden Bereiche mit besonderen Funktionen fir
die wohnumfeldbezogene Erholung beansprucht.
Mit Hilfe des Anhangs 1 zum Abstandserlass sind
die Mindestabstdande zwischen Betriebsarten und
den schutzwiirdigen Wohnbereichen festzulegen.
Durch die damit fiir bestimmte Betriebsarten vor-
gegebenen und einzuhaltenden Abstdnde ist davon
auszugehen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch die Betriebe in den umlie-
genden Wohngebieten ausgeschlossen werden, so
dass der Immissionsschutz sichergestellt ist.

weniger erheblich

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden
und die Gesundheit sind deutlich vorhanden. Es
werden Bereiche mit besonderen Funktionen fir
die wohnumfeldbezogene Erholung beansprucht.

weniger erheblich

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen
und biologische Vielfalt sind weniger erheblich,
wenn der dltere Buchen-Eichenwald erhalten wird.

Flache erheblich
Boden erheblich
= Die Flachenneuversiegelung, hier insbesondere
auch von schutzwiirdigen Boden, fuhrt zu deutli-
chen Beeintrachtigungen.
Wasser weniger erheblich

Klima und Luft

Landschaft/Kulturlandschaft

Sonstige Restriktionen

Altlasten/Altlastenverdachtsflichen

weniger erheblich

erheblich

Durch die Ausweisung des Gewerbegebiets wiirde
das Landschaftsbild, trotz teilweiser Vorbelastung,
deutlich beeintrachtigt.

kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht,

keine Gefahrdung

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV

Anbaubeschrankungszone

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen

nicht vorhanden

nicht vorhanden
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FlachengroRe

<5ha

5 bis < 10 ha

10 bis < 15 ha

15 bis < 20 ha

>20ha

(=]
[y
N
w
H

Verfiigbarkeit
(Prozentangabe =
stadtischer Anteil)

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/

gesamte Flache im

Fremdbesitz, Ver-

fuigbarkeit unklar
(0%)

nicht vorhanden,
technisch und

Uberwiegender Teil
der Flache im
Fremdbesitz

(>0 bis < 40 %)

nicht vorhanden,
technisch oder

Teilflichen anna-
hernd gleich in
Fremdbesitz und
kommunalem
Eigentum
(40 bis < 60 %)

nicht vorhanden,

Uberwiegender Teil
der Flache in kom-

munalem Eigentum
(> 60 bis < 100 %)

vorhanden, mit

gesamte Flache in

kommunalem
Eigentum
(100 %)

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf vorhanden
problematisch problematisch
" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes
Topografie — N w u . - N ebenes
- Gelande, Gelande, hoher Geldande, mittlerer Gelédnde, geringer N
Aufwand fiir innere Gelande,

unproblematisch

Autobahn erfolgt

Autobahn tber

Autobahn tber

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung nur:AanI:vi;zZem X r:f)z: :]Z::er:;jbzr:’ X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

LD hauptséachlich tber KreisstrafRe oder La?ndesstrafie/ LandesstraRBe Anbmdun% an
Schwerlastverkehr ) I KreisstrafRe (0. O.) Autobahn tber

nicht klassifizierte LandesstralRe m. und gef (0. 0.) und ggf. BundesstraRe

StralRen Ortsdurchfahrt gel. BundesstralRe
BundesstraRe

Lagegunst
A >2.000 m 1.000 bis < 2.000m | 500 bis < 1.000 m 300 bis < 500 m <300m
Bundesstrafle
Transport: . nicht vorhanden,
Schienenanbindung AT IO X aber herstellbar X vorhanden
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
OPNV: nicht vorhanden )
Busanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
e sy >1.000 m 750 bis < 1.000 m 500 bis < 750 m 250 bis < 500 m <250m
Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/ge-
mischte Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/ ge-
mischte Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(GEP 2001)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen




Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu

plan Entwurf Jan. 2020)

Auswirkungen auf di

Mensch u. menschliche

e Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wohngebieten <300m X 300 bis < 500 m X >500m

Abstand zu <100 m X 100 bis < 300 m X >300 m

Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir

vorhandene od. . . .

e [ s sehr hoch hoch mittel gering keine

Nutzungen

Eignung fiir Siedlungs-

entwicklung/ sehr hoch hoch mittel gering keine

Wohnbauentwicklung

Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/

Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g

Eln"grlffe in Regionale . m. entsprechenden

Griinziige unvermeidbar vertretbar/

(Plankonzept Regional- ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff

ptheg g abmilderbar g

Kulturlandschaft

mehr als 75 %

bis zu 75 %

bis zu 50 %

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) ]

biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Eancecheli] sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich

Sonstige Restriktionen

. R Flachenanteil oder . . bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder Flachenanteil oder . R
Altlasten/ Altlastverdacht: Flachenanteil oder oder Altlastver-
" Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflachen untersucht, X Altlastverdacht: dacht: untersucht,
untersucht, X untersucht, leichte . X .
w mittlere . nicht untersucht keine Gefahrdung
hohe Gefdhrdung N Gefdhrdung
Gefahrdung
Hochspannungsfrei- am Rand .
X vorhanden X X nicht vorhanden
leitungen ab 110 kV vorhanden
Anbaubeschrankungs-
2one 8 > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.6 Kalsbach Nord

Lage westlich von Kalsbach, 6stlich von Kotthauserhohe,

nordlich an der B 256 gelegen

(www.goydata.de/dl-de/by-2-0)
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Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit
VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

Uberwiegender Teil der Flache im Fremdbesitz
(>0 bis < 40 %)

nicht vorhanden, aber herstellbar

Steigung um ca. 14 m auf rund 180 m Strecke von
Nordwest nach Siidost — hoher Erschliefungsaufwand

Hohenprofil

] 10 20 20 40 50 60 70

20 100 110 120 130 140 150 160 i70 180

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung

Eignung fiir den Schwerlastverkehr

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe
Transport: Schienenanbindung

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf
Stand Januar 2020)

Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen
Abstand zu Wohngebieten
Abstand zu Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
inkompatible Nutzungen

Eignung fiir die Siedlungsentwicklung

Eingriffe in Regionale Griinziige

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

nicht vorhanden, aber herstellbar

Anbindung an die AS Gummersbach der A 4 lber

B 256 und B 56 mit Ortsdurchfahrt.

Anbindung an die AS Meinerzhagen (16) der A 45 lber
B 256 und L 306 mit Ortsdurchfahrt.

A 4 (AS 25 Gummersbach): ca. 11,6 km
A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 12,1 km

B 256: verlauft entlang der Prufflache (0 m)
nicht vorhanden

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 4,5 km
entfernt.

Die Haltestelle Kalsbach (Linie 336) unmittelbar an der
Prufflache (< 50 m).

Der nachste Discounter (ALDI) befindet sich ca. 1770 m
entfernt auf der Gummersbacher StraRe 137.

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute gewerbliche Bauflachesiidlich des Standorts.

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): Es besteht Anschluss an einen
erschlossenen und bebauten GIB sudlich der Flache.

ca. 100 m zum Wohngebiet Kotthauserhdhe
ca. 100 m zum Wohngebiet Kotthauserhéhe

keine

gering

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): kein Eingriff



Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit

Tiere
Pflanzen und biologische Vielfalt
Flache

Boden

Wasser
Klima und Luft

Landschaft/Kulturlandschaft

Sonstige Restriktionen

Altlasten/Altlastenverdachtsflichen

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV

Anbaubeschrankungszone

erheblich

= Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden
und die Gesundheit sind deutlich vorhanden. Es
werden Bereiche mit besonderen Funktionen fir
die wohnumfeldbezogene Erholung beansprucht.

= Mit Hilfe des Anhangs 1 zum Abstandserlass sind
die Mindestabstdande zwischen Betriebsarten und
den schutzwiirdigen Wohnbereichen festzulegen.
Durch die damit fur bestimmte Betriebsarten vor-
gegebenen und einzuhaltenden Abstédnde ist davon
auszugehen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch die Betriebe in den umlie-
genden Wohngebieten ausgeschlossen werden, so
dass der Immissionsschutz sichergestellt ist.

weniger erheblich
weniger erheblich
erheblich

erheblich

= Die Flachenneuversiegelung, hier insbesondere
auch von schutzwiirdigen Boden, fihrt zu deutli-
chen Beeintrdchtigungen.

weniger erheblich
weniger erheblich

sehr erheblich

= Aufgrund der sehr hohen Empfindlichkeit des
Landschaftsbildes und der hohen Eingriffsintensi-
tat sind die Beeintrachtigungen fiir das Land-
schaftsbild und die Kulturlandschaft sehr hoch/
sehr erheblich.

kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht,
keine Gefahrdung

nicht vorhanden

Anbauverbotszone der B 256 (20 m):

ca. 0,3 ha(ca. 5,7 %)
Anbaubeschrankungszone der B 256 (40 m):
ca.1ha(ca. 17,3 %)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen
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FlachengroRe

<5ha

5 bis < 10 ha

10 bis < 15 ha

15 bis < 20 ha

>20ha

(=]
[y
N
w
H

gesamte Flache im

uberwiegender Teil

Teilflichen anna-
hernd gleich in

Uberwiegender Teil

gesamte Flache in

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

AT e Fremdbesitz, Ver- der Flache im Fremdbesitz und der Flache in kom- kommunalem
(Prozentangabe = . K . . .
stidtischer Antell) fugbarkeit unklar Fremdbesitz kommunalem munalem Eigentum Eigentum
(0 %) (> 0 bis < 40 %) Eigentum (> 60 bis < 100 %) (100 %)
(40 bis < 60 %)
ErschlieBbarkeit
nicht vorhanden, nicht vorhanden,
VorfelderschlieBung/ technisch und technisch oder nicht vorhanden, vorhanden, mit vorhanden
duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf
problematisch problematisch

" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes

Topografie — N w u . - N ebenes
- Gelande, Gelande, hoher Geldande, mittlerer Gelédnde, geringer N

Aufwand fiir innere Gelande,

unproblematisch

Autobahn erfolgt

Autobahn tber

Autobahn tber

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung nurAr:flchf;(:]Zem X nal:::’};: \}::::ta;ﬁ;':’ X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

LD hauptséachlich tber KreisstrafRe oder La?ndesstrafie/ LandesstraRe Anbmdun% an
Schwerlastverkehr ) I KreisstrafRe (0. O.) Autobahn tber

nicht klassifizierte LandesstralRe m. und gef (0. 0.) und ggf. BundesstraRe

StralRen Ortsdurchfahrt gel. BundesstralRe
BundesstraRe

Lagegunst
A >2.000 m 1.000 bis < 2.000m | 500 bis < 1.000 m 300 bis < 500 m <300m
Bundesstrafle
Transport: . nicht vorhanden,
Schienenanbindung AT IO X aber herstellbar X vorhanden
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
OPNV: nicht vorhanden )
Busanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
AT >1.000 m 750 bis < 1.000 m 500 bis < 750 m 250 bis < 500 m <250m
Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/ge-
mischte Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/ ge-
mischte Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(GEP 2001)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)
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Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu

plan Entwurf Jan. 2020)

Mensch u. menschliche

Auswirkungen auf di

e Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wohngebieten <300m X 300 bis < 500 m X >500m

Abstand zu <100 m X 100 bis < 300 m X >300 m

Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir

vorhandene od. . . .

e [ s sehr hoch hoch mittel gering keine

Nutzungen

Eignung fiir Siedlungs-

entwicklung/ sehr hoch hoch mittel gering keine

Wohnbauentwicklung

Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/

Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g

Eln"grlffe in Regionale . m. entsprechenden

Griinziige unvermeidbar vertretbar/

(Plankonzept Regional- ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff

ptheg g abmilderbar g

Kulturlandschaft

mehr als 75 %

bis zu 75 %

bis zu 50 %

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) ]

biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Eancecheli] sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich

Sonstige Restriktionen

. R Flachenanteil oder . . bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder Flachenanteil oder . R
Altlasten/ Altlastverdacht: Flachenanteil oder oder Altlastver-
" Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflachen untersucht, X Altlastverdacht: dacht: untersucht,
untersucht, X untersucht, leichte . X .
w mittlere . nicht untersucht keine Gefahrdung
hohe Gefdhrdung N Gefdhrdung
Gefahrdung
Hochspannungsfrei- am Rand .
X vorhanden X X nicht vorhanden
leitungen ab 110 kV vorhanden
Anbaubeschrankungs-
one 8 > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.7 Schemmen

Lage stidlich von Schemmen, nérdlich von Kalsbach,
an der Kreuzung von B 256 und K 46 gelegen

w

(www:govdata.de/dl-de/by-2-0)

Land NRW (2020) dl-de/by-2-0
(www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
ABKiLand NRW (2020) d}¢de/by-2-0

Luftbild 7

ABK: Land NRW (2020) dI-deby-2-0
(www.govdata.de/dI-de/by-/2-0)

AL
%

de/by-2-0
de/by-2-0)

(2020) dI

(www.govdata.de/dl

Land NRW

]
A

Hohenlinien/ -punkte e /M/\‘ wurf (Januar 2020) —-‘-;-;

Flache

FlachengroBe ca. 2,8 ha

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen



42

Verfiigbarkeit Uberwiegender Teil der Flache im Fremdbesitz
(>0 bis < 40 %)

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung nicht vorhanden, aber herstellbar

Topografie — Gefélle um ca. 23,7 m auf rund 195 m Strecke von

Aufwand fiir innere ErschlieBung Nordwest nach Siidost — hoher Erschliefungsaufwand
Hohenprofil

350

o 10 20 20 40 50 60 70 80 90 q1pp 110 120 130 140 150 160 170 180 190
Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung nicht vorhanden, aber herstellbar

Eignung fiir den Schwerlastverkehr Anbindung an die AS Meinerzhagen (16) der A 45 Uber
B 256 und L 306 mit Ortsdurchfahrt.
Anbindung an die AS Gummersbach der A 4 iber
B 256 und B 56 mit Ortsdurchfahrt.

Lagegunst

Entfernung zur Autobahn A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 11,1 km
A 4 (AS 25 Gummersbach): ca. 12,8 km

Entfernung zur BundesstraRe B 256: verlauft entlang der Prufflache (0 m)

Transport: Schienenanbindung nicht vorhanden

OPNV: Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 3,5 km

Schienenanbindung entfernt.

OPNV: Die Haltestelle Schemmen Abzw. (Linien 320 und 336)

Busanbindung liegt ca. 140 m entfernt.

Entfernung zur Versorgungsstruktur Der nachste Discounter (Lidl) und Vollsortimenter
(Rewe) befinden sich ca. 300 m entfernt auf der StralRe
Schemmen 4.

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur Es besteht kein Anschluss an vorhandene Bauflachen.

(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf (Stand Januar 2020): Es besteht kein Anschluss zu vor-
Stand Januar 2020) handenen Siedlungsbereichen.

Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Wohngebieten ca. 110 m zum Wohngebiet Kalsbach
Abstand zu Mischgebieten ca. 170 m zum Mischgebiet Schemmen
Verlagerungskosten fiir vorhandene oder keine

inkompatible Nutzungen

Eignung fiir die Siedlungsentwicklung gering

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Eingriffe in Regionale Griinziige

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit

Tiere
Pflanzen und biologische Vielfalt
Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft
Landschaft/Kulturlandschaft
Sonstige Restriktionen

Altlasten/Altlastenverdachtsflichen

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV

Anbaubeschrankungszone

weniger erheblich

= Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden
und die Gesundheit erscheinen weniger erheblich.
Es werden Bereiche mit allgemeinen Funktionen fur
die wohnumfeldbezogene Erholung beansprucht.

= Mit Hilfe des Anhangs 1 zum Abstandserlass sind
die Mindestabstande zwischen Betriebsarten und
den schutzwiirdigen Wohnbereichen festzulegen.
Durch die damit fiir bestimmte Betriebsarten vor-
gegebenen und einzuhaltenden Abstinde ist davon
auszugehen, dass Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch die Betriebe in den umlie-
genden Wohngebieten ausgeschlossen werden, so
dass der Immissionsschutz sichergestellt ist.

weniger erheblich
weniger erheblich
weniger erheblich

erheblich

= Die Flachenneuversiegelung, hier insbesondere
auch von schutzwiirdigen Boden, fuhrt zu deutli-
chen Beeintrachtigungen.

weniger erheblich
weniger erheblich

erheblich

kein Flachenanteil oder Altlastverdacht: untersucht,
keine Gefdahrdung

nicht vorhanden

Anbauverbotszone nicht vorhanden
Anbaubeschrankungszone der B 256 und der K 46
(40 m): ca. 0,5 ha (ca. 16,2 %)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen
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Bodenschutz

Besonders schutzwiirdige Béden (T)
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FlachengroRe

<5ha

5 bis < 10 ha

10 bis < 15 ha

15 bis < 20 ha

>20ha

(=]
[y
N
w
H

gesamte Flache im

uberwiegender Teil

Teilflichen anna-
hernd gleich in

Uberwiegender Teil

gesamte Flache in

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

AT e Fremdbesitz, Ver- der Flache im Fremdbesitz und der Flache in kom- kommunalem
(Prozentangabe = . K . . .
stidtischer Antell) fugbarkeit unklar Fremdbesitz kommunalem munalem Eigentum Eigentum
(0 %) (> 0 bis < 40 %) Eigentum (> 60 bis < 100 %) (100 %)
(40 bis < 60 %)
ErschlieBbarkeit
nicht vorhanden, nicht vorhanden,
VorfelderschlieBung/ technisch und technisch oder nicht vorhanden, vorhanden, mit vorhanden
duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf
problematisch problematisch

" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes

Topografie — N w u . - N ebenes
- Gelande, Gelande, hoher Geldande, mittlerer Gelédnde, geringer N

Aufwand fiir innere Gelande,

unproblematisch

Autobahn erfolgt

Autobahn tber

Autobahn tber

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung nurAr:flchf;(:]Zem X nal:::’};: \}::::ta;ﬁ;r;’ X vorhanden
herstellbar
. . Anbindung an .
Anbindung an Anbindung an Autobahn tiber Anbindung an direkte

LD hauptséachlich tber KreisstrafRe oder La?ndesstrafie/ LandesstraRBe Anbmdun% an
Schwerlastverkehr ) I KreisstrafRe (0. O.) Autobahn tber

nicht klassifizierte LandesstralRe m. und gef (0. 0.) und ggf. BundesstraRe

StralRen Ortsdurchfahrt gel. BundesstralRe
BundesstraRe

Lagegunst
A >2.000 m 1.000 bis < 2.000m | 500 bis < 1.000 m 300 bis < 500 m <300m
Bundesstrafle
Transport: . nicht vorhanden,
Schienenanbindung AT IO X aber herstellbar X vorhanden
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
OPNV: nicht vorhanden )
Busanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000m X <500m
AT >1.000 m 750 bis < 1.000 m 500 bis < 750 m 250 bis < 500 m <250 m
Versorgungsstruktur

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

kein Anschluss

Anschluss an
Wohnbau-/ge-
mischte Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
Wohnbau-/ ge-
mischte Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an
gewerbliche
Bauflachen
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(GEP 2001)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Zusammenhang zur
Siedlungsstruktur
(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

kein Anschluss

Anschluss an ASB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(nicht erschlossen/
bebaut)

Anschluss an ASB
(erschlossen/
bebaut)

Anschluss an GIB
(erschlossen/
bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Gewerbebauflachen




Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu

plan Entwurf Jan. 2020)

Auswirkungen auf di

Mensch u. menschliche

e Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Wohngebieten <300m X 300 bis < 500 m X >500m

Abstand zu <100 m X 100 bis < 300 m X >300 m

Mischgebieten

Verlagerungskosten fiir

vorhandene od. . . .

e [ s sehr hoch hoch mittel gering keine

Nutzungen

Eignung fiir Siedlungs-

entwicklung/ sehr hoch hoch mittel gering keine

Wohnbauentwicklung

Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/

Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g

Eln"grlffe in Regionale . m. entsprechenden

Griinziige unvermeidbar vertretbar/

(Plankonzept Regional- ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff

ptheg g abmilderbar g

Kulturlandschaft

mehr als 75 %

bis zu 75 %

bis zu 50 %

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) ]

biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Eancecheli] sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich

Sonstige Restriktionen

. R Flachenanteil oder . . bis zu 25 % kein Flachenanteil
Flachenanteil oder Flachenanteil oder . R
Altlasten/ Altlastverdacht: Flachenanteil oder oder Altlastver-
" Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflachen untersucht, X Altlastverdacht: dacht: untersucht,
untersucht, X untersucht, leichte . X .
w mittlere . nicht untersucht keine Gefahrdung
hohe Gefdhrdung N Gefdhrdung
Gefahrdung
Hochspannungsfrei- am Rand .
X vorhanden X X nicht vorhanden
leitungen ab 110 kV vorhanden
Anbaubeschrankungs-
one 8 > 10 % der Flache X <10 % der Flache X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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