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Wir verwenden in dem nachfolgenden Text eine gendersensible Sprache. Sollten keine genderneutralen For-
mulierungen verwendet werden kdnnen, nutzen wir das Gender-Sternchen*. Falls aus Versehen eine ge-
schlechtsspezifische Formulierung in diesem Dokument verwendet sein sollte, bitten wir um Nachsicht. Selbst-
verstandlich sind fiir uns alle Geschlechter, mannlich, weiblich und divers gleichzeitig, gleichgestellt und chan-
cengleich angesprochen.

Dieses Gutachten unterliegt dem Urheberrecht. Vervielfdltigungen, Weitergabe oder Verdéffentlichung des
Gutachtens in Teilen oder als Ganzes sind nur nach vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle
erlaubt, soweit mit den Auftraggebenden nichts anderes vereinbart ist. Alle Fotografien, Plane und Skizzen, die
nicht gesondert gekennzeichnet sind: © Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Gemeinde Marienheide
Flachennutzungsplan Neuaufstellung
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2 Wohnbauflachenbewertung

2.1  Bockelsburger Weg

Lage zwischen den StralRen Bockelsburger Weg,
Am Wiillenberg und Daltenberg gelegen
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Flache
FlachengrofRle

Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/duBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

374
372
370
368
366

i) 10 20 30 40

ca.1,2 ha

gesamte Flache im Fremdbesitz, Verfligbarkeit unklar
(0 %)

vorhanden, mit Ausbaubedarf

ca. 8,4 m Gefille auf rund 120 m Strecke von Nord
nach Sid — mittlerer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

60 70 80 90 100 110 120

Profil entlang der roten Linie im H6éhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung
Lagegunst und soziale Infrastruktur

Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Kindertagesstatten:
Entfernung und Kapazitidten

Grundschulen:
Entfernung und Kapazitiaten

Weiterfiihrende Schulen:
Entfernung und Kapazitidten

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur

(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf

Stand Januar 2020)

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

nicht vorhanden, aber herstellbar

A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 12,7 km
Anbindung tiber Bockelsburger Weg, B 256,
Am Kriienberg, Klosterstrale, K 45 (Lienkamp), L 306

B 256: ca. 550 m
Anbindung tber Bockelsburger Weg

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 850 m
entfernt.

Die Haltestelle Marienheide Bahnhof (Linien 308, 320,
336 und 399) liegt ca. 850 m entfernt.

Der nachste Discounter (Netto) befindet sich ca. 650 m
entfernt auf der HauptstraRe 102.

Der nachste Vollsortimenter (HIT) befindet sich

ca. 950 m entfernt auf der BahnhofstraRe 21.

ev. Kindertagesstatte ,Regenbogen”
(Martin-Luther-StraRe 6a): ca. 550 m
Kapazitat: bedingt vorhanden

Heier Grundschule (Leppestralle 26): ca. 1,1 km
Kapazitat: vorhanden

Gesamtschule Marienheide (PestalozzistralRe 7):
ca. 1,4 km
Kapazitat: bedingt vorhanden

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute Wohnbaufldache westlich, nordlich und 6stlich
des Standorts.

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand: Jan. 2020): Die Flache liegt innerhalb eines ASB,
die Nachbarflachen sind erschlossen und bebaut.



Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu neu geplanten Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu Emittenten:
Bundesautobahnen

Abstand zu Emittenten:
Schienenverkehr

Abstand zu Emittenten:

Der Abstand zur nachstgelegenen Gewerbeflache
betragt ca. 800 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen geplanten
Gewerbeflache betragt ca. 2 km.

Der Abstand zur nachstgelegenen Bundesautobahn
betragt ca. 10,4 km.

Der Abstand zu den nachstgelegenen Bahngleisen
betragt ca. 140 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen Sportstatte betragt

Sportstatten ca. 740 m.
Verlagerungskosten fiir vorhandene oder keine
inkompatible Nutzungen

Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung keine

Eingriffe in Regionale Griinziige

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf

(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit

Tiere

Pflanzen und biologische Vielfalt

weniger erheblich

Geringer Einfluss auf das menschliche Wohl-
befinden. Mit neuen Konflikten ist nicht zu
rechnen.

weniger erheblich

weniger erheblich

Flache weniger erheblich

Boden erheblich
Unter Berlicksichtigung der zu erwartenden
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist
insgesamt mit einer erheblichen Konfliktintensitat
zu rechnen.

Wasser erheblich

Klima und Luft nicht erheblich

Landschaft/Kulturlandschaft

Sonstige Restriktionen
Altlasten/Altlastenverdachtsflichen

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen

erheblich

Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der
Kulturlandschaft am Ortsrand.

kein Altlastenverdacht

nicht vorhanden



Bodenschutz
Besonders schutzwirdige Béden (T)
Naturschutz

I Gesetzlich geschiitzte Biotopbe
nach § 42 LNatSchG NRW (T)

Waldflachen
. kmler (gem. Landschaftsplan) (T)

|
/ ‘ ‘ \ ’ ’ l | | I I .\ Biotopverbundflichen (T)

-

| | | Landschaftsschutzgebiete
Wasserschutz
Gewdsser (T)
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FlachengroRe

<1lha

1 bis<2 ha

2 bis<3 ha

3 bis<5 ha

o
-
N
w
FS

>5ha

gesamte Flache im

liberwiegender Teil

Teilflachen anna-
hernd gleich in

tiberwiegender Teil

gesamte Flache in

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

Verfiigbarkeit FreerbeSItz., der Flache im Fremdbesitz und der Flache in kom- kommunalem
(Prozentangabe = Verfligbarkeit . . ]
stadtischer Anteil) unklar Fremdbesitz kommunalem munalem Eigentum Eigentum
(0%) (>0 bis <40 %) Eigentum (> 60 bis < 100 %) (100 %)
° (40 bis < 60 %)
ErschlieBbarkeit
nicht vorhanden, nicht vorhanden,
VorfelderschlieBung/ technisch und technisch oder nicht vorhanden, vorhanden, mit vorhanden
duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf
problematisch problematisch

" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes

Topografie — N « . . - N ebenes
- Gelande, Gelande, hoher Gelande, mittlerer Gelédnde, geringer .

Aufwand fiir innere Gelande,

unproblematisch

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
nur mit hohem nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
Lagegunst und soziale Infrastruktur
Entfernung zur .
>2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1000m
Bundesstrafle
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X SEHSTLI0 X <500m
OPNV: nicht vorhanden h
Busanbindung oder > 600 m X 300 bis < 600 m X <300m
A >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Versorgungsstruktur
2L CT ST >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Kindertagesstitte ’ :
Kapazitat der
Kindertagesstatten im keine X bedingt X vorhanden
Umkreis von 1.000m
Entfernung zur X
>1.500 m X 750 bis < 1.500 m X <750 m
Grundschule
Kapazitat der
Grundschulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 1.500m
Entfernung zu weiter- .
" >2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1.000 m
fithrenden Schulen
Kapazitat der weiter-
fithrenden Schulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 2.000m
Anschluss an Anschluss an
Zusammenhang zur - .
X R Bauflachen Bauflachen
Siedlungsstruktur kein Anschluss X . X
(Flchennutzungsplan) (nicht erschlossen/ (erschlossen/
BsP bebaut) bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen




Zusammenhang zur

Anschluss an ASB

Anschluss an ASB

Siedlungsstruktur kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(GEP 2001) bebaut) bebaut)

::Jes‘;::n::tl:::tguiur Anschluss an ASB Anschluss an ASB
8 kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

bebaut)

bebaut)

Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Emittenten:

<100 m X 100 bis <300 m X >300m
Gewerbe
Abstand zu Emittenten: <1.000m X 1.000 bis < 1.300 m X >1.300 m
Bundesautobahnen
Abstand zu Emittenten: <300m x 300 bis < 500 m X >500m
Schienenverkehr
GLS O U <100 m X 100 bis < 200 m X >200 m
Sportstatten
Verlagerungskosten fiir
vorhandene od. . . .
T TTIBIE sehr hoch hoch mittel gering keine
Nutzungen
Eignung fiir eine . . .
S e sehr hoch hoch mittel gering keine
Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/
Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g
Em..g”f.fe in Regionale . m. entsprechenden
Griinziige unvermeidbar vertretbar/
(Plankonzept Regional- ravierend X Maftnahmen X kein Eingriff
ptReg g abmilderbar g

plan Entwurf Jan. 2020)

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mensch u. menschliche

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) .
biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
;aurlﬁlsr‘;:::its/chaft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Sonstige Restriktionen
mehrals 75 % bis zu 75 % bis zu 50 %

Altlasten/
Altlastverdachtsflachen

Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 25 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

kein Flachenanteil
oder Altlastver-
dacht: untersucht,

untersucht, untersucht, mittle- untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefshrdun
hohe Gefdhrdung re Gefahrdung Gefdhrdung J
Hochspannungsfrei- am Rand .
leitungen ab 110 kv vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.2

Erweiterung Bockelsburger Weg

Lage
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Ostlich des Bockelsburger Wegs, am Daltenberg,
nordlich der Dainghauser Siefen gelegen
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Flache
FlachengrofRle

Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/duBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

366
364
362
360

358
0 10 20 30

ca.1,9 ha

Teilflaichen anndhernd gleich in Fremdbesitz und
kommunalem Eigentum (40 bis < 60 %)

vorhanden, mit Ausbaubedarf

Gefélle um ca. 8,1 m auf rund 105 m Strecke von Nord
nach Sid — mittlerer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

50 60 70 80 90 100

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung
Lagegunst und soziale Infrastruktur

Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Kindertagesstatten:
Entfernung und Kapazitidten

Grundschulen:
Entfernung und Kapazitidten

Weiterfiihrende Schulen:
Entfernung und Kapazitidten

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

nicht vorhanden, aber herstellbar

A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 12,8 km
Anbindung tiber Bockelsburger Weg, B 256,
Am Kriienberg, KlosterstraBe, K 45 (Lienkamp), L 306

B 256: ca. 600 m
Anbindung tber Bockelsburger Weg

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 900 m
entfernt.

Die Haltestelle Marienheide Bahnhof (Linien 308, 320,
336 und 399) liegt ca. 900 m entfernt.

Der nichste Discounter (Netto) befindet sich ca. 700 m
entfernt auf der HauptstraRe 102.

Der nachste Vollsortimenter (HIT) befindet sich

ca. 1 km entfernt auf der Bahnhofstralle 21.

ev. Kindertagesstatte ,Regenbogen”
(Martin-Luther-StraRe 6a): ca. 600 m
Kapazitat: bedingt vorhanden

Heier Grundschule (Leppestrale 26): ca. 1,2 km
Kapazitat: vorhanden

Gesamtschule Marienheide (PestalozzistralRe 7):
ca. 1,5 km
Kapazitat: bedingt vorhanden

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute Wohnbaufldche nordlich des Standorts.



Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf
Stand Januar 2020)

Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu neu geplanten Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu Emittenten:
Bundesautobahnen

Abstand zu Emittenten:
Schienenverkehr

Abstand zu Emittenten:
Sportstatten

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
inkompatible Nutzungen

Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung

Eingriffe in Regionale Griinziige

GEP 2001: Die Flache liegt innerhalb eines ASB, eine
nordliche Nachbarflache ist erschlossen und bebaut.
Plankonzept Regionalplan Entwurf (Stand: Jan. 2020):
Es besteht Anschluss an einen erschlossenen und be-
bauten ASB nérdlich der Flache.

Der Abstand zur nachstgelegenen Gewerbeflache
betragt ca. 875 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen geplanten
Gewerbeflache betragt ca. 2 km.

Der Abstand zur nachstgelegenen Bundesautobahn
betragt ca. 10,4 km.

Der Abstand zu den ndchstgelegenen Bahngleisen
betragt ca. 150 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen Sportstatte betragt
ca. 810 m.

keine

keine

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit

Tiere

Pflanzen und biologische Vielfalt

Flache

Boden

erheblich

= Auswirkungen der geplanten Wohnbebauung auf
das menschliche Wohlbefinden und die Gesund-
heit sind durch eine deutlich héhere Belastung
der Zufahrt entlang von Wohnnutzung zunachst
gegeben. Konflikte, insbesondere durch eine Neu-

verlarmung, sind im Rahmen der konkreten
Bauleitplanung zu Gberprifen.

weniger erheblich

weniger erheblich

= Die Beeintrachtigungen des  Schutzgutes

Pflanzen und biologische Vielfalt sind durch
Erhalt der Quellmulde und des angrenzenden
Baumbestandes weniger erheblich.

erheblich

erheblich

= Unter Bericksichtigung der zu erwartenden
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ist ins-
gesamt mit einer erheblichen Konfliktintensitat zu
rechnen.

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen
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Wasser erheblich

=  Mogliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Wasser sind vorab erst einmal deutlich vorhan-
den. Im Rahmen der konkreten Bauleitplanung
sind besondere MaRRnahmen zur Rickhaltung von
Oberflachenwasser und Beibehaltung einer gere-
gelten Speisung der Quellmulde und des stdlich
angrenzenden Siefen zu gewahrleiten.

Klima und Luft weniger erheblich

Landschaft/Kulturlandschaft erheblich
= Beeintrachtigungen auf das Erscheinungsbild der
Kulturlandschaft sind deutlich Gber den beste-
henden Siedlungsansatz hinaus gegeben.

Sonstige Restriktionen
Altlasten/Altlastenverdachtsflichen kein Altlastenverdacht
Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV nicht vorhanden

Restriktionskarte

Bodenschutz

-~ Besonders schutzwiirdige Boden (T)

N Naturschutz
B Gesetzlich geschiitzte Biotopbe

| Y
A ‘ l ‘ | ™ nach § 42 LNatSchG NRW (T)
4 N\, Waldflachen
’ ‘ \ *  Naturdenkmaler (gem. Landschaftsplan) (T)
A\ \ Biotopverbundfisichen (T}
| | Landschaftsschutzgebiete

\ Wasserschutz

Gewdsser (T)

77 300-m-Radius um Priffléche

L—

0 Prifflache

X,

Gewasserkunde (2020) di-de/by-2-0 (www.govdata de/d|-de/by-2-0), © Gemeinde Marienheide

Quelle: Land NRW (2020) dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/d|-de/by-2-0), Bundesanstalt fir
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FlachengroRe

<1lha

1 bis<2 ha

2 bis<3 ha

3 bis<5 ha

>5ha

gesamte Flache im

liberwiegender Teil

Teilflaichen anna-
hernd gleich in

tiberwiegender Teil

gesamte Flache in

Verfiigbarkeit Frer[ldbesntz., der Flache im Fremdbesitz und der Flache in kom- kommunalem
(Prozentangabe = Verfugbarkeit . . ]
stidtischer Antell) unklar Fremdbesitz kommunalem munalem Eigentum Eigentum
(0%) (>0 bis <40 %) Eigentum (> 60 bis < 100 %) (100 %)
? (40 bis < 60 %)
ErschlieBbarkeit
nicht vorhanden, nicht vorhanden,
VorfelderschlieBung/ technisch und technisch oder nicht vorhanden, vorhanden, mit vorhanden
duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf
problematisch problematisch

" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes

Topografie — N « . . - N ebenes
- Gelande, Gelande, hoher Gelande, mittlerer Gelédnde, geringer .

Aufwand fiir innere Gelande,

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

unproblematisch

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
nur mit hohem nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
Lagegunst und soziale Infrastruktur
Entfernung zur .
>2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1000m
Bundesstrafle
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X SEHSTLI0 X <500m
OPNV: nicht vorhanden h
Busanbindung oder > 600 m X 300 bis < 600 m X <300m
A >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Versorgungsstruktur
2L CT ST >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Kindertagesstitte ’ :
Kapazitat der
Kindertagesstatten im keine X bedingt X vorhanden
Umkreis von 1.000m
Entfernung zur X
>1.500 m X 750 bis < 1.500 m X <750 m
Grundschule
Kapazitat der
Grundschulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 1.500m
Entfernung zu weiter- .
" >2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1.000 m
fithrenden Schulen
Kapazitat der weiter-
fithrenden Schulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 2.000m
Anschluss an Anschluss an
Zusammenhang zur - .
X R Bauflachen Bauflachen
Siedlungsstruktur kein Anschluss X . X
(Flchennutzungsplan) (nicht erschlossen/ (erschlossen/
BsP bebaut) bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen



Zusammenhang zur

Anschluss an ASB

Anschluss an ASB

Siedlungsstruktur kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(GEP 2001) bebaut) bebaut)

::Jes‘;::n::tl:::tguiur Anschluss an ASB Anschluss an ASB
8 kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

bebaut)

bebaut)

Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Emittenten:

<100 m X 100 bis <300 m X >300m
Gewerbe
Abstand zu Emittenten: <1.000m X 1.000 bis < 1.300 m X >1.300 m
Bundesautobahnen
Abstand zu Emittenten: <300m x 300 bis < 500 m X >500m
Schienenverkehr
GLS O U <100 m X 100 bis < 200 m X >200 m
Sportstatten
Verlagerungskosten fiir
vorhandene od. . . .
T TTIBIE sehr hoch hoch mittel gering keine
Nutzungen
Eignung fiir eine . . .
S e sehr hoch hoch mittel gering keine
Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/
Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g
Em..g”f.fe in Regionale . m. entsprechenden
Griinziige unvermeidbar vertretbar/
(Plankonzept Regional- ravierend X Maftnahmen X kein Eingriff
ptReg g abmilderbar g

plan Entwurf Jan. 2020)

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mensch u. menschliche

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) .
biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Fliche sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
;aurlﬁlsr‘;:::its/chaft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Sonstige Restriktionen
mehrals 75 % bis zu 75 % bis zu 50 %

Altlasten/
Altlastverdachtsflachen

Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 25 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

kein Flachenanteil
oder Altlastver-
dacht: untersucht,

untersucht, untersucht, mittle- untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefshrdun
hohe Gefdhrdung re Gefahrdung Gefdhrdung J
Hochspannungsfrei- am Rand .
leitungen ab 110 kv vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.3
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ca. 0,3 ha

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen
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20

Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

gesamte Flache im Fremdbesitz, Verfligbarkeit unklar
(0 %)

vorhanden

ca. 4 m Gefalle auf rund 80 m Strecke von West nach
Ost — geringer ErschlieBungsaufwand

Hchenprofil

0 10 20

40 50 60 70

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung
Lagegunst und soziale Infrastruktur

Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Kindertagesstatten:
Entfernung und Kapazititen

Grundschulen:
Entfernung und Kapazititen

Weiterfiihrende Schulen:
Entfernung und Kapazitidten

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

vorhanden

A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 12,1 km
Anbindung Uber Eberg, Brucher StraRe, KlosterstraRe,
K 45 (Lienkamp), L 306

B 256: ca. 300 m
Anbindung Uber Eberg

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 1,7 km
entfernt.

Die Haltestelle Marienheide Vdk-Heim (Linie 320, 336)
liegt ca. 750 m entfernt.

Der nichste Discounter (Netto) befindet sich ca. 1,2 km
entfernt auf der HauptstraRe 102.

ev. Kindertagesstatte ,Regenbogen
(Martin-Luther-StralRe 6a): ca. 1,2 km
Kapazitat: bedingt vorhanden

Heier Grundschule (LeppestralRe 26): ca. 2 km
Kapazitat: vorhanden

Gesamtschule Marienheide (PestalozzistralRe 7):
ca. 2,3 km
Kapazitat: bedingt vorhanden

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute Wohnbaufldche stidlich des Standorts.



Zusammenhang zur Siedlungsstruktur GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf (Stand: Jan. 2020): Es besteht kein Anschluss an einen
Stand Januar 2020) ASB, die Nachbarflachen im Stiden sind erschlossen
und bebaut.
Bis zur 30. Anderung des GEP 2001 im Plangebiet
Marienheide vom 31.10.2019:
Die Flache liegt innerhalb eines ASB flr zweckgebun-
dene Nutzungen (Ferieneinrichtungen und Freizeitan-
lagen), die Nachbarflachen im Stiden sind erschlossen

und bebaut.
Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen
Abstand zu Emittenten: Der Abstand zur nachstgelegenen Gewerbeflache
Gewerbe betragt ca. 1,3 km.
Abstand zu neu geplanten Emittenten: Der Abstand zur nachstgelegenen geplanten
Gewerbe Gewerbefldche betragt ca. 1,1 km.
Abstand zu Emittenten: Der Abstand zur nachstgelegenen Bundesautobahn
Bundesautobahnen betragt ca. 9 km.
Abstand zu Emittenten: Der Abstand zu den nachstgelegenen Bahngleisen
Schienenverkehr betragt ca. 230 m.
Abstand zu Emittenten: Der Abstand zur nachstgelegenen Sportstatte betragt
Sportstatten ca. 240 m.
Verlagerungskosten fiir vorhandene oder keine
inkompatible Nutzungen
Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung keine
Eingriffe in Regionale Griinziige GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf

(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit weniger erheblich
Tiere weniger erheblich
Pflanzen und biologische Vielfalt weniger erheblich
Flache weniger erheblich
Boden weniger erheblich
Wasser nicht erheblich

Klima und Luft nicht erheblich

Landschaft/Kulturlandschaft weniger erheblich

Sonstige Restriktionen
Altlasten/Altlastenverdachtsflichen kein Altlastenverdacht

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV nicht vorhanden

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen
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FlachengroRe

<1lha

1bis<2ha

2 bis<3 ha

o
-
N
w
FS

3 bis<5 ha

>5ha

gesamte Flache im

liberwiegender Teil

Teilflachen anna-
hernd gleich in

tiberwiegender Teil

gesamte Flache in

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

Verfiigbarkeit FreerbeSItz., der Flache im Fremdbesitz und der Flache in kom- kommunalem
(Prozentangabe = Verfugbarkeit R . R
stadtischer Anteil) unklar Fremdbesitz kommunalem munalem Eigentum Eigentum
(0%) (>0 bis <40 %) Eigentum (> 60 bis < 100 %) (100 %)
° (40 bis < 60 %)
ErschlieBbarkeit
nicht vorhanden, nicht vorhanden,
VorfelderschlieBung/ technisch und technisch oder nicht vorhanden, vorhanden, mit vorhanden
duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf
problematisch problematisch

" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes

Topografie — N « u . . ; ebenes
- Gelédnde, Gelande, hoher Geldande, mittlerer Gelande, geringer .

Aufwand fiir innere Gelande,

ErschlieBungs-

unproblematisch

Lagegunst und soziale Infrastruktur

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
nur mit hohem nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar

e >2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1000m
Bundesstrafle
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000 m X <500m
OPNV: nicht vorhanden h
Busanbindung oder > 600 m X 300 bis <600 m X <300m
A >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Versorgungsstruktur
2L CT ST >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Kindertagesstitte ’ '
Kapazitat der
Kindertagesstatten im keine X bedingt X vorhanden
Umkreis von 1.000m
Entfernung zur .
>1.500 m X 750 bis < 1.500 m X <750 m
Grundschule
Kapazitat der
Grundschulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 1.500m
Entfernung zu weiter- .
" >2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1.000 m
fithrenden Schulen
Kapazitat der weiter-
fithrenden Schulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 2.000m
Anschluss an Anschluss an
Zusammenhang zur - .
X R Bauflachen Bauflachen
Siedlungsstruktur kein Anschluss X . X
(Flchennutzungsplan) (nicht erschlossen/ (erschlossen/
BsP bebaut) bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen



Zusammenhang zur

Anschluss an ASB

Anschluss an ASB

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

Abstand zu Emittenten:

lachenkonkurrenzen

bebaut)

Siedlungsstruktur kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(GEP 2001) bebaut) bebaut)

::’est;::n::ti:::tguiur Anschluss an ASB Anschluss an ASB
8 kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

Nutzungskonflikte/F

bebaut)

plan Entwurf Jan. 2020)

Mensch u. menschliche

e Schutzgiiter nach 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

<100 m X 100 bis <300 m X >300m
Gewerbe
Abstand zu Emittenten: <1.000m X 1.000 bis < 1.300 m X >1.300 m
Bundesautobahnen
Abstand zu Emittenten: <300m x 300 bis < 500 m X >500m
Schienenverkehr
GLS O U <100 m X 100 bis < 200 m X >200 m
Sportstatten
Verlagerungskosten fiir
vorhandene od. . . .
T TTIBIE sehr hoch hoch mittel gering keine
Nutzungen
Eignung fiir eine . . .
S e sehr hoch hoch mittel gering keine
Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/
Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g
Em..g”f.fe in Regionale . m. entsprechenden
Griinziige unvermeidbar vertretbar/
(Plankonzept Regional- ravierend X Maftnahmen X kein Eingriff
ptReg g abmilderbar g

Auswirkungen auf di

Kulturlandschaft

Altlasten/
Altlastverdachtsflachen

Sonstige Restriktionen

mehrals 75 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 75 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 50 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) .

biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
LECRE sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich

bis zu 25 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

kein Flachenanteil
oder Altlastver-
dacht: untersucht,

untersucht, untersucht, mittle- untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefshrdun
hohe Gefdhrdung re Gefahrdung Gefdhrdung J
Hochspannungsfrei- am Rand .
leitungen ab 110 kv vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.4 Aufder Alten Fuhr
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Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung

gesamte Flache im Fremdbesitz, Verfiigbarkeit unklar
(0 %)

vorhanden, mit Ausbaubedarf

Topografie — ca. 17 m Gefalle auf rund 145 m Strecke von Nordwest
Aufwand fiir innere ErschlieBung nach Sidost — mittlerer ErschlieBungsaufwand
Hohenprofil
380
370 I
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung

Lagegunst und soziale Infrastruktur

Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Kindertagesstatten:
Entfernung und Kapazititen

Grundschulen:
Entfernung und Kapazitaten

Weiterfiihrende Schulen:
Entfernung und Kapazitidten

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf
Stand Januar 2020)

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Nicht vorhanden, wenn Versickerung moglich ist aber
herstellbar.

A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 10,2 km
Anbindung tUber Griemeringhauser Stralle,
KlosterstraRe, K 45 (Lienkamp), L 306

B 256: ca. 1,8 km
Anbindung tUber Griemeringhauser Stralle,
KlosterstraRe, Am Kriienberg

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 2 km
entfernt.

Die Haltestelle Firma Berges (Linie 399) liegt ca. 170 m
entfernt.

Der nichste Vollsortimenter (HIT) befindet sich
ca. 2,1 km entfernt auf der BahnhofstraRe 21.

DRK-Kindertageseinrichtung , Heier Strolche”
(KlosterstralRe 13): ca. 1,6 km
Kapazitat: bedingt vorhanden

Heier Grundschule (LeppestralRe 26): ca. 2,2 km
Kapazitat: vorhanden

Gesamtschule Marienheide (PestalozzistralRe 7):
ca. 2,1 km
Kapazitat: bedingt vorhanden

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute Wohnbauflache westlich des Standorts.

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand: Jan. 2020): Die Flache liegt innerhalb eines ASB,
die Nachbarflachen sind erschlossen und bebaut.



Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu neu geplanten Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu Emittenten:
Bundesautobahnen

Abstand zu Emittenten:
Schienenverkehr

Abstand zu Emittenten:

Der Abstand zur nachstgelegenen Gewerbeflache
betragt ca. 230 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen geplanten
Gewerbeflache betragt ca. 230 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen Bundesautobahn
betragt ca. 8,9 km.

Der Abstand zu den nachstgelegenen Bahngleisen
betragt ca. 750 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen Sportstatte betragt

Sportstatten ca. 1,5 km.
Verlagerungskosten fiir vorhandene oder gering
inkompatible Nutzungen

Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung keine

Eingriffe in Regionale Griinziige

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf

(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit

Tiere

Pflanzen und biologische Vielfalt

Flache

Boden

Wasser
Klima und Luft

Landschaft/Kulturlandschaft

Sonstige Restriktionen

Altlasten/Altlastenverdachtsflichen

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen

weniger erheblich

noch keine Wertung moglich

Die Durchfiihrung einer Artenschutzpriifung Stufe |
(Vorprifung) wird empfohlen.

deutlich vorhanden; erheblich

Je intensiver Die Bebauung erfolgt und je starker
sie in schitzenswerte Bereiche eindringt, desto
negativer sind die Auswirkungen auf die biologische
Vielfalt. Erhaltungs- und OptimierungsmaRnahmen
sollten zur Minderung der Auswirkungen der
Bebauung im weiteren Bauleitverfahren konkret
einflieBen.

weniger erheblich

erheblich

Die Flachenneuversiegelung, hier insbesondere
auch von schutzwiirdigen Béden, fihrt zu
deutlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

weniger erheblich
weniger erheblich

deutlich vorhanden; erheblich

Je intensiver die Bebauung erfolgt und je starker
sie in die schiitzenswerten Bereiche eindringt,
desto negativer sind die Auswirkungen auf das
Ortsbild und die umgebende Kulturlandschaft.

kein Altlastenverdacht
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Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV nicht vorhanden
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FlachengroRe

<1lha

1 bis<2 ha

2 bis<3 ha

3 bis<5 ha

o
-
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w
FS

>5ha

gesamte Flache im

liberwiegender Teil

Teilflachen anna-
hernd gleich in

tiberwiegender Teil

gesamte Flache in

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

Verfiigbarkeit FreerbeSItz., der Flache im Fremdbesitz und der Flache in kom- kommunalem
(Prozentangabe = Verfligbarkeit . . ]
stadtischer Anteil) unklar Fremdbesitz kommunalem munalem Eigentum Eigentum
(0%) (>0 bis <40 %) Eigentum (> 60 bis < 100 %) (100 %)
° (40 bis < 60 %)
ErschlieBbarkeit
nicht vorhanden, nicht vorhanden,
VorfelderschlieBung/ technisch und technisch oder nicht vorhanden, vorhanden, mit vorhanden
duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf
problematisch problematisch

" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes

Topografie — N « . . - N ebenes
- Gelande, Gelande, hoher Gelande, mittlerer Gelédnde, geringer .

Aufwand fiir innere Gelande,

unproblematisch

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
nur mit hohem nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
Lagegunst und soziale Infrastruktur
Entfernung zur .
>2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1000m
Bundesstrafle
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000 m X <500m
OPNV: nicht vorhanden h
Busanbindung oder > 600 m X 300 bis <600 m X el
A >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Versorgungsstruktur
2L CT ST >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Kindertagesstitte ’ '
Kapazitat der
Kindertagesstatten im keine X bedingt X vorhanden
Umkreis von 1.000m
Entfernung zur .
>1.500 m X 750 bis < 1.500 m X <750 m
Grundschule
Kapazitat der
Grundschulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 1.500m
Entfernung zu weiter- .
" >2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1.000 m
fithrenden Schulen
Kapazitat der weiter-
fithrenden Schulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 2.000m
Anschluss an Anschluss an
Zusammenhang zur - .
X R Bauflachen Bauflachen
Siedlungsstruktur kein Anschluss X . X
e e e (nicht erschlossen/ (erschlossen/
bebaut) bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen




Zusammenhang zur

Anschluss an ASB

Anschluss an ASB

Siedlungsstruktur kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(GEP 2001) bebaut) bebaut)

::Jes‘;::n::tl:::tguiur Anschluss an ASB Anschluss an ASB
8 kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

bebaut)

bebaut)

Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Emittenten:

<100 m X 100 bis < 300 m X >300m
Gewerbe
Abstand zu Emittenten: <1.000m X 1.000 bis < 1.300 m X >1.300 m
Bundesautobahnen
Abstand zu Emittenten: <300m X 300 bis < 500 m X >500 m
Schienenverkehr
GLS O U <100 m X 100 bis < 200 m X >200 m
Sportstatten
Verlagerungskosten fiir
vorhandene od. . . .
T TTIBIE sehr hoch hoch mittel gering keine
Nutzungen
Eignung fiir eine . . .
S e sehr hoch hoch mittel gering keine
Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/
Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g
Em..g”f.fe in Regionale . m. entsprechenden
Griinziige unvermeidbar vertretbar/
(Plankonzept Regional- ravierend X Maftnahmen X kein Eingriff
ptReg g abmilderbar g

plan Entwurf Jan. 2020)

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Mensch u. menschliche

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . . .
biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
;aurlﬁlsr‘;:::its/chaft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Sonstige Restriktionen
mehrals 75 % bis zu 75 % bis zu 50 %

Altlasten/
Altlastverdachtsflachen

Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 25 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

kein Flachenanteil
oder Altlastver-
dacht: untersucht,

untersucht, untersucht, mittle- untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefshrdun
hohe Gefdhrdung re Gefahrdung Gefdhrdung J
Hochspannungsfrei- am Rand .
leitungen ab 110 kv vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.5 Hermannsberg

Lage Ostlich der Hermannsbergstralle,
westlich des Friedhofs am Hermannsberg

o I per

Land NRW (2020) dI-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
ABK: Land NRW+(2020) dl-de/by-2-0
(wwiv.govdatazde/dl-de/by-2-0)
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Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit
VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

Uberwiegender Teil der Flache in kommunalem
Eigentum (> 60 bis < 100 %)

vorhanden

ca. 14,7 m Gefélle auf rund 65 m Strecke von West
nach Ost — hoher ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

0 10 20
Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung
Lagegunst und soziale Infrastruktur

Entfernung zur nachsten Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Kindertagesstatten:
Entfernung und Kapazitidten

Grundschulen:
Entfernung und Kapazitidten

Weiterfiihrende Schulen:
Entfernung und Kapazitdten

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf
Stand Januar 2020)

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

30 40 50 60

nicht vorhanden, aber herstellbar

A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 12,7 km

Anbindung Gber HermannsbergstraRe,

Scharder Stral3e, Leppestralle, B 256, Am Kriienberg,
KlosterstraRe, K 45 (Lienkamp), L 306

B 256: ca. 850 m
Anbindung Gber HermannsbergstraRe,
Scharder Stralle, LeppestraRe

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 1,2 km
entfernt.

Die Haltestelle Marienheide Schulzentrum (Linie 399)
liegt ca. 800 m entfernt.

Der nachste Vollsortimenter (HIT) befindet sich
ca. 1,2 km entfernt auf der BahnhofstraRRe 21.

kath. integrative Kindertagesstatte & Familienzentrum
,Arche” (KlosterstraRe 5): ca. 1,1 km
Kapazitat: bedingt vorhanden

Heier Grundschule (Leppestrale 26): ca. 650 m
Kapazitat: vorhanden

Gesamtschule Marienheide (PestalozzistralRe 7):
ca. 1km
Kapazitat: bedingt vorhanden

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute Wohnbaufldche stidlich des Standorts.

GEP 2001: Die Flache liegt innerhalb eines ASB, die
Nachbarflachen im Studen sind erschlossen und bebaut.

Plankonzept Regionalplan Entwurf (Stand: Jan. 2020):
Es besteht Anschluss an einen erschlossenen und
bebauten ASB sudlich der Flache.



Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu neu geplanten Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu Emittenten:
Bundesautobahnen

Abstand zu Emittenten:
Schienenverkehr

Abstand zu Emittenten:
Sportstatten

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder

inkompatible Nutzungen
Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung

Eingriffe in Regionale Griinziige

Der Abstand zur nachstgelegenen Gewerbeflache
betragt ca. 850 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen geplanten
Gewerbeflache betragt ca. 2,4 km.

Der Abstand zur nachstgelegenen Bundesautobahn
betragt ca. 11,1 km.

Der Abstand zu den nachstgelegenen Bahngleisen
betragt ca. 400 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen Sportstatte betragt
ca. 440 m.

keine

keine

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit

Tiere

Pflanzen und biologische Vielfalt
Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft
Landschaft/Kulturlandschaft
Sonstige Restriktionen
Altlasten/Altlastenverdachtsflichen

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV

weniger erheblich

keine Wertung moglich

= Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere sind
an dieser Stelle nicht abschliefend zu werten. Die
Durchfihrung einer Artenschutzprifung Stufe |
(Vorprifung) wird empfohlen

weniger erheblich
weniger erheblich

deutlich vorhanden; erheblich

= Die Flachenversiegelung, hier insbesondere auch
von schutzwiirdigen Boden, fihrt zu deutlichen
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden (Boden
Kategorie Il).

weniger erheblich
weniger erheblich

weniger erheblich

kein Altlastenverdacht

nicht vorhanden
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FlachengroRe

<1lha

1 bis<2 ha

2 bis<3 ha

3 bis<5 ha

o
-
N
w
FS

>5ha

Verfiigbarkeit
(Prozentangabe =
stadtischer Anteil)

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/
duBere ErschlieBung

gesamte Flache im
Fremdbesitz,
Verfligbarkeit
unklar
(0 %)

nicht vorhanden,
technisch und
stadtebaulich
problematisch

liberwiegender Teil
der Flache im
Fremdbesitz
(> 0 bis < 40 %)

nicht vorhanden,
technisch oder
stadtebaulich
problematisch

Teilflachen anna-
hernd gleich in
Fremdbesitz und
kommunalem
Eigentum
(40 bis < 60 %)

nicht vorhanden,
aber herstellbar

Uberwiegender Teil
der Flache in kom-

munalem Eigentum
(> 60 bis < 100 %)

vorhanden, mit
Ausbaubedarf

gesamte Flache in
kommunalem
Eigentum
(100 %)

vorhanden

Topografie —
Aufwand fiir innere
ErschlieBung

sehr bewegtes
Gelande,
ErschlieBung sehr

sehr bewegtes
Gelande, hoher
ErschlieBungs-

bewegtes
Geldande, mittlerer
ErschlieBungs-

leicht bewegtes
Gelédnde, geringer
ErschlieBungs-

ebenes
Gelande,
unproblematisch

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
nur mit hohem nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
Lagegunst und soziale Infrastruktur
Entfernung zur .
>2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1000m
Bundesstrafle
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000 m X <500m
OPNV: nicht vorhanden h
Busanbindung oder > 600 m X 300 bis < 600 m X <300m
A >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Versorgungsstruktur
2L CT ST >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Kindertagesstitte ’ '
Kapazitat der
Kindertagesstatten im keine X bedingt X vorhanden
Umkreis von 1.000m
Entfernung zur .
>1.500 m X 750 bis < 1.500 m X <750 m
Grundschule
Kapazitat der
Grundschulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 1.500m
Entfernung zu weiter- .
" >2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1.000 m
fithrenden Schulen
Kapazitat der weiter-
fithrenden Schulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 2.000m
Anschluss an Anschluss an
Zusammenhang zur - .
X R Bauflachen Bauflachen
Siedlungsstruktur kein Anschluss X . X
(Flchennutzungsplan) (nicht erschlossen/ (erschlossen/
BsP bebaut) bebaut)
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Zusammenhang zur

Anschluss an ASB

Anschluss an ASB

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

Abstand zu Emittenten:

lachenkonkurrenzen

bebaut)

Siedlungsstruktur kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(GEP 2001) bebaut) bebaut)

::Jes‘;::n::tl:::tguiur Anschluss an ASB Anschluss an ASB
8 kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

Nutzungskonflikte/F

bebaut)

plan Entwurf Jan. 2020)

Mensch u. menschliche

e Schutzgiiter nach 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

<100 m X 100 bis <300 m X >300m
Gewerbe
Abstand zu Emittenten: <1.000m X 1.000 bis < 1.300 m X >1.300 m
Bundesautobahnen
Abstand zu Emittenten: <300m X 300 bis < 500 m X >500 m
Schienenverkehr
GLS O U <100 m X 100 bis < 200 m X >200 m
Sportstatten
Verlagerungskosten fiir
vorhandene od. . . .
T TTIBIE sehr hoch hoch mittel gering keine
Nutzungen
Eignung fiir eine . . .
S e sehr hoch hoch mittel gering keine
Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/
Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g
Em..g”f.fe in Regionale . m. entsprechenden
Griinziige unvermeidbar vertretbar/
(Plankonzept Regional- ravierend X Maftnahmen X kein Eingriff
ptReg g abmilderbar g

Auswirkungen auf di

Altlasten/
Altlastverdachtsflachen

Sonstige Restriktionen

mehrals 75 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 75 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 50 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

3 sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Gesundheit
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
AL ICTE sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
biologische Vielfalt &
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
LECRE sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Kulturlandschaft

bis zu 25 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

kein Flachenanteil
oder Altlastver-
dacht: untersucht,

untersucht, untersucht, mittle- untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefshrdun
hohe Gefdhrdung re Gefahrdung Gefdhrdung J
Hochspannungsfrei- am Rand .
leitungen ab 110 kv vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.6 Kotthausen

Lage sidwestlich der Gimborner StraRe (L 196),
oOstlich der Brickenstralle
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Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung

gesamte Flache im Fremdbesitz, Verfligbarkeit unklar
(0 %)

vorhanden

Topografie — ca. 12,2 m Steigung auf rund 65 m Strecke von Nord
Aufwand fiir innere ErschlieBung nach Sid — mittlerer ErschlieBungsaufwand
Hohenprofil
340
330
(1] 10 20 30 40 50 60

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung
Lagegunst und soziale Infrastruktur

Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Kindertagesstatten:
Entfernung und Kapazititen

Grundschulen:
Entfernung und Kapazitaten

Weiterfiihrende Schulen:
Entfernung und Kapazititen

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf
Stand Januar 2020)

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

vorhanden

A 4 (AS 25 Gummersbach): ca. 11,5 km
Anbindung Uber BriickenstralRe, B 256, B 56

B 256: ca. 350 m
Anbindung Uber L 196 (Gimborner Strafe)

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 3,8 km
entfernt.

Die Haltestelle Kotthausen Wende (Linie 336) liegt
ca. 270 m entfernt.

Der nachste Discounter (ALDI) befindet sich ca. 450 m
entfernt auf der Gummersbacher StraRe 137.

Marie-Ansorge-Kindertagesstatte
(Paul-Liicke-StralRe 18): ca. 700 m
Kapazitat: bedingt vorhanden

Gemeinschaftsgrundschule Gummersbach-Windhagen
(Heiler StraRe 79, Gummersbach): ca. 2 km
Kapazitat: bedingt vorhanden

Realschule Gummersbach-Steinberg (WaldstraRe 14,
Gummerbach): ca. 3,2 km
Kapazitat: vorhanden

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute Wohnbauflache stidwestlich und sidostlich
des Standorts.

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand: Jan. 2020): Es besteht kein Anschluss an einen
ASB.



Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu neu geplanten Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu Emittenten:
Bundesautobahnen

Abstand zu Emittenten:
Schienenverkehr

Abstand zu Emittenten:
Sportstatten

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
inkompatible Nutzungen

Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung

Eingriffe in Regionale Griinziige

Der Abstand zur nachstgelegenen Gewerbeflache
betragt ca. 90 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen geplanten
Gewerbeflache betragt ca. 275 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen Bundesautobahn
betragt ca. 9,2 km.

Der Abstand zu den nachstgelegenen Bahngleisen
betragt ca. 50 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen Sportstatte betragt
ca. 470 m.

keine

keine

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit
Tiere

Pflanzen und biologische Vielfalt
Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft
Landschaft/Kulturlandschaft
Sonstige Restriktionen
Altlasten/Altlastenverdachtsflichen

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV

nicht erheblich

weniger erheblich
weniger erheblich
weniger erheblich
weniger erheblich
weniger erheblich
weniger erheblich

weniger erheblich

kein Altlastenverdacht

nicht vorhanden

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen
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FlachengroRe

<1lha

1bis<2ha

2 bis<3 ha

o
-
N
w
FS

3 bis<5 ha

>5ha

gesamte Flache im

liberwiegender Teil

Teilflachen anna-
hernd gleich in

tiberwiegender Teil

gesamte Flache in

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

Verfiigbarkeit FreerbeSItz., der Flache im Fremdbesitz und der Flache in kom- kommunalem
(Prozentangabe = Verfligbarkeit . . ]
stadtischer Anteil) unklar Fremdbesitz kommunalem munalem Eigentum Eigentum
(0%) (>0 bis <40 %) Eigentum (> 60 bis < 100 %) (100 %)
° (40 bis < 60 %)
ErschlieBbarkeit
nicht vorhanden, nicht vorhanden,
VorfelderschlieBung/ technisch und technisch oder nicht vorhanden, vorhanden, mit vorhanden
duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf
problematisch problematisch

" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes

Topografie — N « . . - N ebenes
- Gelande, Gelande, hoher Gelande, mittlerer Gelédnde, geringer .

Aufwand fiir innere Gelande,

ErschlieBungs-

unproblematisch

Lagegunst und soziale Infrastruktur

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
nur mit hohem nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar

AT 2O >2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1000m
Bundesstrafle
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000 m X <500m
OPNV: nicht vorhanden h
Busanbindung oder >600 m X 300 bis <600 m X <300m
A >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Versorgungsstruktur
Entfernung zur >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Kindertagesstitte ’ :
Kapazitat der
Kindertagesstatten im keine X bedingt X vorhanden
Umkreis von 1.000m
Entfernung zur .
>1.500 m X 750 bis < 1.500 m X <750 m
Grundschule
Kapazitat der
Grundschulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 1.500m
Entfernung zu weiter- .
" >2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1.000 m
fithrenden Schulen
Kapazitat der weiter-
fithrenden Schulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 2.000m
Anschluss an Anschluss an
Zusammenhang zur - .
X . Bauflachen Bauflachen
Siedlungsstruktur kein Anschluss X . X
e e e (nicht erschlossen/ (erschlossen/
bebaut) bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen



Zusammenhang zur

Anschluss an ASB

Anschluss an ASB

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

Abstand zu Emittenten:

lachenkonkurrenzen

bebaut)

Siedlungsstruktur kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(GEP 2001) bebaut) bebaut)

::’est;::n::ti:::tguiur Anschluss an ASB Anschluss an ASB
8 kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

Nutzungskonflikte/F

bebaut)

plan Entwurf Jan. 2020)

Mensch u. menschliche

e Schutzgiiter nach 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

<100 m X 100 bis <300 m X >300m
Gewerbe
Abstand zu Emittenten: <1.000m X 1.000 bis < 1.300 m X >1.300 m
Bundesautobahnen
Abstand zu Emittenten: <300m x 300 bis < 500 m X >500m
Schienenverkehr
GLS O U <100 m X 100 bis < 200 m X >200 m
Sportstatten
Verlagerungskosten fiir
vorhandene od. . . .
T TTIBIE sehr hoch hoch mittel gering keine
Nutzungen
Eignung fiir eine . . .
S e sehr hoch hoch mittel gering keine
Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/
Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g
Em..g”f.fe in Regionale . m. entsprechenden
Griinziige unvermeidbar vertretbar/
(Plankonzept Regional- ravierend X Maftnahmen X kein Eingriff
ptReg g abmilderbar g

Auswirkungen auf di

Kulturlandschaft

Altlasten/
Altlastverdachtsflachen

Sonstige Restriktionen

mehrals 75 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 75 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 50 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) .

biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
LECRE sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich

bis zu 25 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

kein Flachenanteil
oder Altlastver-
dacht: untersucht,

untersucht, untersucht, mittle- untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefshrdun
hohe Gefdhrdung re Gefahrdung Gefdhrdung J
Hochspannungsfrei- am Rand .
leitungen ab 110 kv vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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2.7  Erweiterung Krdhenberg

westlich von Krahenberg, stidlich der L 306

U X

and NRW (2020) dI-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
ABK: Land NRW (2020) dI-de/by-2-0
(www.govdata.deydl-de/by-2-0)

Luftbild Verortung

de/by-2-0)

ABK: Land*NRW (2020) dI-de/by-2-0

(www.govdata.de/dl

Land NRW (2020) dI-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)
© Bezirksregierung Koln — Dezernat 32

Plankonzept Regionalplan Entwurf (Janua

Hohenlinien/ -punkte | 7
Flache
FlachengroRe ca. 0,8 ha
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Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

410
408
406
404

0 10 20 30

gesamte Flache im Fremdbesitz, Verfligbarkeit unklar
(0 %)

vorhanden, mit Ausbaubedarf

ca. 6,9 m Steigung auf knapp 100 m Strecke von West
nach Ost — mittlerer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

50 60 70 80 90

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung
Lagegunst und soziale Infrastruktur

Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Kindertagesstatten:
Entfernung und Kapazititen

Grundschulen:
Entfernung und Kapazititen

Weiterfiihrende Schulen:
Entfernung und Kapazitidten

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur

(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf

Stand Januar 2020)

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

nicht vorhanden, aber herstellbar

A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 10,2 km
Anbindung Uber KrahenbergstralRe, Graf-Albert-Stralle,
L 306

B 256: ca. 1,4 km
Anbindung Uber KrahenbergstralRe, Graf-Albert-Stralle,
L 306

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 4,2 km
entfernt.

Die Haltestelle Weststr. (Linien 320 und 336) liegt
ca. 250 m entfernt.

Der nachste Vollsortimenter (REWE) und der néachste
Discounter (Lidl) befinden sich ca. 900 m (FuRweg)
entfernt auf der StralRe Schemmen 4.

ev. Kindergarten Millenbach (Millenbacher Str. 27):
ca. 800 m
Kapazitat: keine

Gemeinschaftsgrundschule Miillenbach
(Gerveshagener Str. 16): ca. 700 m
Kapazitat: vorhanden

Gesamtschule Marienheide (Pestalozzistr. 7):
ca. 4,8 km
Kapazitat: bedingt vorhanden

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute Wohnbaufléche 6stlich des Standorts.

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand: Jan. 2020): Die Flache liegt innerhalb eines ASB,
die Nachbarflachen im Osten sind erschlossen und
bebaut.



Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu neu geplanten Emittenten:
Gewerbe

Abstand zu Emittenten:
Bundesautobahnen

Abstand zu Emittenten:
Schienenverkehr

Abstand zu Emittenten:
Sportstatten

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder
inkompatible Nutzungen

Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung

Eingriffe in Regionale Griinziige

Der Abstand zur nachstgelegenen Gewerbeflache
betragt ca. 50 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen geplanten
Gewerbeflache betragt ca. 260 m.

Der Abstand zur nachstgelegenen Bundesautobahn
betragt ca. 8,1 km.

Der Abstand zu den nachstgelegenen Bahngleisen
betragt ca. 1,7 km.

Der Abstand zur nachstgelegenen Sportstatte betragt
ca. 830 m.

keine

gering

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit
Tiere

Pflanzen und biologische Vielfalt
Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft
Landschaft/Kulturlandschaft
Sonstige Restriktionen
Altlasten/Altlastenverdachtsflichen

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV

weniger erheblich

weniger erheblich

weniger erheblich

weniger erheblich

deutlich vorhanden, erheblich
nicht erheblich

nicht erheblich

weniger erheblich

kein Altlastenverdacht

nicht vorhanden

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen
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FlachengroRe

<1lha

1bis<2ha

2 bis<3 ha

3 bis<5 ha

o
-
N
w
FS

>5ha

gesamte Flache im

liberwiegender Teil

Teilflachen anna-
hernd gleich in

tiberwiegender Teil

gesamte Flache in

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

Verfiigbarkeit FreerbeSItz., der Flache im Fremdbesitz und der Flache in kom- kommunalem
(Prozentangabe = Verfligbarkeit . . ]
stadtischer Anteil) unklar Fremdbesitz kommunalem munalem Eigentum Eigentum
(0%) (>0 bis <40 %) Eigentum (> 60 bis < 100 %) (100 %)
° (40 bis < 60 %)
ErschlieBbarkeit
nicht vorhanden, nicht vorhanden,
VorfelderschlieBung/ technisch und technisch oder nicht vorhanden, vorhanden, mit vorhanden
duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf
problematisch problematisch

" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes

Topografie — N « . . - N ebenes
- Gelande, Gelande, hoher Gelande, mittlerer Gelédnde, geringer .

Aufwand fiir innere Gelande,

unproblematisch

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
nur mit hohem nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
Lagegunst und soziale Infrastruktur
Entfernung zur .
>2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X < 1000m
Bundesstrafle
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X 500 bis <1.000 m X <500m
OPNV: nicht vorhanden h
Busanbindung oder >600 m X 300 bis <600 m X <300m
A >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Versorgungsstruktur
2L CT ST >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Kindertagesstitte ’ :
Kapazitat der
Kindertagesstatten im keine X bedingt X vorhanden
Umkreis von 1.000m
Entfernung zur .
>1.500 m X 750 bis < 1.500 m X <750 m
Grundschule
Kapazitat der
Grundschulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 1.500m
Entfernung zu weiter- .
" >2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1.000 m
fithrenden Schulen
Kapazitat der weiter-
fithrenden Schulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 2.000m
Anschluss an Anschluss an
Zusammenhang zur - .
X R Bauflachen Bauflachen
Siedlungsstruktur kein Anschluss X . X
e e e (nicht erschlossen/ (erschlossen/
bebaut) bebaut)

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen




Zusammenhang zur

Anschluss an ASB

Anschluss an ASB

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

Abstand zu Emittenten:

lachenkonkurrenzen

bebaut)

Siedlungsstruktur kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(GEP 2001) bebaut) bebaut)

::Jes‘;::n::tl:::tguiur Anschluss an ASB Anschluss an ASB
8 kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

Nutzungskonflikte/F

bebaut)

plan Entwurf Jan. 2020)

Mensch u. menschliche

e Schutzgiiter nach 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

<100 m X 100 bis <300 m X >300m
Gewerbe
Abstand zu Emittenten: <1.000m X 1.000 bis < 1.300 m X >1.300 m
Bundesautobahnen
Abstand zu Emittenten: <300m X 300 bis < 500 m X >500 m
Schienenverkehr
GLS O U <100 m X 100 bis < 200 m X >200 m
Sportstatten
Verlagerungskosten fiir
vorhandene od. . . .
T TTIBIE sehr hoch hoch mittel gering keine
Nutzungen
Eignung fiir eine . . .
S e sehr hoch hoch mittel gering keine
Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/
Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g
Em..g”f.fe in Regionale . m. entsprechenden
Griinziige unvermeidbar vertretbar/
(Plankonzept Regional- ravierend X Maftnahmen X kein Eingriff
ptReg g abmilderbar g

Auswirkungen auf di

Kulturlandschaft

Sonstige Restriktionen

mehrals 75 %

bis zu 75 %

bis zu 50 %

Gesundheit sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Pflanzen und . . . . ) .

biologische Vielfalt sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
LECRE sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich

. o A .
Flachenanteil oder Flachenanteil oder Flachenanteil oder . bis zu 25. % LA e ]
Altlasten/ Flachenanteil oder oder Altlastver-
" Altlastverdacht: Altlastverdacht: Altlastverdacht:
Altlastverdachtsflichen i . Altlastverdacht: dacht: untersucht,
untersucht, untersucht, mittle- untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefshrdun
hohe Gefdhrdung re Gefahrdung Gefdhrdung J
Hochspannungsfrei- am Rand .
leitungen ab 110 kv vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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FlachengroRe ca. 2,6 ha
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Verfiigbarkeit

ErschlieBbarkeit

VorfelderschlieBung/4uBere ErschlieBung

Topografie —
Aufwand fiir innere ErschlieBung

340

330

0 100

gesamte Flache im Fremdbesitz, Verfligbarkeit unklar
(0 %)

vorhanden, mit Ausbaubedarf

ca. 17,5 m Gefélle auf rund 300 m Strecke von Nord
nach Sid — mittlerer ErschlieBungsaufwand

Hohenprofil

200 300

Profil entlang der roten Linie im Héhenlinienprofil, Angaben in Meter — Quelle: Geoportal. NRW

Ver- und Entsorgung
Lagegunst und soziale Infrastruktur

Entfernung zur Autobahn

Entfernung zur BundesstraRe

OPNV:
Schienenanbindung

OPNV:
Busanbindung

Entfernung zur Versorgungsstruktur

Kindertagesstatten:
Entfernung und Kapazitaten

Grundschulen:
Entfernung und Kapazititen

Weiterfiihrende Schulen:
Entfernung und Kapazitdten

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur
(Flachennutzungsplan)

Zusammenhang zur Siedlungsstruktur

(GEP 2001/Plankonzept Regionalplan Entwurf

Stand Januar 2020)

Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

nicht vorhanden, aber herstellbar

A 45 (AS 16 Meinerzhagen): ca. 12,4 km
Anbindung Uber Leppestralle, B 256, Am Kriienberg,
KlosterstraRe, K 45 (Lienkamp), L 306

B 256: ca. 450 m
Anbindung Uber Leppestrale

Der Bahnhof Marienheide (RB 25) liegt ca. 600 m
entfernt.

Die Haltestelle Oberwette (Linie 308) liegt ca. 400 m
entfernt.

Der nachste Vollsortimenter (HIT) befindet sich
ca. 650 m entfernt auf der BahnhofstraRe 21.

kath. integrative Kindertagesstatte & Familienzentrum
,Arche” (KlosterstralRe 5): ca. 550 m
Kapazitat: bedingt vorhanden

Heier Grundschule (LeppestralRe 26): ca. 50 m
Kapazitat: vorhanden

Gesamtschule Marienheide (PestalozzistraRRe 7):
ca. 850 m
Kapazitat: bedingt vorhanden

Es besteht Anschluss an eine erschlossene und
bebaute Wohnbauflache 6stlich und sidlich des
Standorts.

GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand: Jan. 2020): Die Flache liegt innerhalb eines ASB,
die Nachbarflachen sind erschlossen und bebaut.



Nutzungskonflikte/Flichenkonkurrenzen

Abstand zu Emittenten: Der Abstand zur nachstgelegenen Gewerbeflache
Gewerbe betragt ca. 700 m.

Abstand zu neu geplanten Emittenten: Der Abstand zur nachstgelegenen geplante
Gewerbe Gewerbeflache betragt ca. 2,2 km.

Abstand zu Emittenten: Der Abstand zur nachstgelegenen Bundesautobahn
Bundesautobahnen betragt ca. 10,7 km.

Abstand zu Emittenten: Der Abstand zu den nachstgelegenen Bahngleisen
Schienenverkehr betragt ca. 170 m.

Abstand zu Emittenten: Der Abstand zur nachstgelegenen Sportstatte betragt
Sportstatten ca. 300 m.

Verlagerungskosten fiir vorhandene oder keine

inkompatible Nutzungen
Eignung fiir eine gewerbliche Nutzung keine

Eingriffe in Regionale Griinziige GEP 2001 und Plankonzept Regionalplan Entwurf
(Stand Januar 2020): kein Eingriff

Auswirkungen auf die Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Prognose bei Durchfiihrung der Planung)

Mensch und menschliche Gesundheit weniger erheblich
= Die Beeintrachtigungen durch den Verlust der
Freiflache sind vorerst deutlich vorhanden. MaR3-
nahmen zur Konfliktminderung durch Entwicklung
einer zentralen Griinflaiche und Grinverbindung
entlang des Miillenbaches sind moglich.

Tiere weniger erheblich
Pflanzen und biologische Vielfalt weniger erheblich
Flache weniger erheblich
Boden deutlich vorhanden; erheblich

= Die Flachenversiegelung, hier insbesondere auch
von schutzwiirdigen Béden, fiihrt zu einer
deutlichen Beeintrachtigung des Naturhaushalts.

Wasser erheblich
Klima und Luft weniger erheblich
Landschaft/Kulturlandschaft weniger erheblich

= Beeintrachtigungen durch eine Bebauung im
Innenbereich sind unter der Voraussetzung der
Anlage einer zentralen Griinverbindung entlang
des Millenbaches weniger erheblich.

Sonstige Restriktionen
Altlasten/Altlastenverdachtsflichen kein Altlastenverdacht

Hochspannungsfreileitungen ab 110 kV nicht vorhanden

Gemeinde Marienheide — Flachenbewertung Wohnbauflachen
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: Land NRW (2020) dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), Bundesanstalt fir
Gewasserkunde (2020) di-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0), © Gemeinde Marienheide
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Bodenschutz
Besonders schutzwirdige Béden (T)
Bodendenkmaler (BD und VDB) (gem. LVR) (T)
Naturschutz
Waldflachen
| | | Landschaftsschutzgebiete
Wasserschutz
Gewdsser (T)

“3 300-m-Radius um Priffliche
B Prifffliche

(T) = Tabufliche
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FlachengroRe

<1lha

1bis<2ha

2 bis<3 ha

3 bis<5 ha

>5ha

gesamte Flache im

liberwiegender Teil

Teilflachen anna-
hernd gleich in

tiberwiegender Teil

gesamte Flache in

Verfiigbarkeit FreerbeSItz., der Flache im Fremdbesitz und der Flache in kom- kommunalem
(Prozentangabe = Verfligbarkeit . . ]
stadtischer Anteil) unklar Fremdbesitz kommunalem munalem Eigentum Eigentum
(0%) (>0 bis <40 %) Eigentum (> 60 bis < 100 %) (100 %)
° (40 bis < 60 %)
ErschlieBbarkeit
nicht vorhanden, nicht vorhanden,
VorfelderschlieBung/ technisch und technisch oder nicht vorhanden, vorhanden, mit vorhanden
duBere ErschlieBung stadtebaulich stadtebaulich aber herstellbar Ausbaubedarf
problematisch problematisch

" sehr bewegtes sehr bewegtes bewegtes leicht bewegtes

Topografie — N « . . - N ebenes
- Gelande, Gelande, hoher Gelande, mittlerer Gelédnde, geringer .

Aufwand fiir innere Gelande,

ErschlieBung

ErschlieBung sehr

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

ErschlieBungs-

unproblematisch

problematisch aufwand aufwand aufwand
nicht vorhanden,
nur mit hohem nicht vorhanden,
Ver- und Entsorgung Aufwand X aber herstellbar X vorhanden
herstellbar
Lagegunst und soziale Infrastruktur
Entfernung zur .
>2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1000m
Bundesstrafle
OPNV: nicht vorhanden )
Schienenanbindung oder >1.000 m X SEHSTLI0 X <500m
OPNV: nicht vorhanden )
Busanbindung oder >600 m X LB X <300m
A >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Versorgungsstruktur
Entfernung zur >1.000 m X 500 bis < 1.000 m X <500 m
Kindertagesstitte ’ :
Kapazitat der
Kindertagesstatten im keine X bedingt X vorhanden
Umkreis von 1.000m
Entfernung zur .
>1.500 m X 750 bis < 1.500 m X <750 m
Grundschule
Kapazitat der
Grundschulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 1.500m
Entfernung zu weiter- .
" >2.000 m X 1.000 bis < 2.000 m X <1.000 m
fithrenden Schulen
Kapazitat der weiter-
fithrenden Schulen im keine X bedingt X vorhanden
Umbkreis von 2.000m
Anschluss an Anschluss an
Zusammenhang zur - .
X R Bauflachen Bauflachen
Siedlungsstruktur kein Anschluss X . X
(Flchennutzungsplan) (nicht erschlossen/ (erschlossen/
BsP bebaut) bebaut)
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Zusammenhang zur

Anschluss an ASB

Anschluss an ASB

(Plankonzept Regional-
plan Entwurf Jan. 2020)

Abstand zu Emittenten:

lachenkonkurrenzen

bebaut)

Siedlungsstruktur kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

(GEP 2001) bebaut) bebaut)

::Jes‘;::n::tl:::tguiur Anschluss an ASB Anschluss an ASB
8 kein Anschluss X (nicht erschlossen/ X (erschlossen/

Nutzungskonflikte/F

bebaut)

plan Entwurf Jan. 2020)

Mensch u. menschliche

e Schutzgiiter nach 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

<100 m X 100 bis <300 m X >300m
Gewerbe
Abstand zu Emittenten: <1.000m X 1.000 bis < 1.300 m X >1.300 m
Bundesautobahnen
Abstand zu Emittenten: <300m x 300 bis < 500 m X >500m
Schienenverkehr
GLS O U <100 m X 100 bis < 200 m X >200 m
Sportstatten
Verlagerungskosten fiir
vorhandene od. . . .
T TTIBIE sehr hoch hoch mittel gering keine
Nutzungen
Eignung fiir eine . . .
S e sehr hoch hoch mittel gering keine
Eingriffe in Regionale unvermeidbar m. entsprechenden vertretbar/
Griinziige (GEP 2001) ravierend X MaRnahmen X kein Eingriff
g g abmilderbar g
Em..g”f.fe in Regionale . m. entsprechenden
Griinziige unvermeidbar vertretbar/
(Plankonzept Regional- ravierend X Maftnahmen X kein Eingriff
ptReg g abmilderbar g

Auswirkungen auf di

Altlasten/
Altlastverdachtsflachen

Sonstige Restriktionen

mehrals 75 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 75 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

bis zu 50 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

3 sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Gesundheit
Tiere sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
AL ICTE sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
biologische Vielfalt &
Flache sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Boden sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Wasser sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Klima und Luft sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
LECRE sehr erheblich erheblich X weniger erheblich nicht erheblich
Kulturlandschaft

bis zu 25 %
Flachenanteil oder
Altlastverdacht:

kein Flachenanteil
oder Altlastver-
dacht: untersucht,

untersucht, untersucht, mittle- untersucht, leichte nicht untersucht keine Gefshrdun
hohe Gefdhrdung re Gefahrdung Gefdhrdung J
Hochspannungsfrei- am Rand .
leitungen ab 110 kv vorhanden X vorhanden X nicht vorhanden

Quelle: Planquadrat 2010, modifiziert durch Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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