ENTWUREF: Richtlinien der Gemeinde Marienheide

tiber die Gewahrung von Zuwendungen zur Gestaltung von privaten Fassaden und

Freiflaichen

1. Gegenstand der Forderung

Gemal den Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes NRW vom 22.10.2008 sollen im
Rahmen von Pauschalzuweisungen des Bundes, des Landes NRW und der Gemeinde Mari-
enheide MaRnahmen zur Begrinung, Herrichtung und Gestaltung von Fassaden und Freifla-
chen auf privaten Grundstlicken geférdert werden.

Geférdert werden Mallnahmen in dem im Anhang dargestellten Geltungsbereich fir das Hof-
und Fassadenprogramm, um das Gemeindebild aufzuwerten und die private Investitionsta-
tigkeit anzuregen.

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1
1.3.2

1.3.3

1.3.4

Zu den forderfahigen MaBnahmen gehoren insbesondere:
Aufwertung von Fassaden von Haupt- und Nebengebauden,

Aufwertung von Freiflachen z.B. durch Begrinung von &ffentlich sichtbaren Freifla-
chen (mit heimischen, klimaresistenten Baumen und Gehdlzen), Zuwegungen, Anla-
ge von Fahrradstandern oder Mulltonnenabstellplatze, Schaffung oder Verbesserung
von Zugangen;

Vorbereitende MaRnahmen wie Entrimpelung, Abbruch von Mauern und Nebenge-
bauden, Entsiegelung des Bodens;

Dach- und Fassadenbegriinungen

Nebenkosten flr eine erfolgreiche fachliche Betreuung und/oder Beratung (z.B. Pla-
nung und Bauleitung). Diese Kosten durfen jedoch 5 % der forderfahigen Kosten
nicht Uberschreiten.

Die MaBnahmen sind mit Vorrang zu fordern, wenn

das Gebaude wegen seiner stadtebaulichen oder historischen Bedeutung zu erhalten
ist, oder

mehrere Eigentiimer/innen von aneinander angrenzenden Gebauden die MalRnah-
men zeitlich abgestimmt durchfiihren.

Nicht forderfahig sind insbesondere
WarmedammmalRnahmen und der Austausch oder Anstrich von Fenstern

nach Art und Mal} unverhaltnismaRig aufwendige gartnerische Anlagen wie z.B.
Skulpturen, Beleuchtungsanlagen und ahnlich kostenintensive Einbauten und Anla-
gen,

Neuverlegung und Anderung von Ver- und Entsorgungsleitungen

Arbeiten, die die Einrichtung von zusatzlichen KFZ-Stellplatzen oder die Aufwertung
bestehender Kfz-Stellplatze beinhalten
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1.3.5

1.3.6

MafRnahmen an Neubaufassaden (bis 15 Jahre nach Bezugsfertigkeit), Ausnahme:
Fassaden- und Dachbegrinung;

MafRnahmen, die aufgrund o&ffentlich-rechtlicher oder nachbarrechtlicher Vorschriften
gefordert werden kénnen (z.B. Neuanlage und Instandsetzung von Spielflachen);

1.3.7. Eigenleistungen.

2. Forderbedingungen

21

211

21.2

213

2.2

2.2.1

222

223

224

Voraussetzung der Férderung

Bei Gebauden, die in der Denkmalliste entweder vorlaufig oder endgliltig als Denk-
maler eingetragen sind, sowie bei Gebauden innerhalb von Denkmalbereichen ge-
maR § 5 DSchG, die als — erhaltenswerte Bausubstanz — im Sinne des § 25 (2) Ziffer
2 DSchG eingestuft sind, bedirfen Veranderungen der Fassaden der Zustimmung
der unteren Denkmalbehdrde.

Bei MaRnahmen auf privaten Freiflachen missen der Wohn-, Freizeit- und/oder 6ko-
logischen Wert nachhaltig verbessert werden. Sie mussen hinsichtlich der Lage, der
Nutzung und des Zuschnitts des Grundstucks sinnvoll und wirtschaftlich vertretbar
sein. Die Neu- und Umgestaltung soll auf die Bedurfnisse der Bewohner/innen bzw.
Nutzer/innen der zugehdrigen Gebaude ausgerichtet sein.

Die MalRnahme darf nicht zu Mieterh6hungen fiihren.

Die aufgewerteten Fassaden miissen 10 Jahre im hergerichteten Zustand Be-
stand haben. Die umgestalteten Freiflachen miissen ebenfalls mindestens 10 Jahre
fur eine entsprechende Nutzung zur Verfigung stehen. Daflr hat der/die Eigenti-
mer/im bzw. Erbbauberechtigte Sorge zu tragen. Der/die Zuwendungsempfanger/in
verpflichtet sich, die sich aus dem Zuwendungsvertrag ergebenden Pflichten auf
den/die Rechtsnachfolger/in zu Ubertragen.

Die MalRBnahmen mussen fach- und sachgerecht ausgefiihrt werden.
Die Forderung ist ausgeschlossen, wenn

mit der Durchfiihrung der MalRnahme (Planungsarbeiten ausgenommen) ohne Zu-
stimmung der Gemeinde vor der Bewilligung begonnen wird,

die einzelnen MalRnahmen nach anderen Richtlinien und/oder Forderprogrammen
geférdert werden kénnen,

ein Gebaude, zu dem die private Freiflache gehort, mit der Wohnnutzung unvereinba-
re Missstadnde oder Mangel aufweist, oder nach den Festsetzungen eines rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes nicht erhalten bleiben soll,

das Grundstlck und die beabsichtigten MalRnahmen von einer Veranderungssperre
nach dem BauGB erfasst werden und eine Ausnahme hiervon nicht zugelassen wird,
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225

226

die beabsichtigte Gestaltung und Nutzung der privaten Freiflache den Festsetzungen
eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes oder anderen &ffentlich-rechtlichen oder
nachbarrechtlichen Vorschriften widerspricht oder

das Grundstiick im Eigentum einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts steht.

3. Art und Hohe der Forderung

3.1

3.2
3.3

3.4

Die Zuwendung wird als Anteilsfinanzierung in Form eines Zuschusses gewahrt. Zu-
wendungsfahig sind maximal

50 % der Kosten einer Fassadenaufwertung
50 % der Kosten einer Dach-/ Fassadenbegrinung

25 % der Kosten fur die Herrichtung von Freiflachen
Die maximale Férderung je Liegenschaft betragt 10.000 € brutto.

Die von der Gemeinde Marienheide im Rahmen dieses Programms gewahrten Zu-
schisse sind nicht 6ffentliche Mittel im Sinne des zweiten Wohnungsbaugesetzes.

Die Kosten der Mallnahme missen mindestens 500 Euro brutto betragen (Bagatell-
grenze).

4. Rechtsanspruch

41

4.2

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

Eine Forderung erfolgt nur im Rahmen der zur Verfliigung stehenden Férder- und
Haushaltsmittel.

5. Antragstellung und Verfahren

5.1

5.2.

5.3

54

5.5

5.6

Antragsberechtigt sind Eigentimer/innen, Erbbauberechtigte sowie Mieter/innen im
Einvernehmen mit dem/der Eigentimer/in bzw. Erbbauberechtigten. Bei Mieterantra-
gen mussen Eigentimer/innen bzw. Erbbauberechtigte diese Richtlinie auch fir sich
als verbindlich anerkennen.

Der Antrag ist auf dem daflr vorgesehenen Formular mit den darin angefihrten Un-
terlagen bei dem/der Stadtteilarchitekt*in oder der Gemeinde einzureichen. Pro Lie-
genschaft kann maximal ein Férderantrag eingereicht werden.

Vollstéandig eingereichte Antrdge werden in der Reihenfolge des Eingangs bearbeitet.

Liegen die Voraussetzungen flr eine Forderung vor, ergeht ein Bewilligungsbescheid.
Der darin genannte Zuschuss kann nachtraglich nicht erhoht werden.

Anderungen wahrend der Durchfiihrung der Baumafnahmen bedirfen der Zustim-
mung der Gemeinde.

Dieser Bewilligungsbescheid ersetzt nicht nach anderen Vorschriften erforderliche
behdrdliche Genehmigungen oder Zustimmungen zu den Mal3nahmen.
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5.7

5.8

5.9

5.10

Auf Antrag kann die Gemeinde ausnahmsweise einem Beginn der Durchflihrungsar-
beiten vor Vertragsabschluss schriftlich zustimmen. Anspruch auf Bewilligung eines
Zuschusses kann hieraus nicht abgeleitet werden. (vorzeitiger Malinahmenbeginn).

Die Arbeiten missen innerhalb von 12 Monaten nach Bewilligung abgeschlossen
sein.

Zum Zwecke der Uberpriifung der Richtlinien oder ordnungsgemaRen Verwendung
der offentlichen Mittel haben zustandige Vertreter/innen der Gemeinde Marienheide
bis zum Abschluss der Mal3nahme jederzeit Begehungsrecht.

Der/die Antragsteller/in hat innerhalb von 2 Monaten nach Abschluss der Malnahme
dem/der Stadtteilarchitekt*in (baufachlichen Beratung) oder der Gemeinde einen
Nachweis Uber die entstandenen Kosten vorzulegen und alle Ausgabenbelege beizu-
fligen. Nach Uberpriifung der durchgefiihrten MaRnahmen und der Anerkennung der
Kosten entsprechend der eingereichten Unterlagen wird der sich daraus ergebende
Zuschuss ausgezahlt. Falls eine Bewilligung aufgrund von Abweichungen von den
vertraglichen Vereinbarungen nicht mdéglich ist, hat der/die Antragsteller/in bereits
entstandene Planungs- und Baukosten selbst zu tragen.

6. Rickforderungsmoglichkeiten

Der Bewilligungsbescheid kann nach den Regelungen des Verwaltungsverfahrensgesetzes
widerrufen oder zuriickgenommen werden. Zurtickgeforderte Betrage sind vom Zeitpunkt der
Auszahlung an bis zum Zeitpunkt der Erstattung entsprechend den landesrechtlichen Best-
immungen (VV u. VVG zu § 44 LHO) zu verzinsen.

7. Férderung von ModellmaBRnahmen

Die Gemeinde behalt sich vor, einzelne Mallnahmen Uber das in diesen Richtlinien festge-
legte Mal} hinaus als Modellma3nahmen zu férdern.

8. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt am Tag nach Beschlussfassung des Rates der Gemeinde Marienheide
am 15.09.2021 in Kraft.

Marienheide, den xx.xx.2021

Der Blrgermeister
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich des Hof- und Fassadenprogramms Marienheide.

Gemeinde Marienheide

MaRstab: 1:2.500
Bearbeiter: Gemeinds Marenheside
Datum: 23.07.2021
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Raumlicher Gelungsbereich des Hof- und Fassadenprogramms
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