Herr Dreiner fuhrt aus, dass es nun gelte Planungsrecht zu schaffen, um die
Bauvorhaben zu ermoglichen. Dies bedeutet, dass das Areal im Flachennutzungsplan
eine Wohnbauflache erhalten misse, um sodann ein Allgemeines Wohngebiet als Art
der baulichen Nutzung im vorhabenbezogenen Bebauungsplans verbindlich festsetzen
zu kénnen. Hierzu bedarf es noch einer sog. landesplanerischen
Anpassungsbestatigung, da die Genehmigung zur Anderung des Flachennutzungsplans
der Bezrksplanungsbehorde Koln obliegt. Er stellt Jonathan Sturm, Architekt vom Buro
BST 21 aus Willich vor, welcher flr weitere Fragen zur Verfugung steht.

RM Schiefer fragt nach, ob man eine spatere Nutzungsanderung der Gebaude sicher
verhindern kénne? Herr Dreiner erlautert, dass man das konkrete Vorhaben im weiteren
Verfahren festsetzen wird und die Art der Nutzung sei auch im spateren Bauantrag bzw.
der Baugenehmigung klar geregelt. Ebenso wird es vertraglich Regelungen zwischen
Gemeinde und Vorhabentrager geben (sog. ,Durchfihrungsvertrag®). Eine
Nutzungsanderung kann daher nur durch eine Anderung des Planungsrechts umgesetzt
werden.

RM Fuchs und RM Goldner tuen sich mit einer Bebauung bis an das Ufer schwer, da
somit in erster Reihe Erstwohnsitze entstehen. In ihrer Fraktion gibt es ein
unterschiedliches Meinungsbild, da es noch zahlreiche ungeklarte planungsrechtliche
Fragen gabe.

RM Maurer macht nochmals deutlich, dass es selbstverstandlich viele Bedenken und
Fragen gabe, der Rat aber im weiteren Verfahren die Moglichkeit habe, zu entscheiden,
was letztendlich umgesetzt werden soll. Sollten sich im weiteren Verfahren zu viele
planungsrechtliche Bedenken und Probleme ergeben, welche nicht ausgeraumt werden
konnen, so kdnne der Rat das Verfahren abbrechen.

RM Schiefer fragt nach, wie eine freie Sicht auf die Brucher umgesetzt wurde, welche
bei allen Wohnungen gewahrleistet sein soll.

Architekt Sturm erlautert, dass an manchen Stellen, besonders im unteren Bereich, die
Vegetation verandert werden muss, allerdings als Ersatzbepflanzung an anderer Stelle
wiederhergestellt wirde. Es sei eine grofl’e Grunanlage fur die Bewohner geplant.

RM Meckel erkundigt sich, wie zukunftig Uberprift werde, welche Menschen die
Wohnungen nutzen? Herr Dreiner erlautert, dass gemeinsam mit dem
Einwohnermeldeamt, der Bauaufsicht sowie den Pflegeeinrichtungen die gewlnschte
Nutzung sichergestellt werden musse. Eine genaue Vorgehensweise muss mit dem
Oberbergischen Kreis abgestimmt werden.

Architekt Sturm erganzt, dass barrierefreie, aber auch rollstunlgerechte Flachen, kleine
Wohnungen und Gemeinschaftsraume geplant seien, Wohnappartements fur altere
Menschen, die selbstbestimmt wohnen und einen Pflegedienst bei Bedarf in Anspruch
nehmen konnen. Alles sei auf die Bedurfnisse von alteren Menschen zugeschnitten.

Der Rat diskutiert u.a. Uber den Bedarf solcher Wohnungen, Uber den Erhalt des
Erholungsraumes und —wertes und des groReren Verkehrsaufkommens, aber auch Uber



eine bessere Struktur des Gebietes und die Beseitigung des Leerstandes des Vdk-
Heimes.



