Alt

Neu

A

(1)

(2)

(1)

§ 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundsttlicksflachen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Mal (Absatz B)
und Art (Absatz C) beriicksichtigt.

Als Grundstuicksflache gilt:

a) bei Grundstilicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die
der Ermittelung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt: die tatsachliche Grundstiicksflache bis
zu einer Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder von der
der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstuicks.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung liber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundsttickstiefe maRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich
die wegemaRige Verbindung zur Erschlieungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbericksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlicksfliche mit einem

Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. beieingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren
Grundsticken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist 1

2. beizweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. beidreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- und fliinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. beisechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2
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§ 6 Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundsttlicksflachen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Mal (Absatz B)
und Art (Absatz C) beriicksichtigt.

Als Grundsticksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die
der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt: die tatsachliche Grundstiicksflache bis
zu einer Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder von der
der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstticks.
Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung lber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundsttickstiefe maRRgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich
die wegemaRige Verbindung zur Erschliefungsanlage herstellen,
bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unbericksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit einem

Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

1. beieingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren
Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist 1

2. beizweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
4. bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. beisechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2
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Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur
Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die
Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die
nachstfolgende volle Zahl aufgerundet werden. Untergeschosse, die
keine Vollgeschosse im Sinne der BauNVO sind, werden hinzugerechnet,
wenn sie Uberwiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise
genutzt werden.

Ist im Einzelfall eine groRerer Geschosszahl zugelassen oder vorhanden
und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden
dirfen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch
nicht baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 0,5
der Grundstiicksflachen angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die eine Bebauungsplan

weder die Geschosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl

festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen

b) beiunbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den
benachbarten Grundstilicken des Abrechnungsgebietes (§ 5)
Uberwiegend vorhandenen
Geschosse malRgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6
Abs. B (2) Satz 3.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Héhe des Bauwerks als ein
Vollgeschoss gerechnet.

(2) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan bei
den in Absatz C genannten Grundstiicken nur Grundflachen- und
Baumassenzahl aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt
durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf die nachstfolgende volle Zahl
aufgerundet werden. Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Sinne
der BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn sie iberwiegend
gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

(3) Istim Einzelfall eine groRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden
und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut werden
dirfen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.

(5) Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch
nicht baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen, werden mit 0,5
der Grundstiicksflachen angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die eine Bebauungsplan
weder die Geschosszahl noch Grundflachen- und Baumassenzahl
festsetzt, ist
c) beibebauten Grundstlicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen
d) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den

benachbarten Grundstiicken des Abrechnungsgebietes (§ 5)
Uberwiegend vorhandenen

Geschosse malRgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6
Abs. B (2) Satz 3.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerks als ein
Vollgeschoss gerechnet. Bei Sakralbauten (z. B. Kirchen) werden maximal 2
Vollgeschosse zugrunde gelegt.
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Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aulRer Uberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise (z. B. mit Biiro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden) genutzten Grundstiicken
oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstiicke erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie flir Grundstiicke, die Giberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden, die in Absatz B
(1) Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um 50 v. H. zu erhéhen.
Dies gilt nicht fir die Abrechnung von Erschliefungsanlagen im Sinne von
§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b).

Flr Grundstlicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne
des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundsticksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit
zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht

a) fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fur
lberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte
Grundstticke,

b) wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fir eine ErschlieRungsanlage
erhoben wird und Beitrage fiir weitere Anlagen weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben werden sind oder erhoben werden
dirfen.

c) soweit die ErmaRigung dazu fihren wiirde, dass sich der Beitrag
eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 %
erhoht,

(4)

(5)

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aulRer Uberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise (z. B. mit Biiro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden) genutzten Grundstiicken
oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstiicke erschlossen, so sind fur die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe-
und Industriegebieten sowie flir Grundstiicke, die Giberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden, die in Absatz B
(1) Nrn. 1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um 50 v. H. zu erh6éhen.
Dies gilt nicht fir die Abrechnung von Erschliefungsanlagen im Sinne von
§ 2 Abs. 1 Nr.5b).

Flr Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne
des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die
Grundsticksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungsanlage nur mit
zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht

a) fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fir
lberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte
Grundstticke,

b) wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fir eine ErschlieRungsanlage
erhoben wird und Beitrage fiir weitere Anlagen weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben werden sind oder erhoben werden
dirfen.

c) soweit die ErmaRigung dazu fihren wiirde, dass sich der Beitrag
eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 %
erhoht,




d) fir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad,

e) fir Grundstlicksflachen, soweit sie die durchschnittliche
Grundsticksflache der tGbrigen im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundsticke Ubersteigen.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3
BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu
bericksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

d) fir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 Grad,

e) fir Grundstlicksflachen, soweit sie die durchschnittliche
Grundsticksflache der tGbrigen im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundsticke Ubersteigen.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3
BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal zu
bericksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).




