Textliche Festsetzungen BESTAND Entwurf Ausfertigung der Satzung

chenerklarung:

(unveréndert geltende rechtsverbindliche Festsetzungen der 6. Anderung)

Entwurf und Bearbeitung der Bebauungsplan-

N
- @

Diese Satzung, bestehend aus der Planzeichnung mit

-1 R&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes anderung und -erweiterung erfolgte durch die Gemeinde textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB L. Ko o) Marienheide
' g gen gem. r= raumlicher Geltungsberich der 7. Anderung und Erweiterung 9 yé\ anhei Marienheide,
7 Marienheide,
I- = J Der Burgermeister
1.  Art der baulichen Nutzung : . im Auftrag
Reines Wohngebiet
WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO - 9
Zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die gemal § 3 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen: ) offentliche Verkehrsflache SO S
1. Wohngeb&ude Burgermeister
2. Anlagen zur Kinderbetreuung die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienen. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden FuRweg Dreiner
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 0,4 Grundflachenzahl z.B. Aufstellungsbeschluss Inkrafttreten
2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke. A
Zud lsssi gW hnaebsud hé ° h solche. di der teilweise der Bet Geschossflachenzahl z.B. Diese Bebauungsplananderung und -erweiterung ist Die Durchfiihrung des Verfahrens sowie Ort und Zeit
::d S;; zZu a}:@ieg Wohrr:g::dial:] in gehoren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung gemaR § 2 des Baugesetzbuches durch Beschluss zur Einsichtnahme dieser 7. Anderung und
u ege ihrer Bewohner dienen. FH 10,50 m max. Firsthdhe in m Giber Bezugspunkt (s. text. Festsetzungen) destates der Gemeinde vom aufgestellt Erweiterung mit Begrindung wurden gemafl® § 10
woraen. Abs. 3 des Baugesetzbuches o6ffentlich bekannt
. @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Der Aufstellungs.beschluss ist ortstiblich vom gemacht. Dies erfolgte durch ortsiibliche
2. MaB der baulichen Nutzung | /=X  nhurkinzekundUoppelhauserzuiasslg - B AN Ry A L LN N Yo'y ey | (o bekannt gemacht Bekanntmachung und Aushang vom ............ bis
0,4 Grundflachenzahl (Héchstgrenze) worden. .
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch Garagen und SD/WD Satteldach / Walmdach _ _ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Marienheide, der Verletzung von Verfahrens- oder
Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut o5°. 38° Dachneigung z.B Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung,
wird, max. bis zu 25 von Hundert (iberschritten werden. o sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erldschen von
. . Baugrenze Entschadi ot h 44 BauGB
Geschossflachenzahl (Hchstgrenze) h'n scha |gungsadnspruc en (§ auGB)
ingewiesen worden.
. StraRenbegrenzungslinie . . : :
3. Bauweise (§ 22 BauNVO) Diese Bebauungsplanénderung und -erweiterung ist
. . . w e  e— T == —\ \ \\ = N \ X O £ X 7 | e F= 10 [ als Satzung in Kraft getreten.
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ﬁ: g Flache von jeglicher Bebauung freizuhalten Birgermeister
5 Marienheide,
4. Hohenlage der Gebaude Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Sofern keine max. Firsthéhen Uber NHN festgesetzt sind, muss bei den von der
ErschlieRungsstraflie han"gseits _ gellegenen Grupdstﬁgken ) die  Oberkante  des <]> zugunsten der Ver-und Entsorger =2~ 4 /| S78 >~ 759 \ & \ O\ XN
UntergeschossfulRbodens héhengleich bis max. 0,50 m im Mittel Uber der festgesetzten bzw. Blrgermeister
vorhandenen Hohenlage der zugehdrigen HaupterschlieRungsanlage liegen und - bei den @ zugunsten der Ver- und Entsorger und der Anlieger
talseits gelegenen Grundstiicken muss die Oberkante ErdgeschossfuRbodens héhengleich bis
max. 0,50 m im Mittel unter der festgesetzten bzw. vorhandenen Hoéhenlage zu der
HaupterschlieBungsanlage liegen. Beteiligungsverfahren Beachtliche Verletzung von Vorschriften
5. Firsthohen - W .
ohngebaude . . . " ; ;
Die Hohe der Gebaude (Firsthohe) darf, gerechnet ab Oberkante des Erdgeschoflfullbodens, iﬁ:ﬁ;ciljtr;;:jggg Be%g:f“g%g”? (3/emmP§rogol2)tI:sde2r I(;]iggg:aIge?):jjn;:pr:;isénzz:u:g r ul?;‘((ajka_nenr‘:,r\?eaitcer;ﬂzg
max.10,50 m nieht tberschreiten. Wirtschafts- und Nebengebude BauGB in der Zeit VOom ........... bi§ ... .. | sind eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 des
Die GeschoBhdhe darf nicht mehr als 3,00 m betragen. ) o _ offentlich ausgelegt worden. Baugesetzbuches beachtliche Verletzung der dort
Im Bereich der Wendeanlage sind max. Firsthéhen bezogen auf NHN im Bebauungsplan - Gebaude fiir 6ffentliche Zwecke bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
festgesetzt. Die offentliche Auslegung ist vom ... bis unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche
Gebaude entstammt Luftbid o= & [/ 0§ smFyes A\ 4050 N\~ L ortsiiblich bekannt gemacht worden. Verletzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis des
6. Garagen Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
. . . 305.00  Hohe tber NHN Belange wurden mit Schreiben vom ..................... von und nach § 214 Abs. 3 beachtliche Mangel des
Garagen mussen von der Stralenbegrenzungslinie einen Stauraum von mind. 5,00 m haben, der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.
um die Abstellmdglichkeit fir Fahrzeuge vor der Garage zu gewahrleisten. Dies gilt auch fur ® Kanaldeckel o
Grundstlicke bei denen die Distanz zwischen StralRenbegrenzungslinie und Baugrenze weniger Marienheide , Marienheide,
als 5,00 m Petragt. o ) ) ) —O— Flurstlicksgrenze PLAN U N G
Garagen dirfen bergseits eine Traufhéhe von 3,00 m ab der gewachsenen Gelandeoberflache
nicht Uberschreiten. Zur Talseite hin durfen die Traufhdhen von 3,00 m Uber gewachsenen 9. 8% - I |y A N B SRRREERE e
Gelande auch bei einer Grenzbebauung lberschritten werden. Garagen in Fertigteilbauweise 9? <9 Pray 6\ Birgermeister Birgermeister
sind zulassig, sofern sie in ihrer baulichen  Gestaltung und Farbgebung den Festsetzungen < A Y . .
der Wohngebaude entsprechen. Die Uberdachung von Garagen ist in Firstrichtung und 5\ ‘ ' emarku ng C |enhe &
Neigungen den Wohngebduden anzupassen, Flachdacher sind zulassig. .
VD, A
: r Satzungsbeschluss Rechtsgrundlagen
7. Nebenanlagen
Gemal® § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Baugebieten Nebenanlagen i. S. des § Diese Bebauungsplananderung und -erweiterung ist Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen gemal § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, auflerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflache Gemeinde in seiner Sitzung am ...........cccceeeneee als geltenden Fassung
nur eingeschrankt bis zu einem Rauminhalt von max. 30 cbm zulassig sind. Satzung beschlossen worden.
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
8 Stellplitze Der Rat hat in der Sitzung die wahrend des Verfahrens Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
’ vorgetragenen Anregungen zuvor geprift und 3786), in der zuletzt geltenden Fassun
Notwendige Stellplatze sind im Rahmen der Einzelvorhaben durch die jeweiligen abg%wogen. gung gep ) 9 g
Grundstuckseigentimer entsprechend den Forderungen der Baugenehmigungsbehérde zu Die Ergebnisse wurden mitgeteilt. Planzeichenverordnung

erstellen. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509, 1510 f.).

B. Gestaltung der baulichen Anlagen gem. § 89 BauO NW

Marienheide,

Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW 2018) in der Fassung vom 01.01.2019
(GV.NRW.2018 S. 421)

1. Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien zu verwenden:

Schwarzschiefer, sonstige schwarzschieferfarbene Platten, Sichtbeton, Holz, Kalksandsteine,
Klinker und Putze.

Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn eine Anpassung an vorhandene Gebaude und
Gebaudeteile dies erfordert.

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in
.................................................... der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.

Blrgermeister NRW. S. 666)
in der zuletzt geltenden Fassung

2. Dacher

Als Dachformen sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 25° bis 38° zulassig. Als
Dacheindeckung sind nur schwarze bzw. dunkelfarbige Materialien wie Schiefer oder
Ziegel zu verwenden. Solardacher sind, soweit Blendeinwirkungen auf Nachbargebaude nicht
entstehen, zulassig.

Traufiberstande dirfen max. 0,60 m, die Ortgangiiberstande max. 0,50 m betragen.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung -
BekanntmVO) vom 26. August 1999

(GV. NRW. S. 516) in der zuletzt geltenden Fassung

Drempel sind unzulassig.

Dachaufbauten (Gauben) sind zulassig, wenn 0,5 der Firstlange nicht Gberschritten wird.

3. Einfriedungen

Die Abgrenzung der Vorgarten zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen durch Zaune, Hecken und
Mauern ist zulassig.

Insgesamt darf eine Einfriedung eine max. Hohe von 0,80 m, bezogen auf die Hohe der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, nicht Uberschreiten.

Sonstige Abgrenzungen baulicher Art sind grundsatzlich nicht zulassig.

Die Grundstiicksabgrenzung gegeneinander regelt sich nach §§ 22ff. Nachbarschaftsgesetz
Nordrhein Westfalen.

GEMEINDE MARIENHEIDE

Bebauungsplan Nr. 49 "Oberwette-Buchenweg"

4. Sonstige Einrichtungen

Eine zweckentfremdete Nutzung des gesamten Vorgartens, wie z. B. als Stellplatz, Arbeits- oder
Lagerplatz oder ahnliches, ist nicht  statthaft.

7. Anderung und Erweiterung gem. § 13 BauGB

5. Pflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke

Es dirfen nur Arten gepflanzt werden, die nicht hoher als 60 cm werden Hierbei sind
standortgerechte Gehdlze zu verwenden.

Entwurf M. 1:500
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