Bebauungsplan Nr. 47 ,,B 256/Martin-Luther-Stral3e“

Bebauungsplan Nr. 47 B 256/Martin-Luther-StraRe“ Fassung der 3. Anderung

10 20
MalRstab 1:500

5 15 25

FH 389

GRZ
5. 06

: (TH 386
Nt

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches durch Beschluss des
Rates der Gemeinde vom 14.09.2021 aufgestellt worden. GemaR § 13 a Abs. 2i. V. mit §
13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei diesem Bebauungsplan nach § 2 Abs. 4 von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Internet und durch Aushangvom __ . . bis__ . .2022
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Marienheide, _ . .2022

Stefan Meisenberg
Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung
Dieser Bebauungsplan ist mit Begriindung und dem Protokoll zur Artenschutzpriifung

gem. 8§ 13i. V. m. 8§ 3Abs. 2 BauGB inder Zeitvom __. . bis_. .2022 &ffentlich
ausgelegt worden.

Die offentliche Auslegung ist im Internet und durch Aushangvom __ . . bis . .2022
ortstiblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom __ . .2022 von der offentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Marienheide, _ . .2022

Stefan Meisenberg
Blrgermeister

3. Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemanR § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde in
seiner Sitzung am __.  .2022 als Satzung beschlossen worden.

Der Rat hat in der Sitzung die wahrend des Verfahrens vorgetragenen Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange und der
benachbarten Gemeinden zuvor geprift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Marienheide, _ . .2022

Stefan Meisenberg
Blrgermeister

4. Ausfertigung der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Text, Farbe und Schrift einschlie3lich Begriindung mit dem hierzu ergangenen

Beschluss des Rates der Gemeinde Marienheide vom . .2022 Ubereinstimmt und
dass fur die Rechtswirksamkeit maf3geblichen Verfahrensvorschriften in ihrer derzeit

geltenden Fassung beachtet wurden.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Marienheide, _ . .2022

Stefan Meisenberg
Burgermeister

Plankarte 4. Anderung
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5. Inkrafttreten

Die Durchfuhrung des Verfahrens sowie Ort und Zeit zur Einsichtnahme wurde gemaf 8
10 des Baugesetzbuches im Internet und durch Aushang des Bekanntmachungstextes

vom . .bis__. .2022 offentlich bekanntgemacht.
Damit erlangte dieser Bebauungsplan am __ . .2022 Rechtsverbindlichkeit.
Marienheide, _ . .2022

Stefan Meisenberg
Burgermeister

6. Beachtliche Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes sind eine
nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuches beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214
Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tGber das Verhéltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 beachtliche Méangel des
Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Marienheide, _ . .2022

Stefan Meisenberg
Burgermeister

Plangrundlage
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis vom __ . .2022 Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch
eindeutig sind.

Wipperfurth, . .2022

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Einsichtnahme in den Bebauungsplan, Fachgutachten und Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Richtlinien usw.) kénnen wahrend der Offnungszeiten im Fachbereich VI, Hauptstr. 20,
51709 Marienheide eingesehen werden.

4. Anderung

Gemeinde

? Marienheide

ST

RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist.

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

- Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

- 887 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 11.April 2019 (GV.NRW.S.202)

- Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S.516)

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft
getreten am 22. September 2021.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1. Abschnitt BauNVO)

In den Mischgebieten MI* und MI” sind zuléssig:
- Wohngebaude,

- Geschafts- und Burogebéaude, sowie

- sonstige Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise sind zul&ssig:
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemali der
unten aufgefihrten ,Marienheider Liste* zur Sicherung des zentralen Versorgungsbereichs
Marienheide,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Vergnugungsstatten und Betriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller
Bedurfnisse oder deren Befriedigung anbieten, sowie Bordelle.

Im Mischgebiet MI" zulassig und im Mischgebiet MI” nicht zul&ssig ist:
maximal ein Getrankemarkt (Kernsortiment) mit einer Gesamtverkaufsflache von hdchstens
720 m?,

Zulassiges Kernsortiment ist gemaf der unten aufgefiihrten ,Marienheider Liste*:
47.2.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren.

Alle weiteren zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente der ,Marienheider
Liste“ sind als Randsortiment auf maximal 10 % der Verkaufsflache zu beschréanken.

Sonstige Aktionswaren, die nur in einem begrenzten Zeitraum angeboten werden, sind auf
maximal 15 % der Verkaufsflache zu beschranken.

Im Mischgebiet MI” zulassig und im Mischgebiet MI* nicht zul&ssig ist:
maximal ein Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelbranche (Kernsortiment) in Form eines
Lebensmitteldiscounters mit einer Gesamtverkaufsflache von héchstens 800 mz.

Zulassiges Kernsortiment sind gemal der unten aufgefiihrten ,Marienheider Liste*":

41.11.1 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrdnken u. Tabakwaren ohne
ausgepragten Schwerpunkt,

47.2.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren,

47.75.0 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnisse und Korperpflegemittel,

47.78.9 Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel, Burstenwaren und Kerzen.

Alle weiteren zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimente der ,Marienheider
Liste" sind als Randsortiment auf maximal 10 % der Verkaufsflache zu beschranken.

Sonstige Aktionswaren, die nur in einem begrenzten Zeitraum angeboten werden, sind auf
maximal 15 % der Verkaufsflache zu beschranken.

Marienheider Liste

Zentrenrelevante Sortimente

Nr. nach
WZ* 2008

Branche Sortiment Bezeichnung nach WZ 2008 (Anmerkung)

Nahrungs- und Nahrungs- und 47.11 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,

Genussmittel Genussmittel Getranken u. Tabakwaren ohne ausgepragten

einschl. Reformwaren Schwerpunkt
47.2.0 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,

Getranken u. Tabakwaren

Gesundheit/Koér- ~ Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel 47.75.0  Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und

perpflege Korperpflegemitteln

Korperpflegemittel 47.78.9  sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt
(hier nur Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel,
Biirstenwaren und Kerzen)

Pharmazeutische Artikel 47.73.0  Apotheken

(Arzneimittel)

Orthopadische Artikel, Sanitatswaren  47.74.0  Einzelhandel mit medizinischen und orthopadi-
schen Artikeln

Optik, Horgerateakustik 47.781 Augenoptiker (hier zzgl. Akustiker)
Blumen, Pflan- Schnittblumen und -griin 47.76. Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien
zen, zoolog. Be- und Diingemitteln (hier nur Blumen)
darf Tiernahrung, Tiere und zoolog. 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf u. leben-
Bedarf den Tieren (inkl. Tiernahrung)
Blcher, Zeit- Blicher 47.61.0 Einzelhandel mit Biichern
schriften, Biiro
Zeitungen, Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Papier-, Biiro-, Schreibwaren/Biiro-  47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren,

artikel sowie Kiinstler- und Bastel- Schul- und Buroartikeln

bedarf

Bekleidung, Bekleidung (inkl. Sport-, Arbeits- 47.71.0 Einzelhandel mit Bekleidung
Schuhe, Schmuck  schutz- und Berufsbekleidung) (inkl. Babybekleidung)
Schuhe (inkl. Sportschuhe) 47211 Einzelhandel mit Schuhen
Lederwaren 47.21.2 Einzelhandel mit Lederwaren und Reisegepack
Sonstig. Bekleidung, Kurzwaren, 47-79-9 Einzelhandel mit sonstig. Gebrauchtwaren (hier
Schneidereibedarf, Handarbeiten nur Bekleidung)
Uhren/Schmuck 47.77.0 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Sport, Spiel, Sportartikel 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne
Freizeit Campingmobel (hier ohne Campingartikel u.
Sportgrol3gerate)
47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern,
Fahrradteilen und -zubehér
Freizeit/Spielwaren 47.65.0 Einzelhandel mit Spielwaren
47.78.9 sonstiger Facheinzelhandel anderweitig nicht
genannt (hier nur Einzelhandel mit Handelswaf-
fen u. Munition)
47.64.2 Einzelhandel mit Sport- u. Campingartikeln ohne
Campingmabel (hier nur Anglerbedarf)
47.783 Einzelhandel mit Kunstgegenstinden, Bildern,
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Miinzen u. Geschenkartikeln (hier nur Briefmar-
ken u. Miinzen)
47.59.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und
Musikalien
Elektrowaren Elektrokleingerate 47.54.0 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
(hier nur Elektrokleingerate)
Unterhaltungselektronik, Musik, 47.43.0 Einzelhandel mit Gerdten der Unterhaltungs-
Video elektronik
47.63.0 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Computer und Zubehor 47.41.0 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten,
peripheren Geraten und Software
Foto 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- u. optischen Erzeugnissen
(hier ohne Augenoptiker)
Telekommunikationsartikel 47.42.0 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
Mébel, Einrich- Haushaltswaren 47.59.9 Einzelhandel mit anderweitig nicht genannten
tung (inkl. GPK, Geschenkartikel) Haushaltsgegenstinden (hier ohne Einzelhandel
mit Bedarfsartikeln fiir den Garten, Mébeln und
Grillgeraten fiir Garten und Camping, Kohle-,
Gas- und Olofen)
47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen u.
Glaswaren
47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
kunstgewerbl. Erzeugnissen, Briefmarken, Miin-
zen u. Geschenkartikeln
(hier nur Geschenkartikel)
Haus-/Bett-/Tischwasche 47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Haus-/Bett-/
Tischwasche)
Heimtextilien/Gardinen (ohne 47.53.0 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuRbo-
abgepasste Teppiche und Laufer) denbeldgen und Tapeten (hier nur Vorhénge,
Gardinen)
47.51.0 Einzelhandel mit Textilien (hier nur Mébel- und

Dekorationsstoffe u. 4.)

Wohneinrichtungsbedarf, Kunst, 47.78.3
Antiquitaten (ohne Mdébel)

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken,
Miinzen und Geschenkartikeln (hier nur Kunst-
gegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeug-
nisse)

47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstidnden ander-
weitig nicht genannt (hier nur Holz-, Kork-, Flecht-
oder Korbwaren)

47.791 Einzelhandel mit Antiquitdten und antiken
Teppichen (hier nur Antiquitaten)

47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstidnden ander-

weitig nicht genannt (hier nur Leuchten, Lampen)

1.2 Stellplatze (8 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
“““ ! Flachen fir Nebenanlagen mit der Zeckbestimmung St (Stellplatze und ihre Zufahrten)

------ * In den Mischgebieten sind Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie der Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung "Stellplatze” (St) zulassig.

1.3 Sonstige Nebenanlagen (§ 9Abs. 1 Nr. 12 BauGB und § 14 BauNVO)

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur
Ableitung von Abwasser- und Niederschlagswasser dienenden Nebenanlagen des § 14 Abs. 2
BauNVO sind im Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO unabhangig von einer zeichnerischen
Festsetzung allgemein zulassig. Dies gilt auch fur die der fernmeldetechnischen ErschlieRung
dienenden Nebenanlagen.

[A) Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung "Abfallentsorgung”

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 2. Abschnitt BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im MI* wird das MaR der Bauhéhe in Metern tiber Normalhohennull (NHN) angegeben. Oberer
oK Bezugspunkt ist die Oberkante der Attika des aufgehenden Mauerwerkes an der hdheren Seite

des Pultdaches.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise Uberschritten werden

durch nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der nattrlichen Atmosphére ausgesetzt sein

mussen (Warmetauscher, Kalteaggregate, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer

Strahlungsenergie, Ansaug- und Fortfiihrungséffnungen) bis zu einer Hohe von 1,50 m.

Diese Aufbauten miissen mindestens um das MafR ihrer Hohe von der AuRenkante des Daches
abricken.

Im Mischgebiet MI* wird gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO zugleich ein Mindestman fiir die Hohe
baulicher Anlagen von 385 m . NHN festgesetzt.

2.2  Zulassige Grundflache (8 19 BauNVO)

Bei der Ermittlung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) sind fur die Bestimmung der
maf3gebenden Flache des Baugrundsticks die Grunflachen einzubeziehen, die zwischen der
Plangebietsgrenze, der Verkehrsbegrenzungslinie der Privatstral3e und der Trennungslinie zur
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen den jeweiligen Baugrundstiicken zuzuordnen sind.

0,6 Die zulassige Grundflache wird durch die Grundflachenzahl bestimmt. Sie darf gemaf3 § 19 Abs.
4 BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten (gemafl § 12 BauNVO),
Nebenanlagen (8 14 BauNVO) sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 %, hdchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahlvon 0,8 Uberschritten werden.

2.3  Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
I Im Mischgebiet MI* wird die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse auf ein Vollgeschoss
festgesetzt.

Il Im Mischgebiet MI* wird die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse auf zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 3. Abschnitt BauNVO)

3.1 Bauweise(822BauNVO)
0 Gemal § 22 Abs. 1 BauNVO wird die offene Bauweise festgesetzt.

3.1 Baugrenzen (823 BauNVO)

Ein Maf3 von bis zu 0,25 m wird als geringfligiges Mal3 nach 8 23 Abs. 3 BauNVO fr das
Uberschreiten einer Baugrenze festgesetzt. Uberdachungen durfen Baugrenzen Uber-
schreiten.

4 Verkehrsflachen (89 Abs.1BauGB)
|:| Nicht 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zeckbestimmung als Privatstraie

Verkehrsflachenbegrenzungslinie

4.1 Ein-undAusfahrten (8§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur die Grundstiicke im zeichnerisch festgesetzten Bereich sind Ein- und Ausfahrten
unzulassig.

Grinflachen und MalRnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB)

5
5.1 Private Grunflachen (8§ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
- Die Privaten Griinflachen sind zugehérige Bestandteile der Baugebiete.

Die Privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung VG "Verkehrsgrin” sind vollflachig mit
bodenbedeckender Vegetation (Rasen, Gréaser, Stauden, niederwichsige Gehdlze) zu
begriinen und auf Dauer zu erhalten. Abdeckungen aus mineralischen Substraten wie Schotter,
Kiesel und dergleichen sind nicht zulassig.

5.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Die mit der Kennziffer 1 gekennzeichneten Flachen sind im Verhaltnis von 8 zu 2 mit Baumen
und Strauchern der Arten und Qualitaten aus den Listen A und B vollflachig zu bepflanzen.
Dabei sind Straucher vorzugsweise am Rand zu pflanzen. Abgangige Pflanzen sind gleichartig
zu ersetzen.

Die mit der Kennziffer 2 gekennzeichneten Flachen sind als Extensivwiese zu gestalten und
dauerhaft als solche zu erhalten. Eine Maat der Wiese ist ein- bis zweimal pro Jahr zulassig.

Die im Plan mit der Kennziffer 3 gekennzeichneten Flachen sind mit Strauchern in einer
Auswahl aus der Liste B zu bepflanzen. Es sind jeweils 5 Exemplare einer Art im
Rasterpflanzabstand von 2 x 2 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen
sind gleichartig zu ersetzen.

Geholzliste ABaume

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Alnus cordata herzblattrige Erle
Gleditsia triacanthos inemis Gleditschie
Prunus avium Vogelkirsche
Crataegus monogyna Weil3dorn

Tilia pallida Kaiserlinde
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbusintermedia skandinavische Mehlbeere

als Hochstamm, STU mind. 12cm

Geholzliste B Straucher

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Kokwitzia amebilis Kolkwitzie
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus roseumgefullt blihender Schneeball
Ribes rubrum Johannisbeere

als mind. zweimal verschulte Heister

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutz an Gebduden

Auf den in der Planzeichnung als Bereich fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen (LS) eingetragenen Gebaudeseiten zur Hauptstral3e (B 256) hin sind fur
Réaume, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienen, Larmschutzmafl3nahmen
vorzunehmen (passiver Larmschutz). Hier sind die Anforderungen nach DIN 4109-1,
Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018 zu erftillen.

7. Geltungsbereich (§ 9Abs. 7BauGB)
mm mm m Grenze des Raumlichen Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans

FD/PD
SD

SD

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NW)

Fassadengestaltung (Oberflachengestaltung)

Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z. B. Keramik-
materialien sowie Werkstoffimitate aller Art wie z. B. Bitumenpappe und von Materialien
mit Signalfarbgebung ist nicht zulassig.

Dachform

Im Mischgebiet MI* sind leicht geneigte Flachdacher und Pultdacher mit einer Dach-
neigung von 3° bis 15° sowie Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
zulassig.

Im Mischgebiet MI* ist nur das Satteldach mit einer Dachneigung von 30° bis 45°
zulassig.

Im Mischgebiet MI* und M1 wird fiir den Hauptbaukérper die Firstrichtung festgesetzt.

ErschlieBungsflachen/Versiegelungen
Die Stellplatzflachen und ihre Zufahrten sind so zu gestalten, dass die anfallenden
Oberflachenwasser schadlos dem Untergrund zugefuhrt werden kdnnen.

Bodenversiegelungen aufRerhalb der zulassigen baulichen Anlagen und Erschlie3ungs-
flachen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen (8 9Abs. 4 BauGBi. V. m. 8 89 Abs. 4 BauO NRW)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig.
Freistehend ist ausschlief3lich Eigenwerbung zulassig.

Werbeanlagen und sonstige Anlagen mit wechselndem, laufendem oder blinkendem
Licht sowie Laserwerbung, Skybeamer oder vergleichbare Anlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen dirfen nicht in die 6ffentlichen Verkehrsflachen hineinragen.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Gestaltungsfestsetzungen kdnnen im Einzelfall zugelassen
werden, wenn die Abweichung die architektonische Qualitdt des Einzelbauwerks und
das Erscheinungsbild des stadtebaulichen Ensembles nicht mindert und offentliche
Belange nicht beeintrachtigt werden.

Hinweise

Denkmalpflege

Gemal 88 15 und 16 DSchG NRW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der Ent-
deckung von Bodendenkmalern) ist sicherzustellen, dass bei Bodenbewegungen
auftretende archéologische Funde und Befunde der Gemeinde als Untere Denkmal-
behorde oder dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzuglich zu melden sind. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéachst unverandert
zu erhalten. Die Weisung des LVR- Amtes flir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der
Arbeiten istabzuwarten.

Kampfmittel

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewohnliche Verfar-
bungen auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregierung Diisseldorf
oder die ndchstgelegene Polizeidienststelle zu verstandigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und den Verkehrsflachen ist ent-
sprechend der vorliegenden Einleitungserlaubnis in den Mischwasserkanal einzuleiten.

Bebauungsplan

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47 "B 256/Martin-Luther-StraRe" tritt der
Bebauungsplan Nr. 47 "B 256/Martin-Luther-StraRe" in der Fassung seiner 3. Anderung
fur diesen Bereich aul3er Kraft.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung geman § 2a BauGB.

Bebauungsplan Nr. 47
B 256/Martin-Luther-Stral3e*
- 4. Anderung -
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