BEBAUUNGSPLAN NR. 68
TEIL A, GEWERBE

.

ANWN\N

N
A
\ \!

N,

- ‘V////

—
155\

2
e

ANNRNRRRRRNLN

Abgrenzung: Aufhebung Nr. 69 "Konversion Griemeringhausen, Teil B (Wohnen)"

Bebauungsplam Nr. 69 "Konversion Griemeringhausen, Teil B (Wohnen)"und Bebauungsplan Nr.68

"Konversion Griemeringhausen",Teil A (Gewerbe);

\

N

lllll N/

L= ., — v A\
44:?&?5/.7//.

.

BEBAUUNGSPLAN NR. 89

TEIL B, WOHl\gg )

N\

\

T B
\ ///¢% \

A==

—

N \Z
N 2

|V
> K
R O -
. >
1 \> \ »
o8 o

)
S 2 o S B

TT



AutoCAD SHX Text
RK 8

AutoCAD SHX Text
Abs.

AutoCAD SHX Text
h=0.30

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
RK

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Pl.

AutoCAD SHX Text
Abs.

AutoCAD SHX Text
Bord

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Pfl.

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Gr n.

AutoCAD SHX Text
h=0.50

AutoCAD SHX Text
Fichtenwald

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Stall

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Pfl.

AutoCAD SHX Text
Splitt

AutoCAD SHX Text
Weide

AutoCAD SHX Text
RK

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
RK

AutoCAD SHX Text
RK

AutoCAD SHX Text
Weide

AutoCAD SHX Text
Schp.

AutoCAD SHX Text
h=0.40

AutoCAD SHX Text
Pfl.

AutoCAD SHX Text
h=0.50

AutoCAD SHX Text
h=0.20

AutoCAD SHX Text
RK

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
h=0.30

AutoCAD SHX Text
Pfl.

AutoCAD SHX Text
h=1.00

AutoCAD SHX Text
h=0.30

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Frosts.

AutoCAD SHX Text
h=0.20

AutoCAD SHX Text
h=0.30

AutoCAD SHX Text
Rinne

AutoCAD SHX Text
h=0.75

AutoCAD SHX Text
Beet

AutoCAD SHX Text
RK

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Tr.

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
Schp.

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Pfl.

AutoCAD SHX Text
Pfl.

AutoCAD SHX Text
Garten

AutoCAD SHX Text
Beet

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Hecke

AutoCAD SHX Text
b=0.60 h=2.50

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Tr.

AutoCAD SHX Text
Splitt

AutoCAD SHX Text
Schp.

AutoCAD SHX Text
Biotop

AutoCAD SHX Text
Wsp. am 4.11.96

AutoCAD SHX Text
Weide

AutoCAD SHX Text
Schp.

AutoCAD SHX Text
Schp.

AutoCAD SHX Text
Weide

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Splitt

AutoCAD SHX Text
Garten

AutoCAD SHX Text
Garten

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Buchen

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
h=1.60

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Pfl.

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
Schp.

AutoCAD SHX Text
OKM=Hecke

AutoCAD SHX Text
Weide

AutoCAD SHX Text
teilw. unbef.

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Tor

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
teilw. unbef.

AutoCAD SHX Text
Waldgrenze=Baumkr.

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Waldgrenze=Baumkr.

AutoCAD SHX Text
Gittermast

AutoCAD SHX Text
Bord

AutoCAD SHX Text
Beton

AutoCAD SHX Text
Beton

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Weide

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Koppel

AutoCAD SHX Text
Waldgrenze

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
18 a

AutoCAD SHX Text
17

AutoCAD SHX Text
19

AutoCAD SHX Text
46

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
42 b

AutoCAD SHX Text
42 a

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
19 a

AutoCAD SHX Text
39

AutoCAD SHX Text
37

AutoCAD SHX Text
35

AutoCAD SHX Text
33 a

AutoCAD SHX Text
33

AutoCAD SHX Text
31

AutoCAD SHX Text
29

AutoCAD SHX Text
27

AutoCAD SHX Text
25 c

AutoCAD SHX Text
25 a

AutoCAD SHX Text
25 b

AutoCAD SHX Text
25 e

AutoCAD SHX Text
25

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
21 b

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
443

AutoCAD SHX Text
163

AutoCAD SHX Text
441

AutoCAD SHX Text
146

AutoCAD SHX Text
440

AutoCAD SHX Text
461

AutoCAD SHX Text
462

AutoCAD SHX Text
469

AutoCAD SHX Text
463

AutoCAD SHX Text
442

AutoCAD SHX Text
470

AutoCAD SHX Text
460

AutoCAD SHX Text
439

AutoCAD SHX Text
438

AutoCAD SHX Text
437

AutoCAD SHX Text
415

AutoCAD SHX Text
416

AutoCAD SHX Text
417

AutoCAD SHX Text
471

AutoCAD SHX Text
149

AutoCAD SHX Text
435

AutoCAD SHX Text
456

AutoCAD SHX Text
457

AutoCAD SHX Text
458

AutoCAD SHX Text
526

AutoCAD SHX Text
535

AutoCAD SHX Text
137

AutoCAD SHX Text
455

AutoCAD SHX Text
434

AutoCAD SHX Text
454

AutoCAD SHX Text
459

AutoCAD SHX Text
_

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
530

AutoCAD SHX Text
532

AutoCAD SHX Text
531

AutoCAD SHX Text
533

AutoCAD SHX Text
534

AutoCAD SHX Text
527

AutoCAD SHX Text
528

AutoCAD SHX Text
229

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
804

AutoCAD SHX Text
805

AutoCAD SHX Text
807

AutoCAD SHX Text
803

AutoCAD SHX Text
781

AutoCAD SHX Text
782

AutoCAD SHX Text
780

AutoCAD SHX Text
778

AutoCAD SHX Text
__

AutoCAD SHX Text
48

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
49

AutoCAD SHX Text
777

AutoCAD SHX Text
776

AutoCAD SHX Text
798

AutoCAD SHX Text
799

AutoCAD SHX Text
800

AutoCAD SHX Text
850

AutoCAD SHX Text
810

AutoCAD SHX Text
811

AutoCAD SHX Text
789

AutoCAD SHX Text
788

AutoCAD SHX Text
787

AutoCAD SHX Text
786

AutoCAD SHX Text
785

AutoCAD SHX Text
809

AutoCAD SHX Text
808

AutoCAD SHX Text
779

AutoCAD SHX Text
801

AutoCAD SHX Text
802

AutoCAD SHX Text
812

AutoCAD SHX Text
775

AutoCAD SHX Text
660

AutoCAD SHX Text
756

AutoCAD SHX Text
__

AutoCAD SHX Text
62

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
65

AutoCAD SHX Text
__

AutoCAD SHX Text
67

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
69

AutoCAD SHX Text
__

AutoCAD SHX Text
71

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1202

AutoCAD SHX Text
73

AutoCAD SHX Text
74

AutoCAD SHX Text
732

AutoCAD SHX Text
730

AutoCAD SHX Text
731

AutoCAD SHX Text
__

AutoCAD SHX Text
59

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
__

AutoCAD SHX Text
58

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
56

AutoCAD SHX Text
1131

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
524

AutoCAD SHX Text
154

AutoCAD SHX Text
1129

AutoCAD SHX Text
1128

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
138

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
142

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
617

AutoCAD SHX Text
1173

AutoCAD SHX Text
1174

AutoCAD SHX Text
729

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
559

AutoCAD SHX Text
148

AutoCAD SHX Text
1200

AutoCAD SHX Text
1172

AutoCAD SHX Text
1201

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
140

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
139

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
138

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
__

AutoCAD SHX Text
77

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
76

AutoCAD SHX Text
79

AutoCAD SHX Text
80

AutoCAD SHX Text
81

AutoCAD SHX Text
82

AutoCAD SHX Text
1207

AutoCAD SHX Text
1213

AutoCAD SHX Text
1212

AutoCAD SHX Text
1208

AutoCAD SHX Text
601

AutoCAD SHX Text
1210

AutoCAD SHX Text
__

AutoCAD SHX Text
89

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1110

AutoCAD SHX Text
1220

AutoCAD SHX Text
1225

AutoCAD SHX Text
1226

AutoCAD SHX Text
1221

AutoCAD SHX Text
1198

AutoCAD SHX Text
1199

AutoCAD SHX Text
1195

AutoCAD SHX Text
1197

AutoCAD SHX Text
1196

AutoCAD SHX Text
1194

AutoCAD SHX Text
1193

AutoCAD SHX Text
895

AutoCAD SHX Text
752

AutoCAD SHX Text
1222

AutoCAD SHX Text
753

AutoCAD SHX Text
754

AutoCAD SHX Text
1224

AutoCAD SHX Text
1214

AutoCAD SHX Text
1216

AutoCAD SHX Text
1215

AutoCAD SHX Text
900

AutoCAD SHX Text
1218

AutoCAD SHX Text
1217

AutoCAD SHX Text
1219

AutoCAD SHX Text
1228

AutoCAD SHX Text
1227

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
522

AutoCAD SHX Text
252

AutoCAD SHX Text
790

AutoCAD SHX Text
791

AutoCAD SHX Text
792

AutoCAD SHX Text
739

AutoCAD SHX Text
793

AutoCAD SHX Text
848

AutoCAD SHX Text
794

AutoCAD SHX Text
855

AutoCAD SHX Text
847

AutoCAD SHX Text
854

AutoCAD SHX Text
853

AutoCAD SHX Text
849

AutoCAD SHX Text
852

AutoCAD SHX Text
772

AutoCAD SHX Text
771

AutoCAD SHX Text
744

AutoCAD SHX Text
773

AutoCAD SHX Text
795

AutoCAD SHX Text
774

AutoCAD SHX Text
743

AutoCAD SHX Text
797

AutoCAD SHX Text
796

AutoCAD SHX Text
856

AutoCAD SHX Text
857

AutoCAD SHX Text
858

AutoCAD SHX Text
721

AutoCAD SHX Text
237

AutoCAD SHX Text
1189

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
490

AutoCAD SHX Text
254

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
492

AutoCAD SHX Text
253

AutoCAD SHX Text
255

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
491

AutoCAD SHX Text
253

AutoCAD SHX Text
Nadelbaum

AutoCAD SHX Text
( 11 Bäume )

AutoCAD SHX Text
Grünstruckturen

AutoCAD SHX Text
Obstbäume

AutoCAD SHX Text
Obstbäume

AutoCAD SHX Text
Obstbäume

AutoCAD SHX Text
Obstbäume

AutoCAD SHX Text
Frostschutz

AutoCAD SHX Text
Waldgrenze

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Frostschutz

AutoCAD SHX Text
Waldgrenze

AutoCAD SHX Text
Eichenwald

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Schotter

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Weide

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Waldweg

AutoCAD SHX Text
Schp.

AutoCAD SHX Text
Weide

AutoCAD SHX Text
Splitt

AutoCAD SHX Text
Weide

AutoCAD SHX Text
Garten

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Frostschutz

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Beton

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Alte Kl rgr.

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Lichtung

AutoCAD SHX Text
Gastank

AutoCAD SHX Text
Hundezwinger

AutoCAD SHX Text
Beton

AutoCAD SHX Text
Beton

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Tr.

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Beton

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Beton

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
AB + Beton

AutoCAD SHX Text
Wachturm

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Fichtenwald

AutoCAD SHX Text
Tor

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Fichten

AutoCAD SHX Text
VB

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Frostschutz

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Waldgrenze

AutoCAD SHX Text
Frostschutz

AutoCAD SHX Text
Fichten mit

AutoCAD SHX Text
dichtem Unterholz

AutoCAD SHX Text
Waldweg

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
AB + Beton

AutoCAD SHX Text
Beton

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Waldgrenze

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Fichten mit

AutoCAD SHX Text
dichtem Unterholz

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Fbr.

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Frostschutz

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
Rasen

AutoCAD SHX Text
AB

AutoCAD SHX Text
Tor

AutoCAD SHX Text
Tor

AutoCAD SHX Text
189

AutoCAD SHX Text
188

AutoCAD SHX Text
187

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
185

AutoCAD SHX Text
184

AutoCAD SHX Text
183

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
180

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
179

AutoCAD SHX Text
178

AutoCAD SHX Text
177

AutoCAD SHX Text
172

AutoCAD SHX Text
174

AutoCAD SHX Text
175

AutoCAD SHX Text
176

AutoCAD SHX Text
173

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
170

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
445

AutoCAD SHX Text
424

AutoCAD SHX Text
425

AutoCAD SHX Text
446

AutoCAD SHX Text
426

AutoCAD SHX Text
514

AutoCAD SHX Text
427

AutoCAD SHX Text
516

AutoCAD SHX Text
517

AutoCAD SHX Text
518

AutoCAD SHX Text
519

AutoCAD SHX Text
311

AutoCAD SHX Text
432

AutoCAD SHX Text
310

AutoCAD SHX Text
220

AutoCAD SHX Text
218

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
217

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
159

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
326

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
325

AutoCAD SHX Text
160

AutoCAD SHX Text
515

AutoCAD SHX Text
466

AutoCAD SHX Text
465

AutoCAD SHX Text
444

AutoCAD SHX Text
443

AutoCAD SHX Text
462

AutoCAD SHX Text
469

AutoCAD SHX Text
463

AutoCAD SHX Text
442

AutoCAD SHX Text
464

AutoCAD SHX Text
467

AutoCAD SHX Text
468

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
149

AutoCAD SHX Text
455

AutoCAD SHX Text
434

AutoCAD SHX Text
430

AutoCAD SHX Text
433

AutoCAD SHX Text
454

AutoCAD SHX Text
430

AutoCAD SHX Text
229

AutoCAD SHX Text
226

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
303

AutoCAD SHX Text
225

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
302

AutoCAD SHX Text
225

AutoCAD SHX Text
488

AutoCAD SHX Text
527

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
221

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
221

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
222

AutoCAD SHX Text
223

AutoCAD SHX Text
224

AutoCAD SHX Text
446

AutoCAD SHX Text
509

AutoCAD SHX Text
218

AutoCAD SHX Text
625

AutoCAD SHX Text
502

AutoCAD SHX Text
503

AutoCAD SHX Text
504

AutoCAD SHX Text
506

AutoCAD SHX Text
202

AutoCAD SHX Text
511

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
205

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
512

AutoCAD SHX Text
425

AutoCAD SHX Text
435

AutoCAD SHX Text
426

AutoCAD SHX Text
427

AutoCAD SHX Text
437

AutoCAD SHX Text
436

AutoCAD SHX Text
431

AutoCAD SHX Text
629

AutoCAD SHX Text
428

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Waldgrenze

AutoCAD SHX Text
Wiese

AutoCAD SHX Text
Waldgrenze

AutoCAD SHX Text
453

AutoCAD SHX Text
452

AutoCAD SHX Text
123

AutoCAD SHX Text
121

AutoCAD SHX Text
195

AutoCAD SHX Text
194

AutoCAD SHX Text
450

AutoCAD SHX Text
191

AutoCAD SHX Text
189

AutoCAD SHX Text
188

AutoCAD SHX Text
187

AutoCAD SHX Text
186

AutoCAD SHX Text
430

AutoCAD SHX Text
431

AutoCAD SHX Text
454

AutoCAD SHX Text
129

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
130

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
___

AutoCAD SHX Text
131

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
529

AutoCAD SHX Text
122

AutoCAD SHX Text
Gemarkung Marienheide

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
P

AutoCAD SHX Text
GAF

AutoCAD SHX Text
GAF

AutoCAD SHX Text
GAF

AutoCAD SHX Text
GAF

AutoCAD SHX Text
GAF

AutoCAD SHX Text
GAF

AutoCAD SHX Text
GAF

AutoCAD SHX Text
H max.  

AutoCAD SHX Text
F

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
L

AutoCAD SHX Text
BEBAUUNGSPLAN NR. 68

AutoCAD SHX Text
TEIL A, GEWERBE

AutoCAD SHX Text
BEBAUUNGSPLAN NR. 69

AutoCAD SHX Text
TEIL B, WOHNEN

AutoCAD SHX Text
Niederschlagswasserbeseitigung

AutoCAD SHX Text
Niederschlagswasserbeseitigung

AutoCAD SHX Text
Niederschlagswasserbeseitigung

AutoCAD SHX Text
(I)

AutoCAD SHX Text
(II)

AutoCAD SHX Text
(II)

AutoCAD SHX Text
(I)

AutoCAD SHX Text
(II)

AutoCAD SHX Text
(II)

AutoCAD SHX Text
(II)

AutoCAD SHX Text
(II)

AutoCAD SHX Text
(I)

AutoCAD SHX Text
(I)

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C2

AutoCAD SHX Text
C2

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
A1

AutoCAD SHX Text
(III)

AutoCAD SHX Text
(III)

AutoCAD SHX Text
(III)

AutoCAD SHX Text
(III)

AutoCAD SHX Text
(I)

AutoCAD SHX Text
GAF

AutoCAD SHX Text
GAF

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
(II)

AutoCAD SHX Text
(III)

AutoCAD SHX Text
(I)

AutoCAD SHX Text
A2

AutoCAD SHX Text
NORD

AutoCAD SHX Text
396.58

AutoCAD SHX Text
398.03

AutoCAD SHX Text
398.40

AutoCAD SHX Text
398.46

AutoCAD SHX Text
401.30

AutoCAD SHX Text
400.69

AutoCAD SHX Text
400.47

AutoCAD SHX Text
400.45

AutoCAD SHX Text
400.07

AutoCAD SHX Text
400.27

AutoCAD SHX Text
400.50

AutoCAD SHX Text
400.50

AutoCAD SHX Text
400.45

AutoCAD SHX Text
398.60

AutoCAD SHX Text
400.68

AutoCAD SHX Text
400.59

AutoCAD SHX Text
401.14

AutoCAD SHX Text
401.20

AutoCAD SHX Text
398.99

AutoCAD SHX Text
399.17

AutoCAD SHX Text
396.48

AutoCAD SHX Text
396.78

AutoCAD SHX Text
399.52

AutoCAD SHX Text
397.66

AutoCAD SHX Text
396.73

AutoCAD SHX Text
395.61

AutoCAD SHX Text
395.61

AutoCAD SHX Text
395.35

AutoCAD SHX Text
396.86

AutoCAD SHX Text
399.70

AutoCAD SHX Text
401.66

AutoCAD SHX Text
400.04

AutoCAD SHX Text
398.58

AutoCAD SHX Text
397.93

AutoCAD SHX Text
398.96

AutoCAD SHX Text
396.96

AutoCAD SHX Text
396.86

AutoCAD SHX Text
KD 397.16

AutoCAD SHX Text
399.75

AutoCAD SHX Text
398.57

AutoCAD SHX Text
400.74

AutoCAD SHX Text
400.85

AutoCAD SHX Text
401.23

AutoCAD SHX Text
401.20

AutoCAD SHX Text
400.43

AutoCAD SHX Text
KD 399.03

AutoCAD SHX Text
398.72

AutoCAD SHX Text
399.20

AutoCAD SHX Text
399.71

AutoCAD SHX Text
399.71

AutoCAD SHX Text
399.38

AutoCAD SHX Text
399.03

AutoCAD SHX Text
400.60

AutoCAD SHX Text
399.99

AutoCAD SHX Text
399.74

AutoCAD SHX Text
399.85

AutoCAD SHX Text
399.89

AutoCAD SHX Text
400.44

AutoCAD SHX Text
400.85

AutoCAD SHX Text
KD 400.41

AutoCAD SHX Text
400.52

AutoCAD SHX Text
400.16

AutoCAD SHX Text
400.49

AutoCAD SHX Text
401.34

AutoCAD SHX Text
398.75

AutoCAD SHX Text
399.05

AutoCAD SHX Text
398.48

AutoCAD SHX Text
397.82

AutoCAD SHX Text
403.10

AutoCAD SHX Text
KD 402.27

AutoCAD SHX Text
402.32

AutoCAD SHX Text
401.84

AutoCAD SHX Text
393.83

AutoCAD SHX Text
393.59

AutoCAD SHX Text
394.33

AutoCAD SHX Text
394.98

AutoCAD SHX Text
394.80

AutoCAD SHX Text
396.49

AutoCAD SHX Text
395.24

AutoCAD SHX Text
397.12

AutoCAD SHX Text
397.17

AutoCAD SHX Text
397.45

AutoCAD SHX Text
395.24

AutoCAD SHX Text
393.72

AutoCAD SHX Text
392.84

AutoCAD SHX Text
(II)


S33104uIU

/.u. / - -
,,,..._4, z10\dya|dsapupy * =3

wo K UOJ301S040U] 1 0}ZIMa
N worsogoul apzappea [ ()

i
VAR a...cm@wﬁﬁ_":wmmgompcmécs -dap JIng ayou4

\ BUIMIUNID UPNIR4I0 | g

\ uayopiundg a30Ad

uayangung ‘9

| BunBuosdandassopm O

/ _ / BunbiylasacuassonsBoyosaapaly @

uaboosBunBuosiul pun ~Jap Jng uaydnly '

BapM 43U} $0YISIAMISIOS pUN —pUID) l_

.

Bamgn 4

BunBiynJuags dyaruan

[

Bunuuwzsagydanz JoJUapUOSaD UAYIDIFSIYSHIA

aju)sBunzuauBaguassuugs

U3YID)4SIYINUSAUBSS VAL

UBUDDIFSUYHIA 'y

35|3MN0G AU $40 0

3zua.ibnog =

uazuaJbnog ‘uaunnog ‘as|emnog ‘e

3Yousdi4 ayowxou | WOPLHY

3YoyJNnod| )ouIXoU WSO HL

(ZaD> 1yozuaydPpun.g _M.O wa

Bunziny uaysnnog Jap ssop ‘2

191qaBuyop saulauabyny ‘;

Bunziny uayonnog Jap 1uy 1

(06 AZUDYd - 066] Bunupuouaauaydiazuod)
sap Bunyaisdog ap pun aupdildnog Jap

Bunyjaouosny ajp uaon BunupJousp Jap gowab uaunyoubig

M opuabaT




Be z‘}auum\_ I}z_’)/@r? /(//' ﬁff
&o % V€f5/0/7 fngmerz/?” ACI/(/JC’&, /&C - woé@g

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

i
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BouNVO
GemdB § 1 Abs.B Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach § 4 Abs.3
Nr.5 BauNVO ausfiahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans werden.

!
2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzah! [GRZ)

Eine Uberschreitun:g der festgesetzien Grundfldchenzahl ist im allgemeinen
Wohngebiet gemdf § 19 Abs.4 BauNVO zur Begrenzung der
Bodenversiegelung; nicht zuldssig.

Stellpldtze, Zufahrien, Zuwegungen und sonstige befestigte Freifldchen, die
wasserdurchldssig Eausgebcut werden, sind nicht auf die Grundfldchenzahl
anzurechnen.

Hihe baulicher: Ar
Als Bezugspunkt fiir die HShe der Gebdude gilt die Hinterkante Gehweg der
jewellig 'zugeord‘nd:;en -Erschliessungsstrasse in der Mitte des Gebdudes.

Die Oberkante des Frdgeschossfussbodens (Fertif;fussboden) darf max. 0,2
m Uber dem StraBenniveau liegen.

Die maximale: H‘dk;'e baulicher Anlagen wird gemdB Planzeichnung
festgesetzt. i

3. Bauweise '
In der offenen Bauweise sind Hausgruppen nur bis zu einer Gesamtldnge

von 24,0 m zul&sisig.

4, Fidchen oder l{r{ossnohmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Ldndschaft

Zuordnung

Die gem. Planzeichnung mit (A) und (B) gekenrizeichneten
AusgleichsmaBnahmen werden dem Eingriff durch die gem. Bebauungsplan
festgesetzien 8ffentlichen Verkehrsflichen im Allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet. )

Die gem. Planzeichnung (C) und (D) gekennzeichneten Ausgleichsfldchen
werden den Bauflichen des Allgemeinen Wohngebietes als
Gemeinschaftsausgleichsfldchen und —maBnahmen zugeordnet.

MaBnahmen

Auf den mit (A) gekennzeichneten Fldchen ist der vorhandene Quellbereich
einschlieBlich der oberhalb wachsenden Geh&lze dauerhaft zu erhalten,
EntwdsserungsmaBnahmen, Oberstauungen im Zuge der Anlage von
Versickerungseinrichtungen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf
der Fldche unzuldssig.

Auf den mit (B) gekennzeichneten Fldchen fiir Versickerungsanlagen sind
Wiesenfidchen anzulegen. Die Wiesen sind maximal 3x/a zu mdhen. Das
Mahdqut ist abzurdumen, der Einsotz von Dingern und
Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzuldssig. Am Rande zum Wohngebiet ist
an der Bdschungsoberkante eine hochstimmige Obstbaumreihe in
unregelmdBigen Pflanzabstdnden von 8 bis 15 m zu pflanzen.

hekennzeichneten Fldchen inmitten der Wohnbebauung sind

Wiesenfldchen ~anj legen"*Qle,szesen sind maximal 3x/a zu mdhen. Das
B tot Dinasern and

‘”Fi'?unzenbenond\u}ssmltt n ist unzulds ig. Je angefangene 200 am Flache
ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Auf den mit (€)- :




Auf der mit (D) gekennzeichneten Fliche am Rande der Wohnbebauung ist
eine hochstdmmige Obstbaumreihe in unregeimdBigen Pflanzabstdnden von
8 bis 15 m zu pflanzen. Die Wiese ist moaximal 3x/a zu mdhen. Das
Mahdgut ist abzurdumen, der Einsotz von Diingern und
Pflanzeribehandlungsmitteln ist unzuldssig.

5. Pflanzen von Bdumen und Strduchern

Pflanzung von StraBenbdumen
Auf den Gffentlichen Verkehrsfldche besenderer Zweckbestimmung

"Verkehrsberuhigung” ist je angefangene 200 gm StraBenfldche ein
standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

Anlage von Laubholzhecken

Im Allgemeinen Wphngebiet ist entlang der Grundstlicksgrenzen zu den
gem. Planzeichnung festgesetzten Griinfldchen, landwirtschaftlichen Wegen
und zur KlosterstraBe eine einreihige Laubholzhecke zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fachgerechter Formschnitt der Hecken ist zuldssig.
Die Hohe der Hecke soll dauerhaft mindestens 1,2 m betragen.

6. Festsetzungen gem. § 86 BauNV0

Ddcher
Die Hauptdachfldchen der Gebdude sollen mit der Traufe parallel zur

jeweilig zugeordneten ErschlieBungsstraBe angeordnet werden.

Als Dachformen sind nur Sattelddcher sowie Pultddcher gem. Abb. 1 mit
einer Neigung von 23 bis 38" zuldssig. Ddcher von untergeordneten
Nebengebduden sind auch mit geringerer Dachneigung zuldssig, wenn sie
begriint werden.

Als Dacheindeckung sind nur nicht glonzende schwarze, und graufarbige
Materialien aus Bétondachstein, Schiefer oder Tonziegel zu verwenden.
Dachbegriinungen sowie Solarddcher, soweit keine Blendwirkungen auf die
Nachbargebdude éntstehen, sind zuldssig.

Die Traufiiberstdnde dlrfen maximal 0,7 m, die Ortgangliberstdnde maximal
0,3 m betragen. ‘

Zur Belichtung des Dachraumes sind je Dachfliche maximal 2
Dochﬂachenfenstei' oder Gauben zuldssig. Sie sind in gleicher Hohe
onzuordnen. Die Longe der Dachaufbauten und Dachfldchenfenster dlirfen in
ihrer Gesamtheit &he Breite von maximal 1/2 der zugeordneten Traufldnge
nicht uberschreltep

Fassaden
Die Verkleidung der Fassade mit spiegelnden Matericlien, mit Keromik,
Metallen, Kunststoffen und Bitumen sowie sighalfarbene Anstriche sind

unzuldssig.

Einfriedungen

An den Grenzen ium Bffentlichen Strassenraum und zum
Nochbargrundstucl? zwischen vorderer Baugrenze und Strasse sind nur
Einfriedungen bis zu einer Hthe von 0,6 m und in den riickwdrtigen
Bereichen von 15 m zuldssig. Als Einfriedungen sind nur Zdune aus Holz
oder Metall zulcssng Maschendrahtzdune sind durch dahinter
anzupflanzende Iebende Zgune” in Form von Hecken, Strauchreihen o.d.
oder durch Klettefpflanzen zu begriinen.

Mauern zum A‘bfd;hgen von Béschungen sind zuldssig, wenn sie bepflanzt
oder berankt werden

Gestaltung der Vomorte
Die Vorgdrten, d. h die Fldchen zwischen der ErschheBungsstrcsse und der

vorderen ‘Gebdudeflucht, diirfen nicht als Arbeits— oder Lagerfldche genutzt
werden. Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen.
MiillgefdBe sind. so unterzubringen, daB sie vom offentlichen Verkehrsraum
aus nicht sichtbar sind.




Hinweise

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.
Er ist der Begrindung beigefligt. Die Aussagen sind bei der
MaBnahmenplanung zu beriicksichtigen

StraBenfldchen
Die darges
Bebauungsplans.

norafie_in, den StraBenfldchen ist nicht Bestandteil des

Pflanzliste

FUr die Anlage von Baumreihén sollen die nachfolgend oufgeflihrien MindestpflanzgrisSen gewdhit werden:
Bdume 1. Ordnung Stammumfang 18 bis 20 cm,
Biume 2. Ordnung Stammumfang 14 bis 16 cm,

FUr die Pfionzungen gem. Bebauungsplon sollen dle nochfolgend aufgeflihrten Arten oder ondere stondorigerechte, heimische
Pflanzen verwendet werden.

- 0 .

Winterlinde Tilia cordota
Spitzahom Acer platancides
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur

Bilume 2. Ordnung:

Rotdorn Crategus luevigato “Pouls Scarlet™
Pflaummenbldttr. WeiBdorn Crotesgus x prunifolla
Stadi-Bime Pyrus calleryana "Chanticlesr”
Mehlbeere Sorbus aria und Sorten

Eberesche Sorbus aucuparia und Sorten
Schwedische Mehlbeere Sorbug intermedio und Sorten

Felsenbirne Ameianchier canadensis
Zierquitte Chasnomels i.S.

Foraythie Forsythia intermedia

Blut Johannisbeere Ribes anguineum
Weinrose Rosa rubiginosa
Bibernellrose Rosa pimpineilifolia
Hundsrose Rosa canina

Standorigerechte Gebbiz— und Strgucharten:

Hasel Corylus avellana
Kdtzchenweide Salix caprea
WeiBdorn Crotoegus monogyna
Pfaffenhltchen Euonymus eurcpaeus
Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Vibumum opulus
Hundsrose Rosa conina

Feldrose Rosa arvensis

Sehwarzer Holunder Sombucus nigra
Schneeball Vibumum opulus
Stechhiilse llex agquifolium

Wildapfel Malus sylvestris
Troubenkirsche Prunus podus
Grau—Weide Salix cinsreo
Bruch—Weide Sallx fragilis’
Schwarzer Holunder Sambucus. nigra
Roter Holunder Sambucus racémona
Brombeere Rubus fruticosus
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 69, KONVERSION
GRIEMERINGHAUSEN, TEIL B (WOHNEN)

Inhaltsangabe
I I I = 11 = 2
1.1 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERNIS .. .uutttttttnetntinttttitstsstsseseesensensssstnsensssessseneeneerens 2
1.2 BISHERIGER PLANUNGSVERLAUF, PLANUNGSRECHT ...uiuttttit et teeeeeeeeeeeeeeen e eeneenaeeeeneens 2
1.3 LAGE, TOPOGRAFIE, BISHERIGE FLACHENNUTZUNG .....ccutitiitiittiteeeeeeeeneensssssssssenseneens 3
2 PLANUNGSZIELE ...t ettt e e ettt e e et e e e st e e eneens 3
2.1 STADTEBAULICHES KONZEPT uituituiiuitittttsesetnsenstsststts st sttt 3
2.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG. .. cuiutittintit ettt ettt ettt e e e e et et et et e e e e eereneenss 3
2.3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE ... ...ttt ieee et ets s et e e s eneeneenss 4
2.4 VERKEHRLICHE MARNAHMEN. .....ttuttutttttn et ene e e st et es s en e ea et e ee st s enrenrenaeaeaeerenrenns 5
A T =\ [ VLT 1 G ] G 5
242 MW OB .. ettt e et e e e e e aenas 5
2.5 FREIFLACHENKONZEPT / WOHNUMEELD .....utttetttetttettteeteeessestsesssestsesssesssesnsesnsesnsesnresnsees 6
2.6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. 8§ 86 BAUO NRW ....ovviiiiii e 6
3  EINGRIFFE IN NATUR UND LAND S CHAFR T .. oo et 8
4 SONSTIGES .. o e et 9
4.1 NUTZUNGSKONFLIKTE 1t ttttneeueeusetsessesssssssssssnsensessesstsstnstsses s sesesesresrtsressesnsasenrerren 9
4.2 VERKEHRSBELASTUNG . et uttuttuttu sttt ten et tes e ee s e st s ea s ts s es s eaaea e eesere st renresrenseaaeeeerenrenaes 9
4.3 VER-UND ENTSORGUNG ....uctuitutittittittttsetete et s ts et sttt et s et s e s st s e sttt st es e e e reneenns 10
4.3.1 WaSServersorgung, ENErgie ... 10
4.3.2  SCNMUIZWASSET ..uiveieeeiee et et et et e et e e e et e e e e ettt e ea e e et r e et e e et e eente et reenresnrernrenns 10
4.3.3 Naturnahe RegenwasserbewirtsSchaftung .............ccooooeioiiiiiiiiiii e 10
5  BODENORDNUNG, KOSTEN ..ottt ettt e e ettt a e e e eens 10
6  BURGERBETEILIGUNG ...ttt ettt ettt e e e e e ettt e e e e e e e e aaea 11

LEG NRW, GB K/BN, UL, 05.01.2015 1



Gemeinde Marienheide Konversion
1 ALLGEMEINES

1.1 PLANUNGSANLASS UND ERFORDERNIS

1989 wurde der Standort Marienheide mit drei militarischen Flachen von der Bundeswehr
und den alliierten Streitkraften aufgegeben. Die bisher hier stationierte Raketeneinheit wurde
in den suddeutschen Raum verlagert. Damit erwuchsen durch die Konversion der militari-
schen Nutzungen im Ortsteil Griemeringhausen und in Marienheide-Hermannsberg erhebli-
che Flachen- und Baulandpotentiale. In Folge der Entscheidung, auf der ehemaligen Ab-
schuf3stellung Griemeringhausen ein Gewerbegebiet auszuweisen, ist es erforderlich, im
direkten Umfeld Wohnbauflachen anzubieten. Die zwischen der Konversionsflache und dem
Ortsteil Griemeringhausen gelegenen landwirtschaftlichen Flachen bieten eine optimale
Maoglichkeit, dieser absehbaren Nachfrage im Rahmen einer geordneten Siedlungsentwick-
lung auch langfristig gerecht zu werden.

1.2 BISHERIGER PLANUNGSVERLAUF , PLANUNGSRECHT

Erstmalig befasste sich der Rat der Gemeinde Marienheide am 05.09.1989 mit der Planung
fur den Standort Griemeringhausen.

Am 25.07.1991 wurde die Oberbergische Aufbau GmbH (OAG) aus Gummersbach mit der
Erarbeitung von Entwicklungskonzepten fir diesen Standort beauftragt. Der Gemeinderat
beschloss am 15.12.1992 die Konzeptvariante | ,Erweiterung des Wohnsiedlungsbereiches
mit Ergdnzung eines Gewerbeansiedlungsbereiches, dazwischen liegend eine bandartige
Grunflache zur Abschirmung*.

Mit Ratsbeschluss vom 07.05.1996 wurde die Landesentwicklungsgesellschaft NRW (LEG)
damit beauftragt, eine Rahmenplanung fiir die Wohn- und Gewerbegebiete zu entwickeln.
Diese wurden am 21.10.1997 vom Rat der Gemeinde Marienheide beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 69 ,Konversion Griemeringhausen,
Teil B* (Wohnen) wurde am 15.12.1998 vom Rat der Gemeinde Marienheide gefasst.
Gleichzeitig wurde beschlossen, die 43. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallel-
verfahren nach § 8 Abs.3 Bau GB durchzufihren.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im amtlichen Verbindungsorgan
der Gemeinde Marienheide, dem ,Rundblick®, am 17.02.1999.

Die offentliche Unterrichtung der Burger im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung gem.
§ 3 Abs.1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.03.1999 bis einschlief3lich 12.03.1999. Zusatz-
lich fand am 10.03.1999 in der Gesamtschule Marienheide ein 6ffentlicher Erérterungstermin
statt.

LEG NRW, GB K/BN, UL, 05.01.2015 2



Gemeinde Marienheide Konversion

1.3 LAGE, TOPOGRAFIE, BISHERIGE FLACHENNUTZUNG

Das Gebiet des Bebauungsplans liegt dstlich des Ortsrandes von Griemeringhausen und
besteht nahezu vollstéandig aus landwirtschaftlichen Flachen (Grinland, z.T. Ackerland). Das
Zentrum der Gemeinde Marienheide liegt ca. 2 km, das Oberzentrum Gummersbach ca. 12
km und die Stadt Meinerzhagen ca. 8 km entfernt.

Angrenzend im Orsteil Griemeringhausen befinden sich Wohngebéude mit privaten Garten-
flachen sowie ein forstwirtschaftlich genutzter Betrieb an der Klosterstraf3e. Das Plangebiet
weist ein Gefalle von 4% bis 10% auf und bildet eine grof3e Griinlandmulde aus. In deren
Sohle befinden sich ein Teich sowie Baum- und Gehdlzbestand.

2 PLANUNGSZIELE

2.1 STADTEBAULICHES KONZEPT

Ziel des stadtebaulichen Konzepts des Bebauungsplans ist die Ausweisung eines attraktiven
Wohngebietes, das sich an der Topografie sowie der drtlichen Bau- und Siedlungsstruktur
orientiert und in Abschnitten realisiert werden kann. Dabei soll insbesondere die Verflech-
tung des Baugebietes mit dem Ortsteil Griemeringhausen, dem Gewerbegebiet und der um-
gebenden Landschaft berticksichtigt werden.

Geplant ist eine Ringstral3e als HaupterschlieRBung, die von der Klosterstral3e in nérdliche
Richtung fuhrt und beidseitig in offener Bauweise angebaut wird. Sie soll durch eine talseiti-
ge Stichstral3e erganzt werden. ErschlielBung und Bebauung sollen den Hohenlinien folgen
und sich so weitgehend an den topografischen Gegebenheiten orientieren. Im Sinne der
abschnittsweisen Realisierung sollen 3-4 Quartiere mit einem jeweils funktionsfahigen Ver-
kehrs- und Freiraumkonzept entstehen, die sich hach Bebauung der gesamten Erweite-
rungsflache zu einem homogenen Gesamtkomplex zusammenfugen.

Die Wohnbauflachen sollen in Abschnitten mit einer Gré3e von ca. 1,2-1,5 ha Bauflache (je
ca. 20-30 Baugrundstiicke) erschlossen werden. So soll gewahrleistet werden, dass nach
Bedarf eine maRvolle Erweiterung realisiert werden kann und auch langerfristig die Option
zur Befriedigung weiteren Wohnbauflachenbedarfes offengehalten wird.

2.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als Art der baulichen Nutzung soll ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Dem-
entsprechend soll das Baugebiet gem. § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dienen. Unter
Wahrung des Wohncharakters des Gebietes sind auch Nutzungsarten zuléssig, die das
Wohnen nicht stéren. Es handelt sich dabei um dem Wohnen zugeordnete Nutzungen, die
der Verbesserung der Infrastruktur des Gebietes dienen und wohnvertragliche Erwerbstatig-
keiten im Gebiet erlauben. Allgemein zuléassig sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, kirchliche, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen. Auch Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe kénnen zugelassen werden, sofern sie nicht den Wohngebietscharakter stéren.

LEG NRW, GB K/BN, UL, 05.01.2015 3



Gemeinde Marienheide Konversion

Da der typische Betrieb einer Tankstelle mit Zu- und Abfahrtsverkehr und die damit einher-
gehenden Emissionen das Wohngebiet erheblich in seiner Qualitat beeintrachtigen wirden,
werden Tankstellen im Allgemeinen Wohngebiet ausdriicklich ausgeschlossen.

2.3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE

Das Mal3 der baulichen Nutzung soll im Allgemeinen Wohngebiet durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl sowie der maximalen Hoéhe von ErdgeschossfuRboden, Traufe und First
geregelt werden. Da die Hanglage des Gebietes und die deshalb auf den Wohnbau-
grundstticken erforderlichen Auf- und Abbdschungen erfahrungsgeman zu sehr unterschied-
lichen Ergebnissen bzgl. der Geschossigkeit gem. BauO NRW fiihren, ist die Festsetzung
der maximalen Geschosszahl oder der Geschossflachenzahl als stddtebauliche Kennziffer
ungeeignet. Durch die Festsetzung von Gebaudehdhen soll das stadtebauliche Erschei-
nungsbild vor allem auf den straRenzugewandten Seiten der Gebaude bestimmt werden.
Daher soll als Bezugspunkt die Hinterkante Gehweg dienen.

« Bergseits der ErschlieBungsstral3en sollen - durch die Festsetzung einer Erdgeschoss-
Fertigfulibodenhohe (FFH) von 0,2 m, einer maximalen Traufhdhe von 6,5 m und einer
maximalen Firsthéhe von 10,5 m - zwei Geschosse, ein kleiner Sockel sowie ein geringer
Kniestock in Erscheinung treten. Somit sind ein bis zwei Vollgeschosse gem. BauO
NRW madglich.

* Talseits der ErschlieRungsstraf3en sollen — durch die Festsetzung einer FFH von 0,2 m,
einer maximalen Traufhdhe von 4,5 und einer Firsthéhe 8,5 m — ein Vollgeschoss, ein
kleiner Sockel sowie ein Kniestock von ca. 1,0 m in Erscheinung treten. In den riickwar-
tigen Gartenbereichen werden sich die Gebaude aufgrund der Hangigkeit des Grund-
stiicks im Regelfall zweigeschossig darstellen.

« Die Hohenfestsetzungen variieren geringfuigig in den StralRenabschnitten, die orthogonal
zu den Hohenlinien verlaufen. Hier sollen Traufhéhen von 5,0 und Firsthéhen von 9,5
gelten, um zwischen den rechts und links angrenzenden differierenden Gebaudehdhen
Zu vermitteln.

GemaR Bebauungsplan ist im Sinne des Bodenschutzes eine Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze und bauliche Anlagen unter der
Gelandeoberflache ausgeschlossen. Falls die befestigten Freiflachen wie Terrassen, Stell-
platze, Zufahrten und Zuwegungen wasserdurchlassig ausgebaut werden, sind sie jedoch
nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen. Falls dem entsprochen wird, ist die zulassige
GRZ von 0,3 fir alle o.a. baulichen Anlagen ausreichend.

Die Bauweise wird im Bebauungsplan durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie der offenen Bauweise bestimmt. Die offene Bauweise soll eine Mal3-
stablichkeit der Neubebauung in Anlehnung an die Kleinteiligkeit der bereits in Griemering-
hausen vorhandenen Bebauung gewéhrleisten. Daher wurde auch die Zulassigkeit von
Hausgruppen auf eine maximale Lange von 24,0 m beschrankt, so dal3 maximal 3-4 Rei-
henhauser in einer Hausgruppe ermdglicht werden.

Die relativ geringe Tiefe der Baufenster mit Uberwiegend 13,0 m — 14,0 m soll dafir sorgen,
dass auch ohne die Festsetzung einer Baulinie eine annahernd einheitliche Gebaudeflucht
entlang der StralRen entsteht. In Erganzung zu den festgesetzten Gebaudehdhen soll so ein
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harmonischer offentlicher Stralenraum ohne auffallige Verspriinge im Erscheinungsbild der
Gebaude erzielt werden.

Die Ausweisung zusammenhangender tberbaubarer Flachen parallel zu den Erschliel3ungs-
strassen soll fur ausreichende Flexibilitat bzgl. der Befriedigung unterschiedlicher Anspriiche
an Grundstiicks-, Haus- und WohnflachengréfRen sorgen.

Im Bereich der Wendeanlagen soll durch die Ausweisung verhaltnism&Rig eng geschnittener
Uberbaubarer Flachen eine bauliche Fassung der kleinen Platzsituationen geschaffen wer-
den.

2.4 VERKEHRLICHE MARNAHMEN

2.4.1 KRAFTVERKEHR

In den ersten beiden Bauabschnitten soll die ErschlieBung jeweils Gber zwei parallele
Stich(sammel-)stral3en mit Pkw-Wendeplatzen erfolgen, die Gber schmale Wohnwege mit-
einander verbunden sind, um den Anspriichen z.B. der Mill- und Schneerdumfahrzeuge zu
genugen. In dem dritten Bauabschnitt sollen die parallelen Straf3en im Ringschluf3 miteinan-
der verbunden werden. Jeder Bauabschnitt erhalt eine Ortsrandeingriinung, die zu einem
spateren Zeitpunkt als Grinzasur innerhalb des gesamten Entwicklungsgebietes bestehen
bleibt. An die Sammelstral3e wird talseits eine Stichstral’e angebunden.

Die StralRenquerschnitte sollen gemaf Planzeichnung fir die Sammelstraen 7,5 m und fir
die StichstralRe 5,5 m betragen. Die Stral3en sollen als Mischverkehrsflache ausgebaut wer-
den. Zur Verkehrsberuhigung und StraRenraumgestaltung sollen Stellplatze und Straf3en-
baume wechselseitig im Fahrbahnbereich untergebracht werden.

Die Verbindungswege zwischen den Pkw-Wendeanlagen in den Bauabschnitten | und 1l sol-
len eine Breite von 3,5 m erhalten.

Die Stral3enverkehrsflachen im Wohngebiet sollen als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Verkehrsberuhigung ausgewiesen werden

Die Klosterstraf3e soll im Bebauungsplan als Stral3enverkehrsflache ausgewiesen werden.

2.4.2 WEGE

Ein Wegesystem (Wegebreite 2,0 m) soll die Wohngebiete mit dem Gewerbegebiet, dem
Altort von Griemeringhausen, dem Bolzplatz und der umgebenden Landschaft verbinden.
Dabei soll besonderer Wert auf die gute fuRlaufige Erreichbarkeit der Funktionsbereiche
Arbeiten (Gewerbegebiet) und Versorgung (geplanter Laden an der Griemeringhauser
Strasse) gelegt werden. Weitere Aspekte des Fullwegesystems sind die Verflechtung der
Bauabschnitte und die Durchlassigkeit der Wohngebiete fiir die Bewohner des Altortes. Be-
absichtigt ist auRerdem der Ausbau eines straf3enbegleitenden Weges entlang der Kloster-
stralRe, um die notwendige Verbindung zum Ortskern von Marienheide zu erstellen.

Am westlichen Rand des Wohngebietes soll ein landwirtschaftlicher Weg mit einer Breite
von 3,0 m zur ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen erstellt werden.
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2.5 FREIFLACHENKONZEPT / WOHNUMFELD

Der Ortsrand soll durch einen ortsrandbegleitenden Weg mit Obstbdumen gekennzeichnet
werden. Hierzu soll im Bebauungsplan eine schmale (3,5 m) private Grunflache mit einem
Pflanzgebot fir Obstbaume ausgewiesen werden. Der Grinstreifen darf punktuell von land-
wirtschaftlichen Fahrzeugen Uberfahren werden. Diese Ortsrandsituation soll eine Ablesbar-
keit des Ortsrandes im Sinne eines wahrnehmbaren Uberganges zwischen Ort und Land-
schaft bei gleichzeitig guter Nutzbarkeit (spazieren gehen, Obst pflicken) erzielen.

Die gemal Planzeichnung festgesetzten privaten Griinzasuren (Gemeinschaftsausgleichs-
flachen) innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sollen im Rahmen der abschnittsweisen
Realisierung des Wohngebietes jeweils als temporare Ortsrandeingrinung dienen. Da die
Gesamtentwicklung des Wohngebietes langfristig angelegt ist, sollen so jeweils intakte,
landschaftlich gepragte Ortsrander geschaffen werden. Diese Grinflachen kénnen zur woh-
nungsnahen Erholung und nachbarschaftlichen Kommunikation im Sinne von Quartiersgriin
(Liegewiese, Kinderspielplatze, Treff) genutzt werden. Spéater sollen sie als verbindendes
Grin zwischen den Bauabschnitten verbleiben. Erganzend sollen diese Flachen als Aus-
gleichsflachen fir Eingriffe in Natur und Landschatft dienen.

Die Grinlandmulde nérdlich des geplanten Wohngebietes soll auch langfristig nicht bebaut
werden. Diese Senke mit Siefen verlauft als deutlich wahrnehmbare Zasur in der Siedlungs-
struktur bis in den Talbereich des Ortsteils Griemeringhausen. Im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans soll in der Mulde eine vielféltig nutzbare Grinflache entstehen, die der natur-
nahen Oberflachenentwasserung der Wohnbaugebiete (Teich) dienen soll. Diese Flache soll
auRerdem Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten unter Berticksichtigung der dkologischen
Belange erhalten. FuRwege sollen zur Verbindung der Wohngebiete und der geplanten La-
denzeile geschaffen werden.

Aufgrund der unterschiedlichen, sich Gberlagernden Funktionen der Grunflache und der Er-
richtung von Anlagen zur Oberflachenentwésserung soll der intensiv genutzte Teil dieser
Flache in der Grinlandmulde als 6ffentliche Grinflache ausgewiesen werden. Die Auswei-
sung dieser Flache als private Grunflache ist angesichts der abschnittsweisen Realisierung
des geplanten Wohngebietes, der zu integrierenden Oberflachenentwéasserung auch des
sudlich angrenzenden, geplanten Baugebietes sowie der beabsichtigen Nutzbarkeit fir alle
Einwohner Griemeringhausens nicht sinnvoll. Die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache
hingegen kann die erstmalige Herrichtung sowie die langfristige Erhaltung der Funktionen
gewahrleisten.

2.6 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. 8 86 BAUO NRW

Aufgrund der exponierten, weithin sichtbaren Lage in der Landschaft sollen im Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Gestaltung der Dachlandschaft getroffen werden. So sollen aus-
schlieB3lich geneigte Pult- und Satteldacher mit schwarzer oder schwarzgrauer, nicht glan-
zender Dacheindeckung zulassig sein. Dachfenster und Aufbauten sollen nur in begrenzter
Anzahl und bestimmter Anordnung zulassig sein, um die Dachlandschaft nicht in erhebli-
chem Mal3e zu stéren.
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Durch die festgelegte Ausrichtung der Hauptfirstrichtung parallel zur jeweiligen Erschlie-
Bungsstralle, durch die Vorschriften zur Ausbildung von Ortgang und Trauflberstand sowie
durch die Vorgaben zur Vorgartengestaltung und —nutzung soll die gestalterische Leitidee
des harmonischen o6ffentlichen StralBenraumes (s. Kapitel 3.2) unterstitzt werden. Durch
die Ausrichtung der Hauptfirstrichtung soll sich aul3erdem eine durchgangige Traufstellung
der Gebdude am Ortsrand ergeben, so dass die Ortsrandausbildung mit der geplanten Orts-
randeingriinung und der Kulisse der dunklen Dacheindeckungen einen einheitlichen, zu-
rickhaltenden Eindruck vermittelt.

Die Fassadenmaterialien sollen ebenfalls das Landschafts- und Ortsbild nicht erheblich st6-
ren. Daher sollen spiegelnde sowie signalfarbene Materialien oder Anstriche sowie Kunst-
stoff-, Keramik-, Metall- und Bitumenverkleidungen ausgeschlossen werden. Demgegentber
sind zahlreiche Materialien zur Fassadengestaltung wie beispielsweise Putz-, Holz-, Klinker-
oder Natursteinverkleidungen zuléssig, so dass eine angemessene gestalterische Vielfalt im
Baugebiet erhalten bleibt.

Einfriedungen sind ebenfalls im Sinne einer harmonischen Gestaltung des Baugebietes so-
wie der Freiflachen nur bis zu einer bestimmten Hohe und nur mit bestimmten Materialien
zulassig. Insbesondere soll der landschaftsbezogene Eindruck nicht durch tberdimensionier-
te, geschlossene Mauern oder andere Sichtschutzzaune nachhaltig beeintrachtigt werden.
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3 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Wesentliche Elemente der Eingriffsminimierung sowie zur Umsetzung der Ziele aus der Na-
turschutzgesetzgebung sind bereits im stadtebaulichen Entwurf erarbeitet und in den Be-
bauungsplanentwurf tibernommen:

« Um die Biotopqualitaten des alten Ortsrandes von Griemeringhausen (z. T. gréf3ere
Griunlandparzellen und Wiesen mit alteren Obstbdumen) zu bewahren, sollen Grinver-
bindungen zu den verbleibenden Landschaftsraumen hergestellt werden. Sie stellen
gleichzeitig als innere Rander die fu3laufige Durchlassigkeit der Wohngebietserweite-
rung sicher.

« Die wahrend der militarischen Nutzung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 68 unter-
brochenen Wegeverbindungen zwischen Griemeringhausen und Linge/Hofel sollen wie-
derhergestellt werden. Einher geht die verbesserte Wegeausstattung mit einer verbes-
serten Erholungsnutzung. Insbesondere die ortsnahe Kurzzeit- und Feierabenderholung
soll durch eine verbesserte Erreichbarkeit der Waldflachen geftérdert werden. Hierzu sol-
len Flachen fur ein inneres Wegenetz durch das geplante Wohngebiet bereitgestellt wer-
den, die auch die bereits vorhandene Bebauung in Griemeringhausen mitbertcksichtigen
und Anschluss an die Wegeverbindungen im benachbarten Bebauungsplan Nr. 68 ha-
ben.

¢ Um eine Einbindung in das dorflich - landschaftliche Umfeld Griemeringhausens zu ge-
wahrleisten, sind Beschrankungen der maximal zulassigen Gebaudehdhen sowie die
Festsetzung einer offenen Bauweise vorgesehen.

< Die fur den Kaltluftabflu3 bedeutsamen Rinnenlagen und Gelandehohlformen sollen bei-
behalten werden. Hier ist keine Bebauung geplant.

« Gemal den bestehenden gesetzlichen Regelungen wird zwischen den Gewerbegebieten
des Bebauungsplanes Nr.68 und den geplanten Wohngebieten des Bebaungsplanes Nr.
69 ein mindestens 100 m breiter Streifen freigehalten, um lufthygienische Belastungen
der Wohngebiete auszuschlieRen.

« Um die vorhandenen semiterrestrischen Standorte und dazugehérigen Biotopstrukturen
strukturell zu ergénzen, sollen die fir die Niederschlagswasserversickerung vorgesehe-
nen Flachen in den vorhandenen Rinnenlagen plaziert werden.

Die in das Strukturkonzept des Bebauungsplanes eingearbeiteten Ziele werden im land-
schaftspflegerischen Fachbeitrag weiter ausgearbeitet. Im Einzelnen wird dabei Folgendes
angestrebt:

« Die inneren Griunverbindungen sollen eine Vegetationsausstattung erhalten, die sowohl
Belange des Biotop- und Artenschutzes als auch der Freiraumnutzung (beispielsweise
freies Kinderspiel) miteinander verbindet.

« Die privaten Grin- und Freiflachen sollen von den 6ffentlichen Grunflachen bzw. Ge-
meinschaftsausgleichsflachen durch Laubholzhecken abgegrenzt werden.

« Der @auRere Rand des neuen Wohngebietes soll eine Vegetationsausstattung erhalten,
die typische Elemente von Ortsrandlagen an der Grenze zu landwirtschaftlichen Flachen
aufweist. Hierdurch soll gleichzeitig eine Anreicherung der angrenzenden Grinlander
und eine harmonische Einbindung in das Landschaftsbild erreicht werden.
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4 SONSTIGES

4.1 NUTZUNGSKONFLIKTE

Die Nutzung des Baugebietes im Sinne des 8§ 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ver-
ursacht keine erheblichen Immissionen und beeintrachtigt die bereits vorhandene Bebauung
nicht.

Von den benachbarten Nutzungen gehen ebenfalls keine unvertraglichen Immissionen aus,
so dass Nutzungskonflikte nicht zu erwarten sind. Das geplante Gewerbegebiet halt einen
Immissionsschutzabstand von mindestens 100 m gegenuber der geplanten Wohnbebauung
ein. Zusatzlich sollen im Gewerbegebiet Betriebe auf der Grundlage des Abstandserlasses
(MBL.NW 1994 S.1338) ausgeschlossen werden, die ein stdrendes Immissionsverhalten
erwarten lassen.

Der forstwirtschaftliche Betrieb Klosterstrasse 23 nutzt seine Liegenschaft fur die Unterbrin-
gung seines Fuhrparks. Aufgrund der geringen Grol3e des Betriebs und des Fuhrparks so-
wie der baulichen Gestaltung des Betriebsgelandes mit einer hofartigen, abschirmenden
Bebauung Richtung geplantem Wohngebiet sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

4.2 VERKEHRSBELASTUNG

Das geplante Wohngebiet verursachte genauso wie die in Griemeringhausen gleichzeitig
geplanten Wohn- und Gewerbegebiete eine Erhéhung der Verkehrsbelastung auf der Klos-
terstrasse. Eine Abschatzung der voraussichtlichen Kfz-Belastung an der Kreuzung Brucher
Str., Klosterstraf3e laft eine Belastung/Spitzenstunde (7-8 Uhr) von ca. 310 Kfz/h erwarten.
Die Klosterstrasse, die vom Bund als Zufahrt zur Nike-AbschuR3stellung gebaut worden ist,
genugt den Ausbauansprichen einer Ortsentlastungsstrasse in Trassierung und Querschnitt
vollig.

Die Schatzung der voraussichtlichen Kfz-Belastung bertcksichtigt die zeitnahe Erschliel3ung
der Wohngebiete und des Gewerbegebietes nicht. Durch die glinstige Zuordnung (Entfer-
nung ca. 100 - 200 m) ist mit einer Veranderung des Modal-Split des Berufsverkehrs zu-
gunsten des nicht motorisierten Verkehrs zu rechnen.

Die geschatzten Belastungszahlen lassen keine unzumutbare Beeintrachtigung der Anlieger
der Singernstral3e, der KlosterstrafRe und der Brucherstral3e erwarten.
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4.3 VER- UND ENTSORGUNG

4.3.1 WASSERVERSORGUNG, ENERGIE

Das Baugebiet soll an die Versorgungsnetze in Griemeringhausen angeschlossen werden.
Zur Gewabhrleistung der Stromversorgung soll im Wohngebiet ein Standort fur eine Trafosta-
tion (5,0m x 3,0m) ausgewiesen werden.

4.3.2 SCHMUTZWASSER

Das Schmutzwasser soll im Trennsystem abgeleitet und an die vorhandenen Kanéle in der
Griemeringhauser Strafl3e und der Klosterstrale angeschlossen werden.

4.3.3 NATURNAHE REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG

Aufgrund der schlechten Versickerungsfahigkeit des Bodens (gem. Bodengutachten Dr.
Wohlfahrt) sowie der starken Hangneigung soll auf eine dezentrale Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf den Grundstlicken verzichtet werden. Das unverschmutzte Oberfla-
chenwasser von privaten Dach- und befestigten Freiflachen sowie den Stral3enflachen soll
im Trennsystem abgeleitet und in der Mulde in einem Becken gesammelt werden. Zum Tell
soll das Wasser versickert, zum Teil gedrosselt in den Siefen abgeleitet werden.

Aus hydraulischen Griinden ist es erforderlich, in Teilbereichen des Allgemeinen Wohnge-
bietes Kandle tber die privaten Grundstiicksflachen zu legen. Zur Sicherung der Trassen
sollen daher im Bebauungsplan Leitungsrechte zu Gunsten der Allgemeinheit mit einer Min-
destbreite von 3,0 m planungsrechtlich gesichert werden.

5 B ODENORDNUNG, KOSTEN

Bodenordnung und Erschlielung soll mdglichst durch einen privaten ErschlieRungstrager
durchgefiuihrt werden. Kosten fiir die Gemeinde wirden in einem solchen Falle nicht entste-
hen.
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6 BURGERBETEILIGUNG

Herr Nies
1. Wohnbebauung schlief3t zu nah an das Dorf an

Zu 1.

Im Bauausschuf wurden zwei grundséatzlich verschiedene Strukturalternativen vorgestellt
und diskutiert. Der mehrheitlich beschlossenen Alternative liegt folgendes Ziel zugrunde:
.Leitidee der durch den Bauausschuld ausgewahlten Alternative 1 ist die stadtebauliche Er-
ganzung und Fortsetzung der bereits in den westlich angrenzenden Wohngebieten vorge-
sehenen Baustruktur. ErschlieRung und Bebauung folgen den Hohenlinien und passen sich
so weitgehend an die Topografie an“ (Erlauterungsbericht zur Rahmenplanung, S. 36 f).

Als Abgrenzung der Neubebauung gegeniiber dem Altort von Griemeringhausen wurde die
derzeitige Parzellenstruktur der vorhandenen, bebauten Grundstiicke am Ortsrand von
Griemeringhausen berticksichtigt. Im Bereich der Griinlandmulde wurde dariiber hinaus eine
groRere zusammenhangende Freiflache erhalten.

Ein groRRerer Abstand zwischen dem Altort und dem Neubaugebiet ist sowohl funktional wie
auch stadtebaulich nicht sinnvoll. Zum einen ist eine schmale Grinflache zwischen Altort
und Neubebauung landwirtschaftlich kaum zu bewirtschaften, eine 6ffentliche Griinflache
kommt ebenfalls nicht in Betracht. Zum anderen soll gerade durch die Verzahnung von Altort
und Baugebiet eine Integration in die Siedlungsstruktur erfolgen. Ein groRerer Abstand - und
damit eine Verschiebung Richtung Gewerbegebiet - wiirde zu einer wenig geordneten Orts-
entwicklung fihren.

Frau Berges
1. Versickerung der Dachflachenwésser auf den Grundstiicken; gutachterliche Prifung

Zu 1.

Die Versickerung der privaten, unverschmutzten Niederschlagswasser auf den Bau-
grundstiicken wird vom Landeswassergesetz (§ 51 a LWG) vorgeschrieben. Hierzu sind Un-
tersuchungen zur Versickerungsfahigkeit der Boéden erforderlich, die im Rahmen des Bau-
leitplanverfahrens erstellt werden.

Falls eine dezentrale Versickerung nicht moglich ist, ist es vorrangiges Ziel, die Nieder-
schlagswasser der privaten und 6ffentlichen Flachen gemeinsam gedrosselt abzuleiten und
madglichst naturnah zentral zu versickern oder riickzuhalten und dem Vorfluter zuzufihren.
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Herr Toma
1. Verlust von Biotopen durch die Anlage von Wegen
2. Miullverschmutzung entlang der Wege

Zu 1.

Der Verlust von Biotopen durch die Anlage von Wegen ist vor allem im Tal- und Béschungs-
bereich zu verzeichnen. In deutlich geringerem Umfang werden Natur- und Landschaft im
Bereich der landwirtschaftlichen Flachen zwischen Wohn- und Gewerbegebiet beeintrach-
tigt.

Die Wege im Bereich der Grunlandmulde dienen insbesondere der fu3laufigen Verbindung
des Neubaugebietes mit dem geplanten Versorgungsschwerpunkt sowie mit den tbrigen
Wohngebieten von Griemeringhausen. Die Fuliwege zwischen dem Neubaugebiet und dem
Gewerbegebiet dienen der kurzen fu3laufigen Verbindung mit dem pot. Arbeitsplatz zwecks
Vermeidung von motorisiertem Individualverkehr. Nicht zuletzt dienen die Wege auch als
Spazierwege fur die Wohngebiete des Altortes in die umgebenden Landschaft.

Aufgrund der o.a. Bedeutung der Wege fir die Ortsentwicklung im Sinne der Rahmenpla-
nung, ist der Verlust von Biotopen durch die Anlage von Wegen hinzunehmen. Die daraus
resultierenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden im landschaftspflegerischen Fach-
beitrag zum Bebauungsplan gem. 8 1 a BauGB ermittelt, beschrieben, bewertet und ausge-
glichen.

Zu 2.

Das allgemeine Problem der Millverschmutzung entlang von FuRwegen ist mit den Mitteln
des Planungsrechts nicht zu I6sen. Es betrifft grundsatzlich alle 6ffentlichen Flachen. Es
kann sich dabei also nicht um ein besonderes Problem handeln, dass in einem Allgemeinen
Wohngebiet eine unzumutbare Belastigung oder Stérung darstellt. Daher kann der Anre-
gung, auf 6ffentliche Wege zu verzichten, nicht entsprochen werden.

Herr Linde
1. Wege zwischen dem Wohngebiet und den Gewerbegebieten behindern die Bewirtschaf-
tung der landwirtschaftlichen Flachen in erheblichem Mal3e

Zu 1.

Der Weg zwischen dem Wohngebiet und der derzeitigen Einfahrt zur Nike Abschussstellung
ist Teil der Uberortlichen Wegeverbindung Griemeringhausen-Hével und dient auch der kur-
zen Verbindung zwischen Wohnen und Arbeiten im Sinne einer Reduzierung des motorisier-
ten Individualverkehrs. Der Verzicht auf diesen Weg wirde einen Umweg Uber die Kloster-
stralRe von ca. 500 m erfordern. Die Lange des Teilstiicks zwischen dem Wohngebiet und
dem Kuppenwald, das somit die verbleibenden landwirtschaftlichen Flachen schneidet be-
tragt demgegeniber lediglich 35,0 m. Ein sinnvoller Kompromiss kdnnte sein, diesen Weg
an die Flurstiicksgrenze zwischen FIl.-Nr. 163 und 781 zu legen, um das FIl.-Nr. 781 nicht zu
zerschneiden.

Unverzichtbar ist die Trasse in der Talsohle der Grinlandmulde, da diese vorraussichtlich
auch als Rinne fur die naturnahe Oberflachenentwéasserung des Gewerbegebietes erforder-
lich sein wird. Der Weg zum Bolzplatz kann als unbefestigter Trampelpfad entlang des Zau-
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nes und der Flurstiicksgrenze verlaufen und muss nicht ausgebaut werden. Nach Maligabe
der Entwasserungsplanung kdénnen die beiden Wege evt. auf der Trasse des Weges zum
Bolzplatz gebiindelt werden.

Die Wegeverbindung zwischen dem westlichen und 6stlichen Wohngebiet dient der Ver-
flechtung der Siedlungstruktur. Er begrenzt vorraussichtlich die Ausgleichs- und Entwasse-
rungsflachen im Bereich der Talmulde, die zukiinftig nicht mehr im Sinne einer normalen
Bewirtschaftung seitens der Landwirtschaft genutzt werden wird. Die genaue Lage dieser
Wegeverbindung kann noch nach Mafigabe des landschaftspflegerischen Fachbeitrags und
der Entwasserungsplanung in Abstimmung mit den Landwirten verandert werden.

Herr Berges
1. Belastung der KlosterstralRe durch den zusatzlichen Verkehr
2. Malinahmen zur Verkehrsberuhigung auf der Klosterstrafl3e

Zu 1.

Die Klosterstraf3e ist in Querschnitt und Trassierung fur die Anbindung der Neubaugebiete
gut geeignet. Die Verkehrsbelastung ist derzeit gering, auch vor dem Hintergrund, dass der
militar. Verkehr und der Schleichverkehr Richtung Hoéfel entfallen sind.

Durch die Baugebiete entsteht zusatzlicher Ziel- und Quellverkehr. Die geschatzten Belas-
tungszahlen sind fur die KlosterstralRe aufgrund ihres Ausbaustandards problemlos zu be-
waéltigen.

Zu 2.

Im Einmindungsbereich der GewerbegebietserschlieBung in die Klosterstral3e ist die Errich-
tung eines Kreisverkehrs als verkehrsberuhigende Malinahme geplant.
VerkehrsberuhigungsmafRnahmen im weiteren Verlauf der KlosterstraRe westlich der Grie-
meringhauer Strasse betreffen nicht Inhalt und Verfahren des Bebauungsplans. Die Proble-
matik sollte jedoch in der Begriindung zum Bebauungsplan vermerkt werden und bei bauli-
chen Malinahmen an der Klosterstral3e bertcksichtigt werden.

Herr Bleicker
1. zunehmende Verkehrslarmbelastigung

Zu 1.

Die Belastung durch den Verkehrslarm kann zur Zeit nicht als unzumutbar betrachtet wer-
den. In Folge der Aufgabe der militdrischen Nutzung sowie der Schliel3ung des ,Schleich-
wegs" in der Verlangerung der Klosterstral3e Richtung L 97 handelt es sich bei dem Verkehr
nur um Ziel- und Quellverkehr aus Griemeringhausen.

Eine Abschatzung der voraussichtliche Kfz-Belastung an der Kreuzung Brucher Stral3e/
KlosterstralRe ergibt zukunftig in der Spitzenstunde (7-8 Uhr) 423 Kfz/h.

Die geschatzten Belastungszahlen lassen keine unzumutbare Verkehrslarmbeléstigung er-
warten.
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Diese Schatzung beriicksichtigt die zeitnahe ErschlieRung der Wohngebiete und des Ge-
werbegebietes nicht. Durch die glinstige Zuordnung (Entfernung ca. 100 m) ist mit einer Ab-
nahme des motorisierten Berufsverkehrs zu rechnen.

Die geschatzte Kfz-Belastung wird vor dem Hintergrund, dass sowohl das Gewerbegebiet
wie auch die Wohngebiete in Abschnitten realisiert werden sollen, kurz- und mittelfristig nicht
erreicht werden. Fir das Gewerbegebiet ist ein Entwicklungszeitraum von 10 Jahren (drei
Abschnitte) und fir die Wohngebiete von 20 Jahren (5-6 Abschnitte) realistisch. Erst dann ist
mit der geschatzten Kfz-Belastung zu rechnen, die jedoch vor dem Hintergrund der zu dem
Zeitpunkt voraussichtlich realisierten Ortsentlastungsstral3e zu betrachten ist. Diese wird zu
einer Abnahme der Kfz-Belastung aus den Neubaugebieten fiihren, jedoch zu einer Zunah-
me von gebietsfremden Durchgangsverkehr. Vor dem Hintergrund des Bebauungsplans
kann jedoch nur die zusatzliche Verkehrsbelastung durch die Neubaugebiete abgeschatzt
werden, nicht aber die Belastung nach Durchbau der Ortsentlastungstraf3e. Hierflr ist eine
Gesamtbetrachtung der Verkehrsbelastungen im 6stlichen Bereich von Marienheide erfor-
derlich, die auch zu einer neuen Bewertung der Betroffenheit der Anlieger der o0.a. StralRen
fuhren kann.

Anmerkung (25.1.2000): Die geschitzten Belastungszahlen wurden nach Uberpriifung des
Nutzungskonzeptes auf 310 Kfz/Spitzenstunde korrigiert.

Helga und Jirgen Klitsch, Griemeringhauser Strafl3e 227, 51709 Marienheide
Dora Busse, Griemeringhauser Stral3e 25, 51709 Marienheide

1. Durchschneidung des Grundsticks durch die geplanten Wege

2. Beeintrachtigung der Privatsphare

Zu 1.

Ein Ziel des Rahmenplans ist die Schaffung einer Wegeverbindung als Alternative zur Klos-
terstralRe. Zur Zeit gibt es keinen direkten FuRweg zwischen Griemeringhausen und Marien-
heide. Der Talbereich entlang des Baches stellt eine sehr attraktive Mdglichkeit zur Realisie-
rung dieser Verbindung dar. In dem Zusammenhang ist auch die Weiterfiihrung dieses We-
ges in die Neubaugebiete sowie in das geplante Gewerbegebiet beabsichtigt. Im Bereich der
0.a. Grundstiicke soll der vorhandene Bach offengelegt und renaturiert werden.

Um das Grundstick nicht zu durchschneiden, gibt es zwei Moglichkeiten: Dies ist zum einen
die Neuordnung der Grundstticke in dem Bereich, zum anderen die Verlegung der Trasse
unmittelbar an die Grundstiicksgrenze.

Das Grundsttick befindet sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Angesichts
der beabsichtigten Durchfiihrung von Wegebau- und Entwasserungsmalinahmen ist vor
dem Hintergrund der planerischen Konfliktbewaltigung die Aufnahme dieses Bereiches in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans sinnvoll.

Zu 2.

Hier ist die Erforderlichkeit des Weges fur die Allgemeinheit gegentiber dem Wohl des Ein-
zelnen abzuwagen. Als kleiner Teil des Weges Hofel-Gewerbegebiet - Neubaugebiete - Al-
tort - Marienheide ist dieser Abschnitt zur Schaffung einer durchgangigen Verbindung unver-
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zichtbar. Die genaue Lage des Weges kann geringfligig variieren, eine echte Trassenalter-
native ist jedoch nicht zu erkennen.

Anmerkung: Der angesprochene Teilbereich liegt nicht im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans und muf3 daher im weiteren Verfahren nicht berticksichtigt werden.

Joachim Toma, Griemeringhauser Str. 25 d, 51709 Marienheide

1. Beeintrachtigung der Privatsphéare durch 6ffentlichen Weg entlang der riickwartigen
Grundstticksgrenze

2. Weg als potentielles Hundeklo

Zu 1.

Der hier angesprochenen Weg verbindet das dstliche Neubaugebiet mit dem geplanten Ver-
sorgungsschwerpunkt (Laden, Dienstleistung). Damit ist er fiir die Bewohner des Neubau-
gebietes von Bedeutung. AuRerdem erhoht der Weg die Akzeptanz des Versorgungs-
schwerpunktes und stitzt so die erforderliche Auslastung, die fur die Ansiedlung insbeson-
dere eines Ladens zur Versorgung der ortlichen Bevolkerung notwendig ist. Die Akzeptanz
eines verhaltnismaRig kleinen Ladens wirde deutlich sinken, wenn die Erreichbarkeit und
Auffindbarkeit dahingehend verschlechtert wird, dass die potentiellen Kunden doch auf den
Pkw zurlickgreifen. Kurze Wege sind ein wichtiger Standortfaktor. Auf den Weg entlang der
0.a. Grundsticksgrenze kann daher nicht verzichtet werden.

Zu 2.

Das allgemeine Problem der Verschmutzung entlang von Fu3wegen ist mit den Mitteln des
Planungsrechts nicht zu l6sen. Es betrifft grundsatzlich alle 6ffentlichen Flachen. Es kann
sich dabei also nicht um ein besonderes Problem handeln, dass in einem Allgemeinen
Wohngebiet eine unzumutbare Belastigung oder Stérung darstellt.

Anmerkung: Der angesprochene Teilbereich liegt nicht im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans und muf3 daher im weiteren Verfahren nicht berticksichtigt werden.

Rudolf Linde, Kattwinkel 8, 51709 Marienheide (Verhandlungsniederschrift)

1. Anpassung der geplanten Wege an die vorhandenen Grundstiicksgrenzen - Vermeidung
der Zerschneidung der landwirtschaftlichen Flachen

2. statt des Weges zum Bolzplatz nur Trampelpfad, um die Bewirtschaftung der Felder
nicht zu beeintrachtigen

Zu 1.
Der Weg zwischen dem Neubaugebiet und der derzeitigen Einfahrt zur Nike-
Abschussstellung kann an die Flurstiicksgrenzen (FI.-Nr. 781/163) angepasst werden.

Inwieweit der Weg in der Talsohle an die Grundstticksgrenzen (FIl.-Nr. 430/444 und 430/443
angepaldt werden kann, ist erst nach der Planung der Entwasserung abschliel3end zu klaren.
Aus Sicht der Rahmenplanung bestehen dagegen keine Bedenken.
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Zu 2.

Der Anregung, den Weg zum Bolzplatz nur als Trampelpfad auszubilden, sollte gefolgt wer-
den, falls die Benutzbarkeit gewahrleistet wird - d.h., dass der Weg nicht umgepfligt wird
und der Verkehrssicherungspflicht gentigt werden kann. Falls dieser Weg jedoch mit dem
Weg entlang der Entwasserungrinne gebiindelt wird, sollte er als Hauptwegeverbindung be-
festigt werden.

Ernst Adolf Hausmann, AhornstralRe 19, 58540 Meinerzhagen
1. Ausweisung zusatzlicher Baumdglichkeiten im nordwestlichen und stiddstlichen Bereich
der Flurstiicke 0756 und 0753

Auf dem Flurstick-Nr. 753 ist keine Baumdglichkeit gegeben, zumal Teile des Grundstiicks
als Zuwegung bendtigt werden.

Gegen die Ausweisung einer zusatzlichen Baumaoglichkeit im nordwestlichen Bereich des
Flurstiicks 0756 bestehen grundsatzlich keine Bedenken; es muss gepriift werden, inwieweit
diese in den Rahmenplan zu integrieren sind.

Hans Nies, Griemeringhauser Str. 44, 51709 Marienheide
1. Querschnitt der Griemeringhauser Stral3e ermdglicht keine verkehrliche Anbindung des
gepl. Wohngebietes

Fir Kfz ist keine Anbindung des Neubaugebietes an die Griemeringhauser Stral3e vorgese-
hen. Beabsichtigt ist lediglich eine FuRwegeanbindung.

Fam. Bohrmann, KlosterstralRe 57, 51709 Marienheide

Fam. Bartoszewicz, Klosterstral3e 53, 51709 Marienheide
Uwe und Anke Heck, KlosterstrafRe 51, 51709 Marienheide
Fam. Holger Zipperling, An den Leyen 13, 51709 Marienheide
Uta Notzel, KlosterstralRe 55, 51709 Marienheide

Klaus Bleicker, Brucher Str. 15, 51709 Marienheide

Edith Albertz, KlosterstrafRe 32, 51709 Marienheide

Fam. Berges, Klosterstral3e 32, 51709 Marienheide

Herbert Pflitsch, KlosterstraRe 47, 51709 Marienheide

Rolf Meiers, Singernstr. 14, 51709 Marienheide

Rihmland und Lydia Jensen, Singernstr. 16 A, 51709 Marienheide
Herta und Herbert Wirth, Brucher Str. 24, 51709 Marienheide
Adeline Schlick, Brucherstr. 21, 51709 Marienheide

Adelheid Boérsch, Klosterstralle 66, 51709 Marienheide

Josef Berjak, Singernstral3e 24, 51709 Marienheide

Marianne u. Michael Volk, Singernstr. 18, 51709 Marienheide
Waltraud u. Kurt Notzel, Singernstral3e 39, 51709 Marienheide
Wesolowski, Singern 8, 51709 Marienheide

Reise, Singernstr. , 51709 Marienheide

Berthold Schmitt, Brucherstr. 13, 51709 Marienheide

Werner Kdser, Neuenhauser Str. 2, 51709 Marienheide
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1. Fehlende Ricksichtnahme auf die Bewohner der KlosterstralRe, SingernstralRe, Bruch-
erstralRe, Griemeringhauser StraRe sowie der Hangbebauung im Wippertal durch die
Verstarkung der bereits sehr hohen Verkehrs- und Larmbelastigung

2. VerkehrsberuhigungsmalRhahmen

. Minderung der vorhandenen Larmbel&stigung

4. Bedenken gegen Anderung der GemeindestraRe ,Klosterstrale” in eine LandstralRe mit
Weiterfiihrung nach Wilbringhausen-Meinerzhagen

w

Stellungnahme

Durch die geplante Ortsentlastungsstrafl3e Marienheide-Griemeringhausen-Hofel-L97/ L306
ergibt sich eine bessere Anbindung des Siedlungsschwerpunktes Marienheide sowie des
geplanten Gewerbegebietes auf dem Konversionsstandort. Insbesondere deswegen, well
die L 306 als Autobahnzubringer zur A 45 auf kurzem und direktem Wege erreichbar ist. Bis-
her sind hierfur erheblich Umwege Uber die hochbelastete B 256 bzw. die nicht verkehrsge-
recht ausgebaute L 97 entlang der Lingesetalsperre erforderlich. Ein Ausbau der L 97 ist
aufgrund der technischen und topographischen Schwierigkeiten mittel- und langfristig nicht
machbar.

Im Jahr 1997 ist der erste Teilabschnitt der Verbindung B 256 Uber die KlosterstralRe, Grie-
meringhausen bis zur L 97 oberhalb Hdéfel als Hauptverbindung fertiggestellt worden. Dieser
erste Bauabschnitt ist als Ortsumgehung Marienheide im Rahmen des Gemeindeverkehrsfi-
nanzierungsgesetzes mit Bewilligungsbescheid vom 18.11.1993 geférdert worden.

Die Klosterstraf3e selbst, die vom Bund als Zufahrt zur Nike-Abschussstellung gebaut wor-
den ist, genligt den Ausbauansprichen einer Ortsentlastungsstraf3e in Trassierung und
Querschnitt vallig.

Kurzfristig ist der Ausbau des Wirtschaftsweges zwischen der Klosterstral3e und der L 97
geplant, die Fordermittel hierfir sind beantragt.

Die Klosterstraf3e eignet sich auch vor dem Hintergrund der Nutzung als zukiinftige Ortsent-
lastungsstralRe als Anbindung der geplanten Baugebiete an das 6rtliche und tberortliche
Stral3enverkehrsnetz. Hierzu gibt es keine Alternative.

Die Ausweisung von Gewerbeflachen ist insbesondere vor dem Hintergrund des akuten Fla-
chenmangels im Gemeindegebiet von hoher Dringlichkeit. Die Wohngebiete sind demge-
geniber als eine Bevorratung von Wohnbauland zu sehen, die der Deckung des mittel- und
langfristigen Bedarfs dienen. Es ist nicht beabsichtigt, die Flachen kurzfristig vollstandig zu
entwickeln. Vielmehr sieht der Rahmenplanung vor diesem Hintergrund eine abschnittsweise
Realisierbarkeit vor.

Die geschatzte Kfz-Belastung wird vor dem Hintergrund, dass sowohl das Gewerbegebiet
wie auch die Wohngebiete in Abschnitten realisiert werden sollen, kurzfristig nicht erreicht
werden. Fir das Gewerbegebiet ist ein Entwicklungszeitraum von 10 Jahren (drei Abschnit-
te) und fur die Wohngebiete von 20 Jahren (5-6 Abschnitte) realistisch. Erst dann ist mit der
geschatzten Kfz-Belastung zu rechnen, die jedoch vor dem Hintergrund der zu dem Zeit-
punkt vorraussichtlich realisierten Ortsentlastungsstral3e zu betrachten ist. Diese wird zu
einer Abnahme der Kfz-Belastung aus den Neubaugebieten fiihren, jedoch zu einer Zunah-
me von gebietsfremdem Verkehr.
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Vor dem Hintergrund des Bebauungsplans kann jedoch nur die zusatzliche Verkehrsbelas-
tung durch die Neubaugebiete abgeschéatzt werden, nicht aber die Belastung nach Durchbau
der Ortsentlastungstrafe. Hierflr ist eine Gesamtbetrachtung der Verkehrsbelastungen im
ostlichen Bereich von Marienheide erforderlich, die auch zu einer neuen Bewertung der Be-
troffenheit der Anlieger der o.a. Stral3en fuhren kann.

Zu 1.

Die Verkehrsbelastung kann zur Zeit nicht als unzumutbar betrachtet werden. Durch die Auf-
gabe der militarischen Nutzung sowie durch die SchlieBung des ,Schleichwegs” in der Ver-
langerung der KlosterstralRe Richtung L 97 kann es sich bei dem Verkehr nur um Ziel- und
Quellverkehr aus Griemeringhausen handein.

Aufgrund der angenommenen Nutzungskennziffern fir das Gewerbegebiet mit 7,5 ha Netto-
bauland bei einer GFZ von ca. 0,8-1,2 ist mit einer Zahl von 500 -1000 Arbeitsplatzen zu
rechnen. Hier wird der durchschnittliche Wert von 750 Arbeitsplatzen angenommen. Es wird
sich bei den Betrieben vorwiegend um Handswerks- und produzierende Betriebe mit nur
geringfugigem Publikumsverkehr handeln. GroR3flachiger Einzelhandel wird ausgeschlossen.
Bei einer Anwesenheit von ca. 85 % (Krankheit, Urlaub, Montage-Arbeiten) und einem Mo-
dal-Split von ca. 75 % MIV und 25% sonstige Verkehrsmittel, entstehen ca. 956 Pkw-
Fahrten / Tag im Querschnitt. Dieser Anteil soll durch die zeitnahe Erschlie3ung der Wohn-
gebiete in direkter Nachbarschaft gesenkt werden. Bei einem Lkw/Lieferwagen-Anteil von
ca. 20 % = 191 Lkw/Tag kann somit eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (dTV)
von ca. 1147 kFZ angenommen werden. Die Uberwiegend geringe ParzellengréR3e und dar-
aus resultierende geringe GréRRe der Gewerbebetriebe &Rt nur einen geringen Anteil
Schwerlastverkehr erwarten.

In beiden geplanten Wohngebieten (Ost und West) sind bei ca. 126 Wohnbaugrundstiicken
im Endausbau ca. 400 Einwohner zu erwarten. Bei zwei Pkw/Haus mit je zwei Fahrten/Tag
kann mit ca. 500 Pkw/Tag im Querschnitt gerechnet werden.

Abschatzung der voraussichtliche Kfz-Belastung an d er Kreuzung Brucher Str., Klos-
terstral3e/ Spitzenstunde (7-8 Uhr): 423 Kifz/h

» Spitzenstunde im Berufsverkehr / Gewerbegebiet gem. Tagesganglinie EAR 91 (7-8 Uhr,
28 % Zielverkehr, 4 % Quellverkehr, 16 % dTV) 184 Kfz

« Bewohner, Neubaugebiet gem. Tagesganglinien EAR 91 (7-8 Uhr, 15 % Quellverkehr, 2
% Zielverkehr, 8,5 % dTV) 42 Kfz

» vorhandene Belastung Spitzenstunde (gem. Z&hlung vom 3.8.1999) 197 Kifz

Die Schatzung der voraussichtlichen Kfz-Belastung berticksichtigt die zeitnahe Erschliel3ung
der Wohngebiete und des Gewerbegebietes nicht. Durch die glinstige Zuordnung (Entfer-
nung ca. 100 m) ist mit einer Veradnderung des Modal-Split bzgl. des Berufsverkehrs zuguns-
ten des nicht motorisierten Verkehrs zu rechnen.

Die geschatzten Belastungszahlen lassen keine unzumutbare Beeintrachtigung der Anlieger
der Singernstralle, der KlosterstralRe und der Brucherstral3e erwarten.

Anmerkung (25.1.2000): Die geschatzten Belastungszahlen wurden nach Uberpriifung des
Nutzungskonzeptes auf 310 Kfz/Spitzenstunde korrigiert.
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Zu 2.

VerkehrsberuhigungsmafRnahmen im hier angesprochenen Bereich der Klosterstral3e und
der SingernstralRe betreffen nicht Inhalt und Verfahren des Bebauungsplans. Die Problema-
tik sollte jedoch in die Begrindung des Bebauungsplans Eingang finden und bei baulichen
Maflnahmen an den o.a. Straf3en beriicksichtigt werden.

Im Einmindungsbereich der GewerbegebietserschlieBung in die Klosterstral3e ist die Errich-
tung eines Kreisverkehrs als verkehrsberuhigende Malinahme geplant.

Zu 3.
Die Minderung der vorhandenen Larmbelastung im hier angesprochenen Bereich der Klos-
terstrafl3e und der Singernstral3e betrifft nicht Inhalt und Verfahren des Bebauungsplans.

Zu 4.
Eine Verlegung der LandstralRe L 97 auf die geplante Ortsentlastungsstral3e ist nach Aussa-
ge des Rheinischen StraRenbauamtes Gummersbach z.Zt. nicht beabsichtigt.
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