—— BV/058/23

Marienheide
Zuhause im Bergischen Drucksache Nr.
Fachbereich VI - offentlich

Gemeindeentwicklung -

Beschlussvorlage
Tagesordnungspunkt:

Satzung Uber eine Veranderungssperre fur den Bereich der in Aufstellung befindlichen
Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Konversion Griemeringhausen Teil B Wohnen,
Beschluss

Beratungsfolge: Sitzungstermin | Abstimmungsergebnis
einst. | Enth. | Gegen.

Bau- und Planungsausschuss 24.05.2023

Rat 06.06.2023

Finanzielle Auswirkungen: X Nein []Ja

Ergebnisplan [] Finanzplan []

Ertrag/Einzahlung Aufwand/Auszahlung

Kostenstelle Produkt

Investition Sachkonto

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 69 ,Konversion Griemeringhausen Teil B Wohnen® soll aufgrund
der Vollzugsunfahigkeit und der geanderten stadtebaulichen Zielausrichtungen der
Gemeinde Marienheide aufgehoben werden. Der Rat der Gemeinde Marienheide hat
daher in seiner Sitzung am 21.03.2023 den Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 69 ,Konversion Griemeringhausen Teil B Wohnen“ gefasst (vgl.
BV/018/23).

Zur Sicherung der Planung ist wahrend des Zeitraums der Aufstellung zur Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 69 ,Konversion Griemeringhausen Teil B Wohnen* der Erlass einer
Veranderungssperre gem. § 14 BauGB notwendig. Die Planung soll nicht dadurch vereitelt




oder wesentlich erschwert wird, dass wahrend des Planungsverfahrens vollendete
Tatsachen geschaffen werden, indem bauliche Anlagen errichtet oder die Grundstucke in
einer Weise verandert werden, die der Planung zur gegenwartigen und auch zukunftig
beabsichtigten Nutzung einer landwirtschaftichen Flache widersprechen und damit unter
Umstanden stadtebauliche Fehlentwicklungen eingeleitet werden.

Inhalt der Veranderungssperre nach § 14 Abs. 1 BauGB ist, dass:

1. Vorhaben i.S. des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden durfen; Hierzu zahlen insbesondere Vorhaben, die die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben und
die einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder Zustimmung bedurfen oder die der
Bauaufsichtsbehdrde angezeigt werden mussen.

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden durfen.

Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt
worden sind, oder Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des
Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausflhrung vor dem Inkrafttreten
der Veranderungssperre hatte begonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und
die Fortfuhrung einer bisher ausgeubten Nutzung werden von der Veranderungssperre
gem. § 14 Abs. 3 BauGB nicht berihrt.

Als weiteres Sicherungsinstrument der Planung sieht das Baugesetzbuch zudem eine
Zurlckstellung von Baugesuchen gem. § 15 BauGB flr langstens 12 Monate vor, wenn zu
befurchten ist, dass die Durchfihrung der Planung durch das Vorhaben unmdglich
gemacht oder wesentlich erschwert werden wirde, wenn eine Veranderungssperre nach §
14 BauGB nicht beschlossen, obwohl die Voraussetzungen gegeben sind, oder eine
beschlossene Veranderungssperre noch nicht in Kraft getreten ist..

Die Veranderungssperre tritt gem. § 17 BauGB nach Ablauf von zwei Jahren aulRer Kraft.
Die Gemeinde kann die Frist um ein Jahr verlangern. Wenn besondere Umstande es
erfordern, kann die Gemeinde die Frist bis zu einem weiteren Jahr nochmals verlangern.
Die Gemeinde kann eine auler Kraft getretene Veranderungssperre ganz oder teilweise
neu beschlieRen, wenn die Voraussetzungen fir ihren Erlass fortbestehen.

Der raumliche Geltungsbereich der Veranderungssperre ist identisch mit dem Plangebiet
der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 69 ,Konversion Griemeringhausen Teil B
Wohnen®, fur den ein Aufstellungsbeschluss bereits gefasst wurde.

Die Veranderungssperre ist durch die Gemeinde Marienheide ortslblich bekannt zu
machen (§ 16 Abs. 2 BauGB).

Anlagen:

+ Ubersichtsplan mit raumlichen Geltungsbereich

« Satzung uber die Veranderungssperre fir den Bebauungsplan Nr. 69 ,Konversion
Griemeringhausen Teil B Wohnen*



Beschlussvorschlag:

Es wird die Satzung Uber die Veranderungssperre fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 69 ,Konversion Griemeringhausen Teil B Wohnen, fur den der
Aufstellungsbeschluss zur Aufhebung gefasst wurde, beschlossen.

Im Auftrag

gez. Christoph Dreiner Marienheide, 12.05.2023
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