lenanschluss

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist gemal} § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches durch Beschluss des Rates der Gemeinde vom .........ccccccuevverenee.
aufgestellt worden. GemaR § 13 a Abs. 2 i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei diesem Bebauungsplan nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der Aufstellungsbeschluss ist im Internet und durch Aushang vom
gemacht worden.

ortsiliblich bekannt

Marienheide,

Stefan Meisenberg
Blrgermeister
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Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(ws)

2. MaRB der baulichen Nutzung

&

0,6

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)

Hohe baulicher Anlagen in Meter (m) Gber Normalhohennull (ii. NHN)

OK max. in Meter als Hochstmald

Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf’

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

=—mmrrm Baugrenzen

o Offene Bauweise

7. Sonstige Planzeichen

1
Ga/St/TGa
L

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Bauweise
Nutzung
GRZ GFZ Nutzungsschablone

Anzahl der Vollgeschosse
Hoéhe baulicher Anlagen

B. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung

G\/P\ Flurstiicksgrenze

1811 Flursticksnummer

Gebdudebestand

Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Stellpldatze und fiir Tiefgaragen mit ihren Zufahrten

Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3.Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW.

S. 490).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) vom 29. Juli 2009

(BGBI. 1S. 2542) (1), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB fiir das Gebiet WA neu
1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 4 BauNVO

1.1 Aligemeine Wohngebiete - WA neu

In den Allgemeinen Wohngebieten WA neu sind gemal § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebéaude, die der Versorgung

des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Arten von Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

2. Maximale Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In dem ,,Allgemeinen Wohngebiet” WA neu wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO zulassige Art der baulichen Nutzung nur bis zu max. 10 Wohnungen (10 Wo) pro Wohngebaude
zuldssig ist.

3. MaB der baulichen Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse, Gesamtgebdudehdhe)

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich, unter Beriicksichtigung der maximal zulassigen Anzahl der Vollge-
schosse, aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Hohen (Oberkante) baulicher Anlagen (OK max.) in
Meter (m) Gber Normalhéhennull (i.NHN). Untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liftungs-
schachte, Technikrdaume u.a. sind von der v.g. Hohenfestsetzung ausgenommen.

Gem. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass bei einer zweigeschossigen Bauweise ausnahmsweise ein Vollgeschoss
mehr zugelassen werden kann, wenn — durch Hanglage bedingt — das Untergeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse i.S.
der Landesbauordnung anzurechnen ist.

4. Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Eingangsiiberdachungen) ist bis
zu 1,00 m zulassig.

5. Garagen, Stellpldtze und Tiefgaragen
Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und
den separat festgesetzten "Flachen fur Garagen, Stellpldtze und fiir Tiefgaragen" zulassig.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemiR § 89 Abs. 2 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Fassadengestaltung (Oberflachengestaltung)
Die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen wie z.B. Keramikmaterialien sowie Werkstoffimitate
aller Art wie z.B. Bitumenpappe und von Materialien mit Signalfarbgebung ist nicht zulassig.

2. Dacher

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA neu sind nur Flach- und Pultddcher mit einer Neigung von 0°bis 20° sowie
Satteldacher mit einer Neigung zwischen 30° und 45° zuldssig. Innerhalb des Mischgebietes sind nur Satteldacher mit
einer Neigung zwischen 25° und 45° zulassig. Alle Dacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sind zu begriinen. Von der
Regelung der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten (inklusive solar-
technische Anlagen). Dachaufbauten (Gauben) sind bei der Errichtung von Satteldachern zuléssig, wenn 2/5 der First-
lange nicht Gberschritten wird.

3. Grundstiicksgestaltung (Milltonnenplatz, Geratebox und dgl.)
Miilltonnenplatze, Gerdateboxen und dgl. die nicht innerhalb der Gebaude untergebracht werden kdénnen, sind sie so
unterzubringen, dass sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht sichtbar sind.

4. Nicht-Vollgeschosse (ehem. Staffelgeschosse)
Staffelgeschosse sind nur bei Flach- und Pultdachern zuldssig. Diese allen AuRenwanden gegentiiber zurlickgesetzten
Geschosse dirfen kein Vollgeschoss i.S. § 2 Abs. 6 BauO NRW sein.

C. HINWEISE

1. Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschlchtllche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenhelt Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und%oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Marienheide als Untere Denkmalschutzbehérde oder dem
,Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege”, AuBenstelle Overath (Gut Eichtal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-22)
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird.

2. Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, dass die Vorsorge-
werte Uberschreitet, auf Flachen, (iber die keine Erkenntnisse Gber das Vorliegen von schadlichen Bodenverdnderungen
bekannt sind, aufzubringen. Bei der Umsetzung der BaumalRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu be-
achten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderenorts abgetragen
wurden auf oder in Boden in einer Gesamtmenge von Gber 800 com bei der Unteren Bodenschutzbehdérde vorab anzu-
zeigen. Der im Rahmen von BaumalRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um
Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen.

3. VermeidungsmaBnahmen V 1 / V2: Fillzeitbeschriankung - Fledermiuse und Végel / Umweltbaubegleitung

Die Fallung / Rodung von Geholzen hat auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit zwischen Mitte November bis Mitte
Februar eines Jahres zu erfolgen. Sollte eine Fallung wahrend dieses Zeitraumes nicht moglich sein, so ist eine Umwelt-
bgubegleitung einzurichten und das Vorgehen eng mit der Unteren Naturschutzbehorde des Oberbergischen Kreises
abzustimmen.

2. Offentliche Auslegung

Dieser Bebauungsplan ist mit Begriindung und dem Fachbeitrag zum Artenschutz gem. § 13 i.V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom offentlich ausgelegt worden.

Die 6ffentliche Auslegung ist im Internet und durch Aushang vom
gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
Auslegung benachrichtigt.

ortsiiblich bekannt

von der 6ffentlichen

Marienheide,

Stefan Meisenberg
Blrgermeister

3. Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemal § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am
Satzung beschlossen worden.

Der Rat hat in der Sitzung die wahrend des Verfahrens vorgetragenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behorden
und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden zuvor gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Marienheide,

Stefan Meisenberg
Birgermeister

4. Ausfertigung der Satzung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe und Schrift
einschlieBlich Begriindung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Marienheide vom
Ubereinstimmt und dass fiir die Rechtswirksamkeit mafigeblichen Verfahrensvorschriften in ihrer derzeit
geltenden Fassung beachtet wurden.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Marienheide,

Stefan Meisenberg
Blirgermeister

5. Inkrafttreten
Die Durchfiihrung des Verfahrens sowie Ort und Zeit zur Einsichtnahme wurde gemaR § 10 des Baugesetzbuches im Internet
und durch Aushang des Bekanntmachungstextes vom offentlich bekanntgemacht.

Damit erlangte dieser Bebauungsplan am

Marienheide,

Stefan Meisenberg
Blrgermeister

6. Beachtliche Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 des
Baugesetzbuches beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriick-
sichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Marienheide,

Stefan Meisenberg
Blirgermeister

Plangrundlage
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis vom Gberein.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig sind.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Siegel)

Einsichtnahme in den Bebauungsplan, Fachgutachten und DIN-Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien usw.) kdnnen wahrend
der Offnungszeiten im Fachbereich I, Hauptstr. 20, 51709 Marienheide eingesehen werden.

Herausgeber samtlicher DIN-Vorschriften ist das Deutsche Institut fiir Normung e.V., Berlin. DIN-Vorschriften, auf die
u.a. in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen zum Bebauungsplan verwiesen wird, sind Giber den Beuth Verlag

Gmbh zu beziehen. Sie finden jeweils in der bei Rechtskraft dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.

1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 94
"HauptstraBe/Mussgarten"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13 a BauGB

im beschleunigten Verfahren

Stand: 10.07.2023
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