G ind ienheid
per Burgermeister 0146/03
FB 1lI-60 Bauverwaltung

Drucksache Nr.

kr/pl offentlich

Beschlussvorlage

Tagesordnungspunkt:

Behandlung von Bauantragen und Bauvoranfragen;

Antrag auf Erteilung einer Baugenehmigung fur die Errichtung eines Schuppens, bestehend aus 2
Einstellplatzen und einem Gerateraum sowie einer Haustlriberdachung an der Nordseite des
Baudenkmals auf den Grundstiicken Gemarkung Marienheide, Flur 53, Flurstiicke 1156/57 und
1172/49 in Wipperfurther Stral3e 41.

Beratungsfolge: Abstimmungsergebnis | Sitzungs-
einst. | Enth. | Gegen. termin
Bau- und Planungsausschuss 17.09.03

|Finanzielle Auswirkungen: Nein

Sachverhalt:

Das mit einem zweigeschossigen Bruchsteinhaus (Wohnhaus) bebaute Grundstiick Gemarkung
Marienheide Flur 53, Flurstiicke 1156/57 liegt im Auf3enbereich.

Das Objekt ist seit 1985 in die Denkmalliste der Gemeinde Marienheide eingetragen und steht
somit unter Denkmalschutz und unterliegt damit den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
NRW.

Planungsrechtlich ist das Vorhaben auf den Flursticken 1156/57 und T. a. 1172/49 nach § 35
BauGB zu beurteilen. Die Erleichterung des § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB kommt dem Vorhaben nicht
zugute, da nach dieser Vorschrift Veranderungen, die einer Neuerrichtung oder Erweiterung
gleichkommen, ausgeschlossen sind.

Das geplante Vorhaben ist demnach nach § 35 Absatz 2 BauGB zu beurteilen. Hiernach kénnen
sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder Benutzung
offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die fur die Bebauung vorgesehenen Grundsticke sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde
nicht als Bauflache dargestellt. Das Flurstiick 1156/57 ist fur eine landwirtschaftliche Nutzung
bestimmt und das Flurstiick 1172/49 ist als Flache fir die Bahnanlage ausgewiesen.




Der Flachennutzungsplan besitzt fir die abschlielRende Einzelbewertung eines Vorhabens im
Gegensatz zu einem verbindlichen Bebauungsplan vielfach nur eine beschrankte Eignung fir die
Erkenntnis von offentlichen Belangen, da er fir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt wird und
daher wesentlich grobmaschiger ist. Aus dem Flachennutzungsplan der Ublichen Art kann daher
nicht unbedingt eine endglltige Aussage Uber eine Beeintrachtigung Ooffentlicher Belange
entnommen werden, vielmehr muss in weitem Umfang auf die Verhaltnisse des Einzelfalls
abgestellt werden. Aufgrund der tatsachlichen Entwicklung sind die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes in diesen Bereichen lberholt. Im vorliegenden Fall ist ein Widerspruch zu
den Darstellungen des Flachennutzungsplane ohne Bedeutung.

Die Ausweisungen sind sowohl fir die landwirtschaftliche Flache durch die Bebauung des
Flurstiickes 1156/57 als auch durch die Aufgabe der Bahnanlage auf dem Flurstick 1172/49
Uberholt.

Belange des Denkmalschutzes stehen dem Vorhaben nicht entgegen.
Sowohl die Stellplatze als auch der Gerdateraum sind als Nebenanlage bauplanungsrechtlich
zulassig. Die Hauseingangsuberdachung dient dem Wetterschutz und ist von untergeordneter

Bedeutung.

Offentliche Belange werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt. Es wird empfohlen, das
gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 zu erteilen.

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gem. § 36 BauGB wird erteilt.

Im Auftrag

Hombitzer Marienheide, 19.Aug.2003



